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Algarve Comissao de Coordenacao e Desenvolvimento Regiona o Algarve
DECISAO SOBRE A CONFORMIDADE AMBIENTAL DO PROJETO DE EXECUCAO
Designagao do Projeto: Loteamento Urbano de Lagoa Norte
Tipologia do Projeto: Alinea b), do n.2 10, do Anexo Il do RJAIA

Enquadramento no Regime Juridico de AIA Alinea b), do n.2 3 do artigo 1.2 do RJAIA

. Unido das freguesias de Lagoa e Carvoeiro, no concelho de
Localizagao

Lagoa

Proponente Carvoeiro Branco - Propriedades Unipessoal, Lda.

Entidade Licenciadora Camara Municipal de Lagoa

Autoridade de AIA Comissdao de Coordenagao e Desenvolvimento Regional do
Algarve, I.P.

Entidade emitente: Comissdao de
Data: 04.11.2022 Coordenagao e  Desenvolvimento
Regional do Algarve, I.P.

DIA correspondente

Descrigao Sumdria do Projeto e Sintese do Procedimento

Em 2022 foi entregue, a autoridade de Avaliacdo de Impacte Ambiental (AlA), o Estudo de Impacte Ambiental
(EIA) do Projeto de “Loteamento Urbano de Lagoa Norte”, em fase de Estudo Prévio, dando-se inicio ao respetivo

procedimento de AlA.

o EIA antecedente relativo ao projeto de “Loteamento Urbano de Lagoa Norte”, localizado na Unido das
freguesias de Lagoa e Carvoeiro, no concelho de Lagoa, submetido em fase de estudo prévio, corresponde a
concretizacdo da Zona Habitacional de Expansado HBE 4, definida na Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo
3 (UP3) do Plano de Urbanizacdo da Cidade de Lagoa (publicado no Diario da Republica, 2.2 série — n.2 74, pelo
Aviso n.2 11622/2008, de 15 de abril).

No ambito do procedimento de AIA do EIA do projeto de “Loteamento Urbano de Lagoa Norte” — em fase de
estudo prévio, a Comissdo de Coordenacao e Desenvolvimento Regional do Algarve enquanto autoridade de AlA,
emitiu em 04.11.2022, a DIA com sentido de decisdo favoravel condicionada, tendo presente que a Comissdo de
Avaliacdo (CA) prop6s a emissdo de parecer favordvel ao projeto em referéncia, condicionado a apresentagdo no
RECAPE do desenvolvimento das medidas e dos planos de monitorizagdo, bem como os aspetos e condicionantes

indicados no seu parecer.
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Por conseguinte, e de acordo com o Decreto-Lei n.2 151-B/2013, de 31 de outubro, alterado e republicado pelo
Decreto-Lei n.2 152-B/2017, de 11 de dezembro (que estabeleceu o regime juridico da avaliacdo de impacte
ambiental - RJAIA), caso o EIA seja submetido em fase de estudo prévio ou anteprojeto, o procedimento é
constituido por duas decisdes: i) a emissdo de uma DIA em fase de Estudo Prévio, e, caso o sentido de decisdo
seja favoravel ou favoravel condicionada; ii) a emissdo de uma Decisdo sobre a Conformidade Ambiental do
Projeto de Execucdo (DCAPE). Assim, apds a emissdo da DIA em fase de estudo prévio, sera necessario realizar,
previamente ao licenciamento ou autorizacdo do projeto, um procedimento de verificacdo da conformidade

ambiental do projeto de execucao.

Neste enquadramento, o projeto de execucdo e o RECAPE em referéncia, submetidos pelo proponente Carvoeiro
Branco - Propriedades Unipessoal, Lda., correspondem a verificacdo da conformidade ambiental do projeto de
execucdo com a DIA emitida em 04.11.2022, em fase de estudo prévio, por esta CCDR, I.P., enquanto autoridade

de AIA, com sentido de decisdo favoravel condicionada.

Subsequentemente, a Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Algarve, |.P. (CCDR Algarve,
I.P.), na qualidade de Autoridade de AlA, disponibilizou a documentagdo recebida as entidades que, aquando do
procedimento de avaliagdo do projeto de “Loteamento Urbano de Lagoa Norte”, em fase de Estudo Prévio,

integraram a CA:

- CCDR Algarve, I.P.;

- Agéncia Portuguesa do Ambiente, I.P./Administracdo da Regido Hidrografica do (APA/ARH) Algarve;
- Instituto da Conservacdo da Natureza e das Florestas (ICNF), |.P.;

- Patriménio Cultural, I.P.;

- Camara Municipal de Lagoa;

- Administracdo Regional de Saude (ARS) do Algarve.

Tal como referido anteriormente, o projeto sobre o qual foi realizado o RECAPE em apreco corresponde ao
projeto de execugdo do “Loteamento Urbano de Lagoa Norte”, com uma area de 149.800,00m?, ou seja,
aproximadamente 14,98 ha, sendo que, foi suprimida a area de 1.769,00m? relativamente a area do projeto
inicial, revertida para a margem da via existente a norte e que resulta da conformacdo da drea da Unidade
Operativa HBE4 ndo coincidente com o cadastro (situa¢cdo conformada com a entidade licenciadora). Prevé-se a

criacdo de 40 lotes, com 324 fogos, destinados a Habitagdao Unifamiliar e Plurifamiliar, Comércio e Servigos, com
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uma area de implantagdo de 22.868,1 m?, uma area de construgdo de 22.868,1 m? (Figura 1), com um numero
total de 1363 lugares de estacionamento (incluindo dois estacionamentos para pesados), areas de cedéncia
(Escola Jacinto Correia, espagos verdes e rede viaria), e, a execugdo de obras urbanizagdo (rede de abastecimento
de dgua e marcos de incéndio; rede de drenagem doméstica; rede de drenagem pluvial; rede elétrica; iluminagdo
publica; paisagismo, rede de telecomunicag¢des; pavimentacdo e sinalizacdo, e sistema de recolha de residuos

sélidos urbanos).

A area a norte da operacdo de loteamento, destinada as habita¢es unifamiliares, tem uma area de 34.888,3m?
estando previstos 110 habitantes, o que se traduz numa Densidade Populacional Liquida de 31,53hab/ha. A
restante area destinada a habitacdo multifamiliar, excluida da area destinada a Equipamentos Publicos
(31.621,60m?) é de 83.290,10m?2. Para esta zona, estdo previstos 1084 habitantes, traduzindo-se numa
Densidade Populacional Liquida de 130,15hab/ha. Nos edificios destinados a habita¢do coletiva, o nimero de
pisos é limitado a 4, nos lotes destinados a moradias unifamiliares e a comércio e servicos o nimero de pisos é

de 2.

Prote¢3o ao Acesso a Via do
Infante

Habitagdo Unifamiliar

Area de Reserva para
equipamento

Area Reservada a futura
ampliacdo da rede viaria

Habita¢3o Coletiva
Zona Verde Central

Lote de comércio e servigos

Escola EN 23 Jacinto Correia
(Existente)

Verde Urbano (existente)

Figura 1 — Localizagdo e Planta de sintese do projeto de loteamento (Fonte: Elementos do RECAPE).
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O RECAPE em apreco nao se localiza em area qualificada como sensivel para efeitos do RJAIA, conforme disposto

na sua alinea a) do artigo 2.2.

Em razdo das especificidades do projeto, e para melhor documentar o parecer da CA, considerou-se importante
solicitar a andlise e pronuncia as seguintes entidades externas a CA (que foram igualmente auscultadas no
antecedente procedimento de avaliacdo): Autoridade Nacional de Emergéncia e Protecdo Civil, que ndo

respondeu, e a Infraestruturas de Portugal, S.A.

A consulta publica decorreu durante 15 dias uteis, de 22 de maio a 13 de junho de 2024, tendo sido recebida 1

participacao.

A CA nomeada procedeu a aprecia¢cdo da conformidade ambiental do projeto de execugdo, através da analise
técnica do RECAPE, do relatério da consulta publica, dos pareceres das entidades constituintes da CA e entidades
externas a esta, tendo sido realizada uma reunido da CA, conforme ata produzida para o efeito. Neste

seguimento, foi elaborado o respetivo parecer da CA, no qual se fundamentou a proposta de decisdo.

Neste seguimento, em 18.06.2024, foi remetido ao proponente, a proposta de Decisdo sobre a Conformidade
Ambiental do Projeto de Execugao (DCAPE) de sentido ndo conforme, relativo ao projeto em aprego, bem como
a informacgdo com nossa referéncia n.2 101972-202406-INF-AMB, o parecer da Comissdo de Avalia¢do (CA) e o
relatdrio da consulta publica que consubstanciava a decisdo de proposta de DCAPE, para efeitos de audiéncia
prévia, a fim de ser dado cumprimento ao n.2 3 do artigo 21.9, no articulado com o n.2 1 do artigo 17.2, ambos
do RJAIA, nos termos e com os efeitos previstos no artigo 121.2 e seguintes do Cdédigo do Procedimento

Administrativo.

Consequentemente, veio o proponente informar, em sede de audiéncia dos interessados, resumidamente, que,
considerando a fundamentacdo adscrita a proposta de DCAPE, “(...) é nossa natural intengdo colocar novo
RECAPE e projeto de execu¢do melhorados e revistos nas matérias por vos aludidas, devidamente ponderadas,
encontrando-se ja em discussdo formas alternativas / complementares de solucionar as questées por vos

oportunamente elencadas”.

Sintese dos pareceres das entidades externas consultadas

A Infraestruturas de Portugal, S.A., manifestou-se desfavoravelmente ao projeto, extraindo-se, do parecer

emitido, o seguinte:
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1. Deverdo ser respeitadas as disposicdes da publicacdo da Lei n.2 34/2015, de 27 de abril de 2015, que aprova o
novo Estatuto das Estradas da Rede Rodovidria Nacional (EERRN), em vigor desde 26 de julho de 2015 no que
concerne as zonas non aedificandi e zonas de respeito das estradas, nomeadamente da EN124-1 (integrada na

subconcessdo Algarve Litoral), que confina com o limite do projeto a Noroeste.

2. Estudo de Trafego - Analisado o relatdrio do estudo de trafego, datado de janeiro de 2024, identificou-se a
necessidade de solicitar ao consultor de trafego esclarecimentos e reformulagdes adicionais nas seguintes

questoes:

a) A rede vidria atual e futura utilizada no modelo de trafego ndo é suficientemente abrangente para avaliar o
impacte do potencial desenvolvimento urbano previsto para a drea do loteamento, pelo que a anélise devera

ser ampliada para incluir, ndo s6 a EN124-1, mas também o né mais proximo com a A22;
b) Nas redes modeladas atual e futura devera estar espelhado o zonamento adotado;

c) Como o numero total de lugares de estacionamento previstos no projeto é de 1.343 e a geracao de trafego

declarada é significativamente inferior, considera-se ser necessario fundamentar esta diferenca;

d) Foram propostas duas alteracGes na rede vidria no ambito do estudo, modificando a rede viaria originalmente
proposta no PUC de Lagoa (pagina 12). Nesse contexto, solicita-se informac¢do sobre se essas alteragdes estdo
previstas no Plano Municipal de Ordenamento do Territério. Caso essa premissa seja confirmada, solicita-se que
o relatdrio inclua uma planta detalhada que permita analisar a articulacdo da nova rede vidria, pois essa questao

ndo estd suficientemente clara;

e) Além disso, as novas acessibilidades implicam uma expansdo da area urbanizavel para leste e oeste. Solicita-
se, portanto, esclarecimentos adicionais sobre essa questdo. Caso essa expansao seja confirmada, considera-se

necessario que o relatério reflita o aumento de viagens geradas e atraidas por essa expansao;

f) Em relagdo a evolucdo natural do trafego, no periodo compreendido entre 2024 e 2034, entendemos que as
taxas de crescimento anual adotadas no relatdrio sio modestas. Portanto, consideramos necessario reavaliar

esta questao.

g) Relativamente a determinag¢do das condi¢des de circulacdo, o desempenho em se¢do deve ser estendido a
EN124-1, uma vez que esta via estd sob a jurisdicdo desta empresa. Além disso, é igualmente importante verificar

o impacto deste empreendimento nas condig¢des de circulagdo da A22;
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h) Considera-se necessario apresentar medidas mitigadoras nas situagdes em que o nivel de servigo, quer em

sec¢do ou intersecdo, seja inferior a C. Nestas situagdes é, igualmente importante testar a solugdo proposta;

i) Solicita-se o envio, em formato shapefile das redes viaria atual e futura, com a identificacdo dos parametros

associados a cada link (velocidade, capacidade, n? de vias, extensao, etc.);
j) Solicita-se, igualmente o envio das matrizes e contagens de trafego em formato editavel;

3. Ambiente Sonoro - No seguimento do desenvolvimento dos Estudos Ambientais do projeto em estudo,
cumpre-nos, informar que do ponto de vista ambiental, as preocupac¢des da Infraestruturas de Portugal, S.A., no
que respeita ao dominio rodoviario, prendem-se, sobretudo, com a possibilidade do acréscimo dos niveis de
ruido ambiente, induzidos pelo aumento de trafego rodovidrio, consequente do projeto em analise, e seu

impacte nos recetores localizados junto das vias sob jurisdicdo desta empresa.

Pelo exposto, da andlise efetuada, podemos concluir que se perspetivam ao nivel da componente ambiental
Ambiente sonoro, impactes negativos pouco significativos, ndo se prevendo alteracdo dos niveis sonoros
existentes na zona, no entanto, atento ao exposto consideramos ser de salvaguardar que caso o projeto venha a
induzir impactes negativos nos recetores localizados junto das infraestruturas rodoferroviarias sob jurisdi¢ao da
Infraestruturas de Portugal, S.A. com necessidade de implementagdo de novas medidas de minimizagdo do
impacte, essas eventuais medidas de minimizacdo a adotar em consequéncia do acréscimo nos niveis de ruido

ambiente, decorrente do projeto, serdo da inteira responsabilidade do seu promotor.

4. Proibigdes em terrenos confinantes e vizinhos da estrada - No que se refere a interferéncia com a EN124-1
observa-se que a drenagem do empreendimento estd a ser feita para o lado contrario, pelo que ndo se observam

interferéncias com a rede de drenagem da rodovia.

Os elementos apresentados ndo representam as escavagoes provisdrias para a fundacdo dos edificios, pelo que
se alerta para a obrigacdo do cumprimento EERRN, designadamente o artigo 572, alinea b) que proibe a

realizacdo de escavacgdes a distancia do limite da zona da estrada inferior a trés vezes a respetiva profundidade.

Porquanto, e em face do acima exposto, a Infraestruturas de Portugal, |.P. emitiu parecer desfavoravel, devendo

ser efetuadas as alteragGes solicitadas nos pontos 2.2, 2.3 e 2.4 e ser tidas em conta as indicacGes gerais.

Sintese do resultado da consulta publica e sua considera¢ao na decisdo

6/24
. REPUBLICA PORTUGUESA Comissdo de Coordenacéo e Desenvolvimento Regional do Algarve, I.P.
X Praga da Liberdade, 2, 8000-164 Faro e Portugal
COESAO TERRITORIAL Tel: +351 289 895 200 e E-mail:geral@ccdr-alg.pt ¢ www.ccdr-alg.pt




[
o

AlgarVE Comissao de Coordenacao e Desenvaolvimento Regional do Algarve

A consulta publica do RECAPE do Projeto de “Loteamento Urbano de Lagoa Norte”, conforme disposto no n.2

6 do artigo n.2 20 do RJAIA, decorreu durante 15 dias Uteis, de 22 de maio a 13 de junho de 2024.

O RECAPE e elementos do projeto de execugao estiveram disponiveis para consulta na pagina da internet da

CCDR Algarve, I.P. e do Portal Participa.

Foram enviados editais para afixacdo na APA I.P., na Camara Municipal de Lagoa, na Unido das Freguesias de
Lagoa e Carvoeiro, e nas instalacdes da CCDR Algarve, |.P. — Palacete Doglioni (Unidade de Ambiente,

Conservacdo da Natureza e Biodiversidade e Unidade de Ordenamento do Territdrio).

A todas as entidades foi solicitado empenhamento na divulgacdo do processo, nomeadamente por meio da

afixacdo do anuncio em local de facil acesso.

No periodo da Consulta Publica foi recebida 1 participagao publica apresentada por um particular, com sentido
de ‘concordancia’ sobre a implementagdo do projeto, a qual refere que se trata de um excelente projeto, que

aumentara a habitacdo e o emprego.

A apreciagdo vertida no parecer da CA teve em considera¢do o Relatério de Consulta Publica elaborado e

disponibilizado pela autoridade de AlA.

Principais fundamentos da decisao

Tendo em consideracdo a andlise do RECAPE e do respetivo projeto de execucdo, contetdo do parecer externo
emitido, o resultado da consulta publica e do parecer emitido pela CA, em junho de 2024, consideram-se os
seguintes fatores fundamentais para o apoio a tomada de decisdo (tal como consta na fundamentacéo do

parecer da CA):

o Em termos de verificacdo da conformidade ambiental do projeto de execucdo com a DIA e no que se
refere ao ordenamento do territorio, servidoes administrativas e restricoes de utilidade publica,
verifica-se que a analise considera ser de manter a aprecia¢do efetuada em fase de estudo prévio, uma
vez que ndo houve alteragGes aos IGT aplicaveis a area, designadamente ao Plano de Urbanizacdo (PU)
da Cidade de Lagoa e ao Plano Diretor Municipal de Lagoa, nem as servidGes administrativas e restrigdes

de utilidade publica aplicaveis.
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As alteracOes propostas traduzem-se em ajustamentos decorrentes das condicionantes da DIA, como a
efetivacdo de uma zona de reserva de acesso a Via do Infante ou a instalacdo de um tanque de
armazenamento de dguas pluviais, acoes essas que ndo alteram a estrutura e a ocupacdo do solo prevista
no PU da Cidade de Lagoa, ndo resultando assim em incumprimento aos IGT aplicaveis. O aumento de
areas de cedéncia, decorre da aplicacdo da legislagcdo em vigor, designadamente do disposto no referido
PU da Cidade de Lagoa. Assim, resulta que o afinamento da proposta em fase de projeto de execucdo
conforta a clara conformidade da proposta com os IGT em vigor sobre este territério, e igualmente,

decorrem de pareceres das entidades em fung¢do das suas competéncias especificas.

Acresce que a informagdao emitida pelo Municipio de Lagoa, no ambito das suas competéncias
especificas, conclui que o projeto de loteamento se encontra em conformidade com o disposto no Plano
de urbanizacdo da cidade de Lagoa, unidade operativa de planeamento e gestdo UP3, tendo emitido

decisdo favordvel de conformidade ambiental do projeto de execu¢dao com a DIA.

Sobre as Condicionantes, Serviddes administrativas e Restricdes de utilidade publica e especificamente
sobre a Reserva Ecoldgica Nacional (REN), em vigor no Municipio de Lagoa (Aviso 6400/2022, de 29 de
margo), o projeto em apreco nao se insere em solos dessa restricdo de utilidade publica, pelo que nado
ha lugar a parecer por parte da CCDR, I.P., na aplicacdo do Regime Juridico da REN (Decreto-Lei n.2

166/2008, de 22 de agosto, na sua redacdo atual).
Mais se verifica que a pretensdo:

- E abrangida pelo Aproveitamento Hidroagricola de Silves, Lagoa e Portim3o, tendo sido solicitado o
parecer da Direcao-Geral de Agricultura e Desenvolvimento Rural (DGADR), que declarou que os prédios
inscritos na matriz predial rustica sob o artigo 51.2, da seccdo | e art.2 37 da secgdo H, da unido das
freguesias de Lagoa e Carvoeiro e concelho de Lagoa, encontram-se fora da zona beneficiada por este

Aproveitamento Hidroagricola de Silves, Lagoa e Portimao;
- Ndo é abrangida por Reserva Agricola Nacional (RAN);

- Também ndo é abrangido por areas nucleares para a conservacdo da natureza e da biodiversidade,

integradas no sistema nacional de areas classificadas;

Assim, o RECAPE e o projeto de execuc¢ao em avaliagdo encontram-se conformes com os instrumentos

de gestdo territorial em vigor e aplicaveis a drea e cumprem as condicionantes, serviddes administrativas
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e restricdes de utilidade publica. No ambito da aplicacdo do Regime Juridico da Reserva Ecoldgica
Nacional (REN), ndo se localizando o projeto em dareas afetas a esta restricdo de utilidade publica, ndo

ha lugar a parecer por parte da CCDR, I.P.

Sobre os solos e uso e ocupa¢dao do solo, nesta fase de RECAPE, sdo apresentadas Medidas de
Minimizacdo complementares a DIA e medidas de minimizacdo especificas que se encontram
designadas em funcdo dos varios descritores analisados - Clima, Geologia, Solos, Recursos Hidricos,
Sistemas Ecoldgicos, Riscos, Qualidade do Ar, Paisagem, Patrimdnio, Socio-economia, Saude Humana,
Residuos, Ruido - medidas essas que concorrem para a mitigacdo das acles resultantes da

implementacdo do projeto.

Apresenta igualmente no Plano de Gestdo Ambiental, Plano de Prevencao e Gestdo da incorporacdo das
matérias-primas, gestdo de solos e outros materiais reutilizados, subprodutos e a avaliacdo de

contaminacao de solos.

Assim, verifica-se que o RECAPE e o projeto de execugdo em avaliagdo considera medidas de

minimizacao adicionais e complementares a DIA para os Solos e uso e ocupacgdo do solo.

Em matéria de licenciamento da operacdo urbanistica, a Camara Municipal de Lagoa (enquanto
entidade licenciadora), refere que o RECAPE e o projeto de execu¢do em avaliagdo, encontram-se em
conformidade com o disposto no PU da Cidade de Lagoa, unidade operativa de planeamento e gestao
UP3, conforme ja havia sido informado no ambito da apreciagdo do processo de licenciamento da
operacdo de loteamento, sendo que, o referido procedimento foi, entretanto, suspenso nos termos do
n.2 7 do artigo 11.2 do RJUE, tendo em conta a necessidade de obtencdo da decisdo da conformidade
ambiental do projeto de execugao (DCAPE), com sentido conforme ou conforme condicionada,

decorrente do procedimento de AlA.

Ndo obstante, a Camara Municipal de Lagoa faz relevar na sua pronuncia vertida no parecer da CA, o
seguinte: - Rede de abastecimento de dgua — Conforme referido no ponto 4.3.4 do relatdrio base nao
existe atualmente rede de abastecimento para servir a zona deste projeto, sendo necessario para tal a
execucdo da referida rede de abastecimento bem como a respetiva hidropressora. E importante que o
promotor garanta a execug¢do desta adutora juntamente com a execuc¢ao do loteamento, conforme

referido no Resumo N3do Técnico (pag.13). O tracado apresentado para o loteamento é aceitavel
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devendo, no entanto, ser tido em consideracdo a nota técnica n.2 07 da ANEPC no cumprimento nas

sec¢Oes das redes que abastecem Marcos de Incéndio.

- Rede de aguas residuais domésticas — As ligacdes dos efluentes do novo loteamento estdo também
condicionadas com o local de tratamento dos mesmos. As solucGes equacionadas e em estudo por parte
das Aguas do Algarve, S.A., assentam no melhoramento da Estacdo Elevatéria EE3 e elevagdo para a
ETAR da Boavista, ou a desativacdo da ETAR de Lagoa e elevacdo para a ETAR da Boavista. Neste
contexto, e sobre a rede de aguas residuais domésticas, importara atender a avaliagdo exposta no

ambito do fator recursos hidricos.

Relativamente ao tragado apresentado para o loteamento considera-se aceitavel devendo ser
verificadas as seccOes propostas nas pecas desenhadas, atendendo a que a rede a jusante tem o

didmetro nominal de 200mm.

- Rede de aguas residuais pluviais — O tracado apresentado para o loteamento considera-se aceitavel
bem como o estudo do sistema de armazenamento de descarga de aguas pluviais. No caso do
armazenamento das dguas pluviais seria interessante para além do sistema de bombagem previsto para
a descarga, dotar o sistema com sistema de abastecimento de viaturas, por exemplo para lavagem de
pavimentos, regas ou outros. Neste contexto, e sobre a rede de drenagem de aguas pluviais, importara

atender a avaliagdo exposta no ambito do fator recursos hidricos.

« Relativamente a biodiversidade, e tendo presente o exposto no parecer CA, destacam-se as
condicionantes 3 e 4, as quais foram ponderadas em sede de RECAPE nos termos dos documentos
apresentados pelo proponente Vol. Xl — Sistemas Ecolégicos — Estudo Complementar e Orientagdes; e

- Vol. Xl — Projeto de Integrac¢do Paisagistico do Projeto.

Analisados estes elementos, verifica-se que o RECAPE integra os aspetos previstos nestas medidas da
DIA, procurando atender aos mesmos. No entanto, identificaram-se algumas lacunas e aspetos que se

considera ser de melhorar, nomeadamente:

- A condicionante n.2 3 dispGe o seguinte: “Apresentar nova proposta de layout de espagos verdes, a
sujeitar a parecer do ICNF, I.P., a qual poderd requerer a alteragcdo de layout do empreendimento, de

forma a atender aos seguintes aspetos:
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a) Incluir as dreas de ocorréncia das espécies de fauna Rana perzi, Coluber hippocrepis, referidas no EIA,
protegidas nos termos do Decreto-Lei n.2 140/99, de 24 de Abril, alterado pelo Decreto-Lei n.2 49/2005,
de 24 de fevereiro e pelo Decreto-Lei n.2 156-A/2013, de 8 de novembro (anexos B-Il e BIV), devendo nas
mesmas ser preservadas as condigées favordveis ao bom estado de conservagdo do habitat para estas
espécies”. Sobre esta matéria o RECAPE refere que devera ser prevista a criagdo de uma zona humida
(charca/lago), associada a espécies de flora carateristicas de zonas humidas, de forma a promover
habitat para os anfibios, com particular objetivo de promover as condi¢des favordveis a ocorréncia de
espécies de fauna Rana perezi. Esta acao pretende ainda promover a ocorréncia de outras espécies de
fauna e avifauna que utilizardo este local para alimentagao e reflgio. O relatério refere ainda que “a
zona verde poderd ser adornada com pedras e/ou muros de pedras, ou outras estruturas de refugio que
se enquadrem no local, de forma a promover a ocorréncia de espécies de répteis carateristicas destes

locais, com especial atengdo a Coluber hippocrepis”.

Considerando-se estas agdes positivas, pretendendo ir ao encontro do previsto na DIA, salienta-se,
contudo, que ndo é apresentada a localizacdo nem a descricdo da drea himida a criar (lago/charco).
Devem ainda ser ponderada a ado¢do de medidas ativas para a promocao da ocorréncia destas espécies

em particular.

- A alinea b) da condicionante n.2 3 da DIA, refere a necessidade de “b) Incluir dreas de importdncia para
o refugio e alimentagdo de fauna, nomeadamente dreas de pomar tradicional de sequeiro, devendo ser
apresentadas novas dreas caso ndo seja possivel a preservacdo/valorizacGo das existentes”. Neste
sentido, o RECAPE prevé a criagdo de zonas de pomar tradicional de sequeiro, associadas a espécies
arbustivas e herbaceas, produtores de bagas. E referido que estas zonas dever3o ficar localizadas na
zona central dos espagos verdes e no terreno a sul da escola, de forma a diminuir os potenciais fatores
de perturbacdo da fauna. Contudo, ndo sdo referidas as espécies caracteristicas deste tipo de habitat

(nomeadamente amendoeira, alfarrobeira, oliveira), na listagem indicativa de espécies a utilizar.

- A alinea c) da condicionante da n.2 3 da DIA, prevé a necessidade de “c) Incluir corredores verdes de
ligagdo entre as vdrias dreas e o exterior do empreendimento, de forma a facilitar a circulagdo de fauna”.
O RECAPE refere a criacdo de “zonas barreira”, entre as edificacdes e as zonas verdes, com recurso a
espécies arbustivas e herbaceas, de baixas necessidades hidricas. A criacdo de corredores
verdes/ecoldgicos no empreendimento, ndo é, contudo, suficientemente explicitada, devendo ser

apresentados elementos descritivos de maior detalhe. Deve ser assim apresentada figura ilustrativa da

11/24

REPUBLICA PORTUGUESA Comissdo de Coordenacéo e Desenvolvimento Regional do Algarve, I.P.

X Praga da Liberdade, 2, 8000-164 Faro e Portugal
COESAO TERRITORIAL Tel: +351 289 895 200 e E-mail:geral@ccdr-alg.pt ¢ www.ccdr-alg.pt




[

L

Algarve | comissso de coordenagso e Desenvolvimento Regional do Algarve

solucdo proposta (incluindo shapefiles) que permita clarificar solu¢do que viabilize a circulagdo de fauna
entre areas verdes, nomeadamente entre a area central do interior e o exterior do empreendimento.
As dreas verdes de cedéncia devem ser igualmente alvo de plano paisagistico nos mesmos termos que
as restantes areas verdes, designadamente no que se refere ao cumprimento da alinea d) da

condicionante n.2 3 da DIA.

- A alinea d) da condicionante n.2 3 da DIA, dispGe o seguinte: “d) Utilizar espécies autdctones, de baixas
necessidades hidricas, ndo podendo ser introduzidas espécies constantes na Lista Nacional de Espécies
Invasoras, nos termos do Decreto-Lei n.2 92/2019, de 10 de julho”. Sobre este designio, o RECAPE refere
a utilizacdo de espécies autdctones. Contudo, ndo é apresentado elenco de espécies a utilizar, sendo
referidas na planta do projeto espécies exdticas. Assim, devera ser apresentado elenco, o qual deve ser
constituido por espécies autdctones. A memoria descritiva das areas verdes é bastante resumida,
devendo apresentar memoria descritiva detalhada, contendo elenco de espécies a utilizar e planta dos
espacos verdes, incluindo os corredores verdes. Nao foram apresentadas shapefiles solicitadas das areas

verdes e corredores (ecoldgicos).

- A condicionante n.2 4 da DIA determina o seguinte: “4. Apresentar um Plano de Monitoriza¢éGo da
Biodiversidade, para a monitorizagdo do estado de conservagdo das dreas verdes e corredores verdes,
atendendo aos aspetos mencionados no ponto anterior. O mesmo deverd prever as agdes necessdrias
manutengdo do bom estado de conservagdo destas dreas e a sua implementagGo. Poderd ser incluido
no Plano de Monitoriza¢Go proposto no EIA, devendo nesse caso, ser acrescentada a mengdo a
biodiversidade na sua designa¢do (Plano de Monitorizagdo do Clima, Paisagem e Biodiversidade)”. O
RECAPE prevé os Planos de Monitoriza¢do da flora e da fauna (PM04 e PMO5, respetivamente). No caso
do Plano de Monitorizagdo da Flora, caso se comprove a auséncia da evolugdo favoravel de habitat,
nomeadamente de matos, pomar tradicional de sequeiro e humidos, devem ser avaliadas as causas e
definidas e implementadas medidas de gestdo suplementares que acautelem de forma eficaz a boa
condicdo ecoldgica dos mesmos. No que se refere ao Plano de Monitorizacdo da Fauna, devem ser
previstas, caso necessario, a implementacao de novas medidas, incluindo de gestdo ativa, de forma a
promover a ocorréncia das espécies. Deve ainda ser prevista a monitorizacao dos seus habitats. Devem
ser previstos locais de amostragem adequados para a ocorréncia das espécies a monitorizar, devendo,
nomeadamente, prever ponto de amostragem na drea humida a criar e restantes areas verdes. Os

Relatérios devem ser anuais, a entregar em dezembro, concordando-se com o periodo de 5 anos de
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monitorizacdo, podendo o mesmo ser prolongado no final deste periodo, face aos resultados da
monitorizagdo obtidos. A revisdo dos planos podera ocorrer sempre que sejam detetados fundamentos
para estas alteracdes, podendo justificar-se, face a resultados obtidos, a necessidade de promocdo de
novas medidas. Os valores monitorizados de interesse conservacionista devem ser mapeados e

apresentadas as respetivas shapefiles.

Assim, o RECAPE procura responder aos aspetos da DIA relativos a biodiversidade, sendo as lacunas
identificadas passiveis de serem supridas, pelo que emite parecer favoravel relativamente a este

RECAPE, condicionado a entrega e validacdo, em fase prévia ao licenciamento, dos seguintes elementos:

1. Descri¢do pormenorizada das areas verdes a criar, de acordo com indicado no ponto anterior, que

inclua:

i) O elenco de espécies a utilizar e planta da solugdo proposta que permita clarificar a viabilidade de
circulacdo de fauna entre areas verdes, incluindo entre a drea central do interior e o exterior do

empreendimento.

ii) As areas verdes de cedéncia, devendo estas ser enquadradas pelas condicionantes 3 e 4 previstas na

DIA.

iii) Localizacdo da area de lago/charco a criar.

2. Shapefiles dos varios elementos do projeto reformulado, incluindo das areas verdes.
3. Planos de monitorizagdo da flora e fauna revistos, de acordo com o indicado acima.

No que se refere a qualidade do ar, verifica-se a conformidade do projeto de execu¢do com o definido
na DIA. Relativamente ao Plano de Gestdao Ambiental, para a fase de construgao estdo identificados os
impactes mais significativos a nivel da qualidade do ar e sdo apresentadas medidas de minimiza¢do
adequadas. Para a fase de exploragao, também sdo apresentadas medidas de minimizagdo, no entanto,
considera-se que os possiveis impactes gerados, nomeadamente provenientes do trafego rodoviario
dos utentes do empreendimento, assim como, o tipo de consumo energético dos equipamentos a

instalar ndo serdo significativos nem suscetiveis de degradar a qualidade do ar.

Para a fase de desativacdo, encontram-se identificados os impactes mais significativos e sdo

apresentadas medidas de minimizagao apropriadas.
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Em matéria de vigilancia da salde humana, e apds andlise do projeto de execugdo e dos elementos do
RECAPE, verifica-se que os mesmos contém o alcance e os esclarecimentos necessarios, dando
cumprimento as medidas gerais e especificas e condicionantes constantes na DIA, com influéncia no

fator saide humana.

Os diversos elementos do RECAPE ora apresentados, nomeadamente o plano de gestdo ambiental, o
projeto de integragao paisagistica, os estudos de trafego e acustico, as medidas de minimizac¢do de riscos
e impactes, relacionadas com a exposi¢do ao ruido e poluentes atmosféricos, sobre a area sensivel do
projeto (EB2,3 Jacinto Correio), parecem garantir e salvaguardar os impactes negativos e indiretos na

saude.

Em matéria de gestao de residuos, os elementos apresentados estdo de acordo com os requisitos

previstos na legislacdo em vigor, dando resposta as medidas preconizadas na DIA.

Relativamente ao patrimdnio cultural, considera-se que o RECAPE permite, globalmente, efetuar a
verificacdo da conformidade do Projeto de Execu¢cdo com as respetivas disposi¢cdes da DIA, emitida em
fase de Estudo Prévio. Na proposta de DCAPE deverdo ser integradas as medidas de minimizagao

constantes no RECAPE e as preconizadas no presente parecer.

No ambito do fator da socioeconomia, foram identificadas as medidas de minimizacdo especificas na
DIA que evidenciam a necessidade de se recorrer “a mdo de obra local, favorecendo a colocagdo de
desempregados residentes”, contratar “servigos e adquirir produtos a empresas sedeadas no concelho”,
as quais nao foram diretamente integradas no Volume 2 do RECAPE, capitulo 5. A aplicacdo destas
Medidas so se vao justificar, quando se iniciarem os trabalhos na fase de construcdo, podendo vir a ser

acomodadas na PGA.

A presencga do estabelecimento escolar devia merecer uma forte preocupag¢do durante as sucessivas
fases desde o inicio da construcdo das infraestruturas até 8 conclusdo dos lotes, nomeadamente ao nivel
da seguranca, fluxos rodovidrios, ruido e emissdo de particulas sobretudo provenientes dos quadrantes

norte que podem afetar todos os recetores de proximidade e que ndo podem ser descurados.

Esta preocupacao foi identificada na DIA como Medida de Minimizacdo - “em fase anterior a obra,
deverd ser apresentado um estudo / plano detalhado de minimiza¢éo de impactes que condicionem o
bom funcionamento da EB2,3 Jacinto Correia, acautelando os impactes em matéria de ruido e qualidade

do ar, nomeadamente seqguran¢a rodovidria”. No entanto, considerando o Volume XVIII — Medidas de
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minimizacdo de riscos e impactes sobre a EB2,3 Jacinto Correia em fase de obra, constata-se que a
seguranca rodovidria foi omitida, algo que devera ser estudado por forma a verificar a necessidade de
reforco de sinalizacdo vertical e horizontal, sobretudo nos arruamentos principais de acesso a EB2,3

Jacinto Correia durante a fase de construcdo e exploracao.

Os elementos analisados referem ainda que, no “decorrer do desenvolvimento dos projetos de
Infraestruturas, nomeadamente dos Arranjos Exteriores e Rede de Ilumina¢do publica, pode resultar
alteragGo ao numero total de lugares de estacionamento disponiveis no espag¢o publico, quer pela
implantagdo de caldeiras para drvores, quer pela localizagdo de postes de iluminagdo publica ou outros”.
Verifica-se, assim, a preocupac¢do do proponente em procurar integrar todas as especialidades. No
entanto, na fase de projeto de execucdo, ja ndo pode haver alteracbes concetuais e/ou
incompatibilidades. As pecas desenhadas e escritas, caderno de encargos, medi¢des e orcamentos dos
diversos projetos das especialidades devem de ser compativeis, ao nivel do tracado das redes de
infraestruturas (gas, iluminagdo, paisagismo, sistema de rede de rega, rede de drenagem de aguas
residuais domésticas e pluviais, telecomunicagdes, acessibilidades, entre outras). Verifica-se também a
ocorréncia de projetos de especialidades em de fase de Estudo Prévio, nomeadamente o projeto de

arquitetura paisagista.

Por conseguinte, considera-se que as Medidas de Minimizagdo previstas na DIA - Socl e Soc2, devem
ser melhor contextualizadas no ambito do RECAPE, incluindo evidéncias da sua aplicabilidade,
reconhecendo-se a dificuldade de contratualizacdo de mao de obra local, sobretudo nos ultimos anos.
Existem projetos das especialidades que se encontram ainda numa fase de Estudo prévio, o que ndo
devia acontecer na fase de RECAPE (Projeto de Execuc¢do do Loteamento de Lagoa Norte). Este facto

dificulta a leitura e interpretagdo dos documentos que foram submetidos.

Pela sua transversalidade e importancia para os diversos fatores ambientais, mencionou-se, como
exemplo, o projeto de Arquitetura Paisagista que se encontra em Estudo Prévio (o que ndo permite
compreender tecnicamente a viabilidade das condi¢des que a DIA pretende que venham a ser

implementadas).

Por fim, a execucdo do Loteamento procura, segundo o proponente, criar uma oferta para a classe
média e para jovens a procura da primeira habitacdo, que inclua amplos espagos verdes publicos de

qualidade, indo assim de encontro a Estratégia Local de Habitacdo da Camara Municipal de Lagoa que
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pretende ter uma alternativa valida no mercado de apartamentos com o objetivo de fixar jovens no seu

concelho.

Neste sentido, importara que o proponente inicie, conjuntamente com a Camara Municipal de Lagoa e
outras entidades publicas e privadas, o processo mais eficaz que permita operacionalizar a Estratégia
Local de Habitacdo para o concelho e criar, para a classe média e jovens casais, uma oferta ndo

especulativa para habitagado.

Relativamente aos recursos hidricos, no que concerne a gestdo das aguas residuais produzidas na area
em apreco, a DIA definiu que o proponente devera “Desenvolver de forma adequada na fase de projeto

de execucdio, a submeter em procedimento de RECAPE, as solugées relativas a:
a) Capacidade do sistema existente (em alta e baixa) para receber as dguas residuais.

b) Ligacdo [da rede de saneamento] ao sistema de drenagem associado a ETAR da Boavista, por forma

a diminuir a carga sobre a ETAR de Lagoa, do acréscimo significativo de efluente.”

Consultado o RECAPE em andlise, ndo sdo apresentadas as solucdes acima mencionadas. Apenas é
referido no Volume 2 — Relatdrio Base que “ficou (...) acordado entre a Autarquia, Aguas do Algarve e
APA, em reunido que esteve presente o promotor do projeto que, se manteria a drenagem do esgotos
para a ETAR da Boavista conforme solicitado na DIA”, e que “ndo ficou definido o tragcado e os drgdos
de ligagdo d ETAR da Boavista que passa obrigatoriamente pelo projeto a desenvolver pelas Aguas do
Algarve, sobre o qual, a data de execugcdo do presente RECAPE ndo se conhece ainda ulterior

desenvolvimento”.

Face ao referido, o RECAPE ndo apresenta as solucdes em sede de gestdo de dguas residuais
preconizadas na DIA, ndo havendo assim a garantia, nesta fase de projeto de execucdo, de que os
sistemas de drenagem e tratamento em alta e em baixa apresentem capacidade para o acréscimo de
caudal decorrente da execugao das operagées urbanisticas preconizadas no projeto objeto da presente
avaliacdo, nem o seu eventual encaminhamento para a ETAR da Boavista, conforme definido em fase

anterior do processo de AlA.

A este nivel serd necessario estabelecer compromissos formais (contratuais) entre o promotor e as
entidades gestoras, em baixa e em alta, com distribuicdo dos encargos financeiros a assumir pelas

partes, que garantam que a data de conclusdo da execucdo da operagdo urbanistica, estardo construidas
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as infraestruturas de transporte e tratamento adequado das aguas residuais, mediante ligacdo ao

sistema da Boavista e/ou remodelacdo da ETAR de Lagoa.

Quanto a eficiéncia e resiliéncia hidrica que permitam a adesdo dos edificios do empreendimento ao
Aqua + (ADENE), e por forma a obter uma boa classificacdo de eficiéncia hidrica do edificado, no ambito
do sistema Aqua + (ADENE), o RECAPE apresenta um conjunto de medidas a integrar nos projetos dos

edificios, que se considera completo e correto.

Relativamente a modelagdo do terreno para a implantagdo do loteamento, em conjugacdo com a
solugcdo de drenagem de aguas pluviais, e, apresentacdao dos estudos hidrolégicos e hidraulicos
associados a medida de minimizagdao RH6, o RECAPE procedeu a avaliagdo dos sistemas de escoamento
da rede pluvial, no qual concluiu “pela clara incapacidade de rececdo dos pluviais pela rede de jusante,
dando corpo a uma realidade que ja se reconhecia empiricamente, havendo para mais conhecimento
das situacdes de cheias urbanas na cidade de Lagoa, por incapacidade de escoamento da rede de
pluviais.”

Em funcdo do apurado, é proposto “um tanque dimensionado com base num cdlculo de cheia
centendria, tanque a instalar no subsolo na drea verde a sul da Escola EB 2+3, que permite armazenar
as dguas dos pluviais coletados no loteamento e controlar a descarga na rede de coletores a sul, de
forma a que o caudal descarregado seja compativel com a capacidade da rede existente”.

Avaliado o projeto, considera-se que a estratégia adotada ndo é tecnicamente a mais adequada, uma
vez que se optou por uma solugdo que implica o recurso a bombagem das aguas pluviais do loteamento
para o sistema de drenagem da cidade de Lagoa, solugdo a evitar sempre que seja possivel a adog¢do de
solucdes graviticas, sendo este o caso, uma vez que existem condicdes fisicas favordveis para o efeito,
nomeadamente na area coletiva a norte da escola.

O projeto do tanque em apreco, constituindo uma peca fundamental na infraestrutura da rede de
pluviais, e apresentando um volume significativo de armazenamento de aproximadamente 1400 m3,
deveria estar diretamente relacionado com um projeto de rega a apresentar nesta fase de projeto de
execucdo. N3o é apresentado projeto de rega, nem é desenvolvida com a profundidade exigivel a

necessidade de utilizacao de dguas pluviais como origem de dgua para a rega.

Ainda em relacdo a origem de agua para rega o RECAPE identifica um furo existente na drea em estudo

como a origem de agua a usar na rega dos espacos verdes do loteamento. Considera-se tal abordagem
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como limitante, uma vez que na impossibilidade de esta poder vir a ser usada, ndo sdo desenvolvidas

alternativas de solugao.

Uma vez que a agua do furo existente na propriedade ndo tem qualidade adequada para rega,
apresentando uma elevada salinidade e que a extracdo de dgua do mesmo conduziria a um maior
aumento da salinidade da agua do aquifero e consequentemente maior degradacdo do mesmo,
considera-se que o referido furo ndo podera ser utilizado para o fim pretendido. A reforcar esta situagao,
acresce que o furo em causa se situa na massa de agua (Ferragudo — Albufeira) relativamente a qual
encontra-se suspensa a emissao de novos titulos de autorizacdo de utilizacdo dos recursos hidricos
subterraneos, com o objetivo de impedir o aumento de extracdo de dgua subterrdnea, de acordo com
o decidido na reunido da Comissdo Interministerial de 1 de junho de 2023, condicionante

sequentemente reforcada pela Resolucdo de Conselho de Ministros n.2 26-A/2024, de 20 de fevereiro.

Assim, devera o projeto ser revisto nesta matéria, de modo que a rega dos espacos verdes
tenha como origem a disponibilidade de agua de origem pluvial, ou de outra solugao
compativel, que ndo o recurso a dguas subterraneas, sugerindo-se alternativas vidveis , tais

como o recurso as aguas pluviais, ou utilizacdo de dguas residuais tratadas (ApR).

Em relagdo ao plano de monitorizacdo dos recursos hidricos subterraneos, considera-se que este ndo é

necessario, atendendo a que o furo ndo vai ser utilizado.

Assim, no ambito dos recursos hidricos, o parecer setorial desfavoravel emitido pela APA/ARH Algarve
e vertido no parecer da CA, considera que os elementos apresentados em RECAPE ndo desenvolvem
suficientemente as condicionantes definidas na DIA referentes ao fator recursos hidricos, ao nivel de

projeto de execugdo.

A consulta publica do RECAPE do projeto de “Loteamento Urbano de Lagoa Norte”, decorreu durante
15 dias Uteis, com inicio a 22 de maio e término a 13 de junho de 2024, conforme disposto na alinea do
n.2 6 do artigo 20.2 do RJAIA. No periodo da Consulta Publica foi recebida 1 participacdo publica
apresentada um particular, com sentido de ‘concordancia’ sobre a implementac¢do do projeto, a qual

refere que se trata de um excelente projeto, que aumentara a habitacdo e o emprego.
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Em face do acima exposto, e de acordo com o parecer emitido pela CA é proposta a ndo conformidade do
projeto de “Loteamento Urbano de Lagoa Norte”, com as condicionantes constantes da DIA, com fundamento

nos pressupostos nele referidos.

Assim, apds andlise do RECAPE, do relatdrio da consulta publica e do parecer emitido pela entidade externa

consultada, extrai-se a seguinte fundamentagdo adscrita ao parecer da CA:

a) a ndo conformidade com a condicionante n.2 2 — “Desenvolver de forma adequada na fase de projeto de

execugdo, a submeter em procedimento de RECAPE, as solugdes relativas a:
a) Capacidade do sistema existente (em alta e baixa) para receber as dguas residuais.

b) Ligagdo ao sistema de drenagem associado a ETAR da Boavista, por forma a diminuir a carga sobre a ETAR

de Lagoa, do acréscimo significativo de efluente.”

Consultado o RECAPE em analise, ndo sdo apresentadas as solu¢des acima mencionadas. Apenas é referido no
Volume 2 — Relatdrio Base que “ficou (...) acordado entre a Autarquia, Aguas do Algarve e APA, em reunido que
esteve presente o promotor do projeto que, se manteria a drenagem do esgotos para a ETAR da Boavista
conforme solicitado na DIA”, e que “ndo ficou definido o tracado e os drgdos de liga¢do a ETAR da Boavista que
passa obrigatoriamente pelo projeto a desenvolver pelas Aguas do Algarve, sobre o qual, & data de execugdo

do presente RECAPE ndo se conhece ainda ulterior desenvolvimento”.

Face ao referido, o RECAPE ndo apresenta as solu¢des em sede de gestdo de dguas residuais preconizadas na
DIA, ndo havendo assim a garantia, nesta fase de projeto de execucdo, de que o sistema de drenagem em alta
e em baixa apresente capacidade para o acréscimo de caudal decorrente da edificacdo da zona urbanistica em
analise, nem o seu devido encaminhamento para a ETAR da Boavista, conforme definido em fase anterior do

processo de AlA.

No dmbito dos recursos hidricos, o parecer setorial desfavoravel emitido pela APA/ARH Algarve e vertido no
parecer da CA, considera que o RECAPE apresentado ndo da cumprimento as alineas a) e b) da condicionante

n.2 2 da DIA.

b) a ndo conformidade com a condicionante n.2 2 — “Desenvolver de forma adequada na fase de projeto de

execugdo, a submeter em procedimento de RECAPE, as solugdes relativas a:
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d) Modelagdo do terreno para a implantagdo do loteamento, em conjugag¢éo com a solugdo de drenagem de

dguas pluviais”, e;
f) Apresentagdo dos estudos hidrolégicos e hidrdulicos associados a medida de minimizagdo RH6.

O RECAPE procedeu a avaliagado dos sistemas de escoamento da rede pluvial e da envolvente, no qual concluiu
“pela clara incapacidade de rececdo dos pluviais pela rede de jusante, dando corpo a uma realidade que jd se
reconhecia empiricamente, havendo para mais conhecimento das situacbes de cheias urbanas na cidade de

Lagoa, por incapacidade de escoamento da rede de pluviais.”

Em fungdo do apurado, é proposto “um tanque dimensionado com base num cdlculo de cheia centendria,
tanque a instalar no subsolo na drea verde a sul da Escola EB 2+3, que permite armazenar as dguas dos pluviais
coletados no loteamento e controlar a descarga na rede de coletores a sul, de forma a que o caudal

descarregado seja compativel com a capacidade da rede existente”.

Avaliada o projeto, julga-se que a estratégia adotada ndo é tecnicamente a mais adequada, uma vez que se
optou por uma solucdo que implica o recurso a bombagem das dgua pluviais do loteamento para o sistema de
drenagem da cidade de Lagoa, solucao a evitar sempre que seja possivel a adog¢do de solugdes graviticas, sendo
este o caso, onde claramente existem condicGes fisicas muito favordveis para o efeito, nomeadamente na area

coletiva a norte da escola.

O projeto do tanque em apreco, constituindo uma peca fundamental na infraestrutura da rede de pluviais, e
apresentando um volume significativo de armazenamento de aproximadamente 1400 m3, deveria estar
diretamente relacionado com um projeto de rega a apresentar nesta fase de projeto de execug¢do. Nao é
apresentado projeto de rega, nem é desenvolvida com a profundidade exigivel a necessidade de utilizacdo de

aguas pluviais como origem de agua para a rega.

No dmbito dos recursos hidricos, o parecer setorial desfavoravel emitido pela APA/ARH Algarve e vertido no
parecer da CA, considera que o RECAPE apresentado ndo da cumprimento as alineas d) e f) da condicionante

n.2 2 da DIA.

¢) a ndo conformidade com a condicionante n.2 2 — “Desenvolver de forma adequada na fase de projeto de

execugdo, a submeter em procedimento de RECAPE, as solugdes relativas a:
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e) Origem de dgua para rega”.

Em relacdo a origem de dgua para rega o RECAPE apenas identifica um furo existente na area em estudo como
a origem de agua a usar na rega dos espacos verdes do loteamento. Considera-se tal abordagem como
limitante, uma vez que na impossibilidade desta poder vir a ser usada, ndo sdo desenvolvidas alternativas de

solucdo.

Efetivamente considera-se que o furo existente na propriedade ndo podera ser utilizado, devido a que a 4gua
do mesmo nao tem qualidade adequada para rega, apresentando uma elevada salinidade. A extracdo de dgua
deste furo iria conduzir a um maior aumento da salinidade da dgua do aquifero e consequentemente maior
degradagdo do mesmo. Por outro lado, também ndo poderd haver a extra¢do de dgua do furo, porque na
massa de agua (Ferragudo — Albufeira) onde aquele se situa encontra-se suspensa a emissdo de novos titulos
de autorizacdo de utilizacdo dos recursos hidricos subterraneos, com o objetivo de impedir o aumento de
extracdo de dgua subterranea, de acordo com o decidido na reunido da Comissao Interministerial de 1 de junho

de 2023.

Assim, alternativas vidveis de origem de agua para rega serao as aguas pluviais, ou utilizacdo de aguas residuais
tratadas (ApR), pelo que o projeto devera ser adaptado de modo a que as necessidades de rega dos espagos
verdes estejam de acordo com a disponibilidade de agua de origem pluvial, ou de outra solugdo compativel,

gue ndo o recurso a aguas subterraneas.

Em relagdo ao plano de monitorizacdo dos recursos hidricos subterraneos, considera-se que este nao é
necessario, atendendo a que o furo nao vai ser utilizado. Pelo a interferéncia do projeto com os recursos

hidricos subterraneos nao sera relevante e ndo se justificard o plano de monitorizagdo.

No dmbito dos recursos hidricos, o parecer setorial desfavoravel emitido pela APA/ARH Algarve e vertido no
parecer da CA, considera que o RECAPE apresentado ndao dd cumprimento a alinea e) da condicionante n.2 2

da DIA.

d) a ndo conformidade com a condicionante n.2 9 — “O Estudo de Trdfego deve ser reformulado, no sentido de
considerar uma abrangéncia de rede que contemple a rede vidria que serd interferida, com maior expressdo

pelo futuro empreendimento, nomeadamente a ER 125 e a EN 124-1 (ambas integradas na Subconcessdo

Algarve Litoral)”.
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De acordo com o exposto no parecer desfavordvel emitido pela Infraestruturas de Portugal, S.A. (entidade
externa consultada), vertido no parecer da CA, prossegue a necessidade de promover reformulacdes adicionais
ao Estudo de Trafego, tendo sido identificada a necessidade de solicitar esclarecimentos e reformulagGes nas

seguintes questoes:

i) A rede viaria atual e futura utilizada no modelo de trafego nao é suficientemente abrangente para avaliar o
impacte do potencial desenvolvimento urbano previsto para a drea do loteamento, pelo que a andlise devera

ser ampliada para incluir, ndo sé a EN124-1, mas também o né mais préoximo com a A22;
ii)) Nas redes modeladas atual e futura devera estar espelhado o zonamento adotado;

iii) Como o numero total de lugares de estacionamento previstos no projeto é de 1.343 e a geragao de trafego

declarada é significativamente inferior, considera-se ser necessario fundamentar esta diferenca;

iv) Foram propostas duas alteragées na rede vidria no ambito do estudo, modificando a rede viaria
originalmente proposta no PU da Cidade de Lagoa (pagina 12). Nesse contexto, solicita-se informacdo sobre se
essas alteracOes estdo previstas no Plano Municipal de Ordenamento do Territério. Caso essa premissa seja
confirmada, solicita-se que o relatério inclua uma planta detalhada que permita analisar a articulacao da nova

rede viaria, pois essa questdo ndo esta suficientemente clara;

v) Além disso, as novas acessibilidades implicam uma expansdo da area urbanizavel para leste e oeste. Solicita-
se, portanto, esclarecimentos adicionais sobre essa questdo. Caso essa expansao seja confirmada, considera-

se necessario que o relatdrio reflita o aumento de viagens geradas e atraidas por essa expansao;

vi) Em relacdo a evoluc¢do natural do trafego, no periodo compreendido entre 2024 e 2034, entendemos que
as taxas de crescimento anual adotadas no relatério sdo modestas. Portanto, consideramos necessario

reavaliar esta questdo.

vii) Relativamente a determinag¢do das condig¢des de circulagdo, o desempenho em se¢do deve ser estendido a
EN124-1, uma vez que esta via esta sob a jurisdicdo desta empresa. Além disso, é igualmente importante

verificar o impacto deste empreendimento nas condic¢des de circulacdo da A22;

viii) Considera-se necessario apresentar medidas mitigadoras nas situagdes em que o nivel de servico, quer em

seccdo ou intersecdo, seja inferior a C. Nestas situacdes é, igualmente importante testar a solugdo proposta;
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ix) Solicita-se o envio, em formato shapefile das redes viaria atual e futura, com a identificacdo dos parametros

associados a cada link (velocidade, capacidade, n? de vias, extensdo, etc.);

x) Solicita-se, igualmente o envio das matrizes e contagens de trafego em formato editavel.

Sobre a conformidade com a condicionante n.2 8 — “Devem ser respeitadas as disposi¢bes da publicagdo da Lei
n.234/2015, de 27 de abril, que aprova o novo Estatuto das Estradas da Rede Rodovidria Nacional (EERRN), em
vigor desde 26 de julho de 2015, no que concerne as zonas non aedificandi e zonas de respeito das estradas,
nomeadamente da EN124-1 (integrada na subconcessdo Algarve Litoral), que confina com o limite do projeto
a Noroeste”, e de acordo com o exposto no parecer desfavoravel emitido pela Infraestruturas de Portugal, S.A.
(entidade externa consultada), vertido no parecer da CA, sobre proibi¢Ges em terrenos confinantes e vizinhos
da estrada, a Infraestruturas de Portugal, S.A. refere que os elementos apresentados ndo representam as
escavacoes provisoérias para a fundacdo dos edificios, pelo que, ndo é possivel aferir a conformidade da
condicionante n.2 8. No entanto, a Infraestruturas de Portugal, S.A. alerta para a obrigacdo do cumprimento
da EERRN, designadamente o artigo 57.9, alinea b) que proibe a realizacdo de escavagdes a distancia do limite

da zona da estrada inferior a trés vezes a respetiva profundidade.

Com efeito, com os fundamentos expostos no parecer desfavoravel da CA e relatério de Consulta Publica, assim
como, a pronuncia do proponente emitida em sede de audiéncia prévia, nos termos e com os efeitos previstos
no artigo 121.2 e seguintes do CPA, releva-se que a CA prop6s a ndo conformidade do projeto de execugdo do
“Loteamento Urbano de Lagoa Norte”, com as condicionantes constantes da DIA, com fundamento nos

pressupostos anteriormente referidos, em matéria de recursos hidricos e infraestruturas viarias.

Decisao

Nao Conforme

Entidade competente para a
Comissdo de Coordenagao e Desenvolvimento Regional do Algarve, I.P.

decisao

Data 03/07/2024
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O Vice-Presidente

Assinado de forma digital por José

Assinatura JOSé PaCheCO Pacheco

Dados: 2024.07.03 16:23:34 +01'00'

José Pacheco
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1. Introducao

Por intermédio da plataforma eletronica do Sistema Integrado de Licenciamento do Ambiente
(SILiAmb), médulo Licenciamento Unico Ambiental (LUA), foi submetido o Relatério de
Conformidade Ambiental do Projeto de Execucao (RECAPE) relativo ao projeto de Loteamento
Urbano de Lagoa Norte, em Lagoa, com o codigo PL20240424003814, e data de submissdo de
26 abril de 2024, o qual deu entrada na CCDR Algarve, no dia 20 de maio de 2024, nos termos
do disposto no artigo 49.9, n.° 1 e seguintes do Decreto-Lei n.° 151-B/2013, de 31 de outubro,
alterado e republicado pelo Decreto-Lei n.© 11/2023, de 10 de fevereiro (que estabeleceu o

regime juridico da avaliacdo de impacte ambiental - RJAIA).

De acordo com o RJAIA, caso o Estudo de Impacte Ambiental (EIA) seja submetido em fase de
estudo prévio ou anteprojeto, o procedimento é constituido por duas decisdes: /) a emissdo de
uma Declaragdo de Impacte Ambiental (DIA) em fase de estudo prévio, e, caso o sentido de
decisdo seja favoravel ou favoravel condicionada; ii)) a emissdo de uma Decisdao sobre a
Conformidade Ambiental do Projeto de Execugao (DCAPE). Assim, apds a emissdo da DIA em
fase de estudo prévio, é necessario realizar, previamente ao licenciamento ou autorizacdao do

projeto, um procedimento de verificagdo da conformidade ambiental do projeto de execugao.

Porquanto, o EIA antecedente relativo ao projeto, submetido em fase de estudo prévio, incidiu
sobre uma operacgao de loteamento, com a designagao de “Loteamento Urbano de Lagoa Norte”,
localizado na Unido das freguesias de Lagoa e Carvoeiro, no concelho de Lagoa, que
corresponde a concretizagdo da Zona Habitacional de Expansdo HBE 4, definida na Unidade
Operativa de Planeamento e Gestao 3 (UP3) do Plano de Urbanizacao da Cidade de Lagoa
(publicado no Diario da Republica, 2.2 série - n.° 74, pelo Aviso n.° 11622/2008, de 15 de
abril), com uma area total de 149.800,00 m? (ou seja, aproximadamente 15 ha), prevendo-se a
criagdo de 40 lotes, um numero de fogos de 324, destinados a Habitagdo, Comércio e Servicos,
com uma area de implantagdo de 21.854,1 m?, uma area de construgcdo de 48.000,0m?, e,
inclui necessariamente, a execugao de obras urbanizagdo (com alteragdo da rede viaria prevista

no Plano).

O projeto em apreco néo se localiza em area qualificada como sensivel para efeitos do RJAIA,

conforme disposto na sua alinea a) do artigo 2.°.

Ora, o EIA foi desenvolvido com o objetivo de responder aos requisitos do RJAIA, que, através
do seu artigo 1.9, sujeita a procedimento de AIA o presente projeto, atendendo a que a area
excede o limiar fixado no Anexo II do RJAIA, particularmente os definidos para a tipologia
prevista no seu numero 10 - Projetos de infraestruturas, na alinea b) operagbes de loteamento
urbano, que ocupem (para o ‘caso geral’, ou seja, para projetos nao localizados em ‘area

sensivel’) uma area = 10 ha.



Neste enquadramento, o projeto de execugcdo e o RECAPE em referéncia, apresentados pelo
proponente Carvoeiro Branco - Propriedades Unipessoal, Lda correspondem a verificagdo da
conformidade ambiental do projeto de execucao com a DIA emitida em 04 de novembro de

2022, em fase de estudo prévio, com sentido de decisdo favoravel condicionada.

O RECAPE em aprecgo nao se localiza em areas nucleares para a conservacao da natureza e da
biodiversidade, integradas no sistema nacional de areas classificadas, ndao se integrando, nessa

medida, em ‘areas sensiveis’ para efeitos da aplicagdo do RJAIA.

A fim de dar cumprimento ao disposto no artigo 20.° do RJAIA, a CCDR Algarve, na qualidade
de Autoridade de AIA, disponibilizou a documentagdo recebida (tabela 1) as entidades que
participaram na CA, nomeada no ambito do procedimento de verificagdo da conformidade

ambiental do projeto de execucdo, constituida pelas seguintes entidades:
e Comissao de Coordenacgdo e Desenvolvimento Regional do Algarve, I.P. (CCDR Algarve);

e Agéncia Portuguesa do Ambiente, I.P./ Administracdo da Regido Hidrografica do Algarve
(APA-ARH);

e Administracdo Regional de Saude do Algarve, I1.P.;

e Camara Municipal de Lagoa (CMLagoa).

e Instituto da Conservagdo da Natureza e das Florestas, I.P. (ICNF);
e Patrimonio Cultural, I.P. (PC);

Os representantes nomeados pelas entidades acima referidas, para integrar a CA, foram os

seguintes:
e CCDR Algarve — Teresa Cavaco (coordenacao);
¢ CCDR Algarve - M.2 Alexandra Sena (uso dos solos, ordenamento do territorio);
e APA/ARH Algarve - Alexandre Furtado (recursos hidricos);
¢ ARS - Nélia Guerreiro (saude humana);
e CMLagoa - Luis Ricardo Bentes (aspetos técnicos);
e ICNF/DRCNF Algarve - Filipa Fonseca (sistemas ecoldgicos);

e PC, I.P. — José Luis Monteiro (patrimonio cultural).

A presente avaliagao contou ainda com a colaboracdo dos seguintes técnicos da CCDR- Algarve:
e Unidade de Planeamento e Desenvolvimento Regional- José Brito (socieconomia)

e Unidade de Ambiente, Conservacao da Natureza e Biodiversidade:



- Joao Serejo (qualidade do ar)
- Isabel Cavaco (residuos)

A Autoridade de AIA é a Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Algarve e a

entidade licenciadora é a Camara Municipal de Lagoa.

Tabela 1. Documentos que constituem o RECAPE em analise apresentados pelo proponente.

RECAPE Loteamento de Lagoa Norte

RECAPE LAGOA NORTE - RELATORIO BASE - inclui capitulo com as medidas e condicionantes

ambientais e a descricdo do projeto de construcao

RECAPE LAGOA NORTE - Projeto de execucdo, redes e infraestruturas

RECAPE LAGOA _ Vol XX - Estudo Geoldgico

RECAPE LAGOA - VOLV- DIA

RECAPE LAGOA - VOLUMES ANEXOS - PARECER ASSOCIACAO DE REGANTES

RECAPE LAGOA - Vol XXI - Adene +

RECAPE LAGOA - VOL XVIII - Medidas de minimizagao de riscos sobre a EB Jacinto Correia

RECAPE LAGOA - Vol XVI - Plano de Gestao Ambiental

RECAPE LAGOA - Vol XV - Estudo Acustico

RECAPE LAGOA - Vol XIX - PPGRCD

RECAPE LAGOA - Vol XIV - Estudo de Trafego (Revisdo)

RECAPE LAGOA - VOL XIII - Plano de Monitorizacao da Biodiversidade

RECAPE LAGOA - VOL XII - Sistemas Ecoldgicos

RECAPE LAGOA - Vol XI - Integracao Paisagistica do Projeto

RECAPE LAGOA - VOL X - Sistema de Armazenamento e Descarga de Aguas Pluviais do Loteamento

na rede de pluviais da envolvente

RECAPE LAGOA - VOL VIII - avaliacdo quantitativa e qualitativa do furo de captacao de agua

RECAPE LAGOA - VOL VI - Parecer da CM de Lagoa ao Estudo Prévio

RECAPE LAGOA - VOL IX - Avaliacdao da capacidade de escoamento da rede pluvial da envolvente

RECAPE LAGOA - Vol XVII - Integracdo Paisagistica da Obra

RECAPE DE LAGOA NORTE - PROJETO DE EXECUCAO. INCLUI ARQUITETURA E REDES E
INFRAESTRUTURAS




O presente parecer tem por objetivo proceder a verificagdo da conformidade do projeto de

execucao do Projeto de “Loteamento Urbano de Lagoa Norte” com o determinado na DIA.

Esta fase do procedimento de AIA tem igualmente como objetivo a determinacdo da eficacia
das medidas previstas para evitar, minimizar ou compensar os impactes negativos e potenciar

os efeitos positivos, bem como, se necessario, determinar a adogao de medidas adicionais.

2. Antecedentes do projeto

De uma forma sucinta passamos a descrever as etapas antecedentes a apresentacdo do
presente RECAPE:

e Em 28 de dezembro de 2021 foi submetida na plataforma LUA o EIA, em fase de

Estudo Prévio, dando inicio ao respetivo procedimento de AIA.

e A 04 de novembro de 2022 foi emitida a Declaragdao de Impacte Ambiental (DIA)
favoravel condicionada ao cumprimento de determinadas condicionantes, elementos a
entregar em fase de RECAPE, medidas de minimizacdo e de compensacao e programas

de monitorizagao.

e No dia 26 de abril de 2024 foi submetido na plataforma LUA o RECAPE em analise, tendo
este dado entrada na CCDR Algarve no dia 20 de maio de 2024.

3. Descricao do Projeto Execucao

A informacdo apresentada neste capitulo foi retirada dos elementos apresentados no RECAPE.

3.1. Localizagao

A area de projeto situa-se no concelho de Lagoa, na cidade de Lagoa, na Unido de Freguesias

de Lagoa e Carvoeiro.

A area de projeto situa-se no limite norte da cidade de Lagoa, fazendo extrema a norte com a
EN 124-1, no seu trogo de ligacao entre o IC4 / A22 (vulgo Via do Infante) e a cidade de Lagoa,
sendo limitada a nascente e poente na sua maior parte por propriedades de terceiros,
coincidindo ainda parte da sua extrema poente com a Rua do Centro de Salde e rotundas de
distribuicdo de trafego, sendo ainda atravessada por uma rua ainda sem toponimia atribuida,

a qual serve de acesso a EB 23 Jacinto Correia.
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Figura 1 a) e b): Localizacdo do projeto.

(Fonte: RECAPE do Loteamento Urbano de Lagoa Norte, margo de 2024)



A distdncia da area objeto de loteamento e do presente processo de RECAPE em relagdo a
EN125 é de 500 m, e ao no de acesso a Via do Infante na sua ligagdo pela EN 124 - 1, é de
1,5 km.

A darea encontra-se maioritariamente em situagdo expectante e claramente periurbana,
ocupada com deposicbes de terras e matos escleréfitos com infestantes, sendo, contudo, o

aspeto mais relevante da sua ocupagao, o ja referido equipamento escolar.

O quinto sul da area de projeto, corresponde a uma area fronteira a escola, atualmente ocupada
por um espago verde com alguma organizagdo junto as bermas dos arruamentos, com

exemplares arbdreos esparsos, mas com algum interesse ecoldgico.

O acesso a area e ao futuro loteamento serd efetuado a partir de prolongamento do trogo de
rua inacabado, a norte da rotunda de ligagdo a Rua do Centro de Saude, acesso que neste

momento se encontra vedado a populagdo (figura 2).

3.2. Descrigcao do Projeto

O Estudo de Impacte Ambiental (EIA) em apreco incide sobre uma operacdo de loteamento,
com a designagao de “Loteamento Urbano de Lagoa Norte”, localizado na Unido das freguesias
de Lagoa e Carvoeiro, no concelho de Lagoa, que corresponde a concretizagdo da Zona
Habitacional de Expansdo HBE 4, definida na Unidade Operativa de Planeamento e Gestao 3
(UP3) do Plano de Urbanizacdo da Cidade de Lagoa (publicado no Diario da Republica, 2.2 série
- n.% 74, pelo Aviso n.% 11622/2008, de 15 de abril), com uma area total de 151.569,0 m? (ou
seja, aproximadamente 15,1 ha), prevendo-se a criagdao de 40 lotes, 324 fogos, destinados a
Habitacdo, Comércio e Servicos, com uma area de implantacdo de 21.854,1m?, uma area de
construgdo de 48.000,0m?, e, inclui necessariamente, a execucdo de obras de urbanizacgdo

(com alteracdo da rede viaria prevista no Plano).

A zona especifica de intervencdo do Projeto de Loteamento corresponde a Zona Habitacional
de Expansdo HBE 4, cujos parametros urbanisticos se encontram definidos no artigo 46.° do

Regulamento do Plano de Urbanizacdo da Cidade de Lagoa.

A area a norte da operacdo de loteamento, destinada as habitagbes unifamiliares, tem uma
area de 34.888,3m? estando previstos 110 habitantes, o que se traduz numa Densidade
Populacional Liquida de 31,53hab/ha. A restante area destinada a habitagdo multifamiliar,
excluida da area destinada a Equipamentos Publicos (31.621,60m?2) é de 83.290,10m?2. Para
esta zona, estdo previstos 1084 habitantes, traduzindo-se numa Densidade Populacional
Liquida de 130,15hab/ha. Nos edificios destinados a habitagdo coletiva, o nimero de pisos é
limitado a 4, nos lotes destinados a moradias unifamiliares e a comércio e servigos o nimero

de pisos é de 2.



Protegdo ao Acesso a Via do
Infante

Habitac3o Unifamiliar

Area de Reserva para
equipamento

Area Reservada a futura
ampliagdo da rede vidria

Habitac3o Coletiva
Zona Verde Central

Lote de comércio e servigos

Escola EN 23 Jacinto Correia
(Existente)

Verde Urbano (existente)

Figura 2. Localizagdo e Planta de sintese do projeto de loteamento
(Fonte: RECAPE do Loteamento Urbano de Lagoa Norte, margo de 2024)

O projeto contempla ainda o conjunto de redes e infraestruturas:
¢ Rede de Abastecimento de agua e marcos de incéndio;
¢ Rede de drenagem doméstica;
e Rede de drenagem pluvial;
¢ Rede Elétrica;
e Iluminagdo publica;
¢ Rede de telecomunicacgoes;
e Pavimentacao e Sinalizagao;

¢ Residuos Sdlidos Urbanos.

3.3. Periodo de Execugdo

O prazo previsto para a construcdo a execucdo da obra ndo é claro apenas é apresentado um
cronograma com a calendarizagdao para a execugao das infraestruturas, apresentado na figura
3.



CALEND.QRIZN;.&D DE OBRA

Desericho
I irdreestruturas Yidrtas

2| Rede de Abastedmento de Agua
3 Drenagem de Aguas Residuals Damésticas

4l Drenagem de Aguas Pluvials

5 Rede de Distribuigio de Gis

€] insealagBes E1tricas

7| Infraestruturas de Telscomunicagdes
gl Arranjex Extoriores

Figura 3. Calendarizacao dos trabalhos
(Fonte: RECAPE do Loteamento Urbano de Lagoa Norte, margo de 2024)
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4. Conformidade do Projeto com os Instrumentos de Gestao Territorial e Restricoes
de Utilidade Publica

Em termos de verificagdao da conformidade ambiental do projeto de execucao com a DIA e no
que se refere ao ordenamento do territdrio, servidées administrativas e restrigdes de utilidade
publica, considera-se ser de manter a apreciagdo efetuada em fase de estudo prévio, uma vez
que ndo houve alteragdes aos IGT aplicaveis a area, designadamente ao PU da Cidade de Lagoa
e ao Plano Diretor Municipal de Lagoa, nem as servidoes administrativas e restricoes de

utilidade publica aplicaveis.

As alteracdes propostas traduzem-se em ajustamentos decorrentes das condicionantes da DIA,
como a efetivagdo de uma zona de reserva de acesso a Via do Infante e a instalagdo de um
tanque de armazenamento de aguas pluviais, agdes essas que ndo alteram a estrutura e a
ocupacao do solo prevista no PU da Cidade de Lagoa, nao resultando assim em incumprimento
aos IGT aplicaveis. O aumento de areas de cedéncia, decorre da aplicacdo da legislacdo em
vigor, designadamente do disposto no referido PU da Cidade de Lagoa. Assim, resulta que o
afinamento da proposta em fase de projeto de execugdao conforta a clara conformidade da
proposta com os IGT em vigor sobre este territdrio, e igualmente, decorrem de pareceres das

varias entidades em fungdo das suas competéncias.

Acresce que a informacgdo emitida pelo Municipio de Lagoa, no ambito das suas competéncias
especificas, conclui que o projeto de loteamento se encontra em conformidade com o disposto
no Plano de urbanizacao da cidade de Lagoa, unidade operativa de planeamento e gestao UP3,

tendo emitido decisdo favoravel de conformidade ambiental do projeto de execugdo com a DIA.

Sobre as Condicionantes, ServidGes administrativas e Restricbes de utilidade publica e
especificamente sobre a Reserva Ecoldgica Nacional (REN), em vigor no Municipio de Lagoa
(Aviso n.° 6400/2022, de 29 de margo), o projeto em aprego ndo se insere em solos dessa
restricdo de utilidade publica, pelo que ndo ha lugar a parecer por parte da CCDR, I.P., e da
APA/ARH Algarve, na aplicagdo do Regime Juridico da REN (Decreto-Lei n.°© 166/2008, de 22

de agosto, na sua redacdo atual).
Mais se verifica que a pretensado:

« E abrangida pelo Aproveitamento Hidroagricola de Silves, Lagoa e Portim&o, tendo sido
solicitado o parecer da Direcao-Geral de Agricultura e Desenvolvimento Rural (DGADR),
que declarou que os prédios inscritos na matriz predial rustica sob o artigo 51.°, da secgao
I e art.2 37 da secgdo H, da unido das freguesias de Lagoa e Carvoeiro e concelho de
Lagoa, encontram-se fora da zona beneficiada por este Aproveitamento Hidroagricola de

Silves, Lagoa e Portimao;

e N3o é abrangida por Reserva Agricola Nacional (RAN);

11



e Também ndo é abrangido por dreas nucleares para a conservacdo da natureza e da

biodiversidade, integradas no sistema nacional de areas classificadas;

Assim, o RECAPE e o projeto de execugao em avaliacgdo encontram-se conformes com os
instrumentos de gestdo territorial em vigor e aplicaveis a area e cumprem as condicionantes,
servidOoes administrativas e restrigdes de utilidade publica. No @mbito da aplicagdo do Regime
Juridico da Reserva Ecoldgica Nacional (REN), ndo se localizando o projeto em areas afetas a
esta restricdo de utilidade publica, ndo ha lugar a parecer por parte da CCDR, I.P., e da
APA/ARH Algarve .
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5. Analise Global do RECAPE

Neste capitulo estdo vertidos os pareceres técnicos sectoriais das entidades que compdem a

CA e as entidades externas consultadas.

5.1. No que se refere aos aspetos técnicos, a Camara Municipal de Lagoa (enquanto
entidade licenciadora) referiu que em matéria de licenciamento da operagdo urbanistica, o
RECAPE e o projeto de execugdo em avaliagao, encontram-se em conformidade com o disposto
no PU da Cidade de Lagoa, unidade operativa de planeamento e gestdo UP3, conforme ja havia
sido informado no ambito da apreciacdo do processo de licenciamento da operacdo de
loteamento, sendo que, o referido procedimento foi, entretanto, suspenso nos termos do n.° 7
do artigo 11.°2 do RJUE, tendo em conta a necessidade de obtencao da decisdo da conformidade
ambiental do projeto de execucao (DCAPE), com sentido conforme ou conforme condicionada,

decorrente do procedimento de AIA.
A Camara Municipal de Lagoa faz relevar na sua pronuncia que:

e Rede de abastecimento de agua - Conforme referido no ponto 4.3.4 do relatério base
nao existe atualmente rede de abastecimento para servir a zona deste projeto, sendo
necessario para tal a execucao da referida rede de abastecimento bem como a respetiva
hidropressora. E importante que o promotor garanta a execucdo desta adutora
juntamente com a execucdo do loteamento, conforme referido no Resumo Ndo Técnico
(pag.13). O tracado apresentado para o loteamento é aceitavel devendo, no entanto, ser
tido em consideragdo a nota técnica n.© 07 da ANEPC no cumprimento nas secgbes das

redes que abastecem Marcos de Incéndio.

e Rede de aguas residuais domésticas - As ligagdes dos efluentes do novo loteamento
estdo também condicionadas com o local de tratamento dos mesmos. As solugdes
equacionadas e em estudo por parte da Aguas do Algarve, S.A., assentam no
melhoramento da Estacdo Elevatodria EE3 e elevacdo para a ETAR da Boavista, ou a
desativacao da ETAR de Lagoa e elevagao para a ETAR da Boavista. Neste contexto, e
sobre a rede de aguas residuais domésticas, importara atender a avaliagdo exposta no

ambito do fator recursos hidricos.

e Relativamente ao tracado apresentado para o loteamento considera-se aceitavel,
devendo ser verificadas as seccdes propostas nas pecgas desenhadas, atendendo a que a

rede a jusante tem o diametro nominal de 200mm.

e Rede de aguas residuais pluviais - O tragado apresentado para o loteamento considera-
se aceitavel bem como o estudo do sistema de armazenamento de descarga de aguas
pluviais. No caso do armazenamento das aguas pluviais seria interessante para além do
sistema de bombagem previsto para a descarga, criar um sistema de abastecimento de

viaturas, por exemplo para lavagem de pavimentos, rega ou outros. Neste contexto, e
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sobre a rede de drenagem de aguas pluviais, importara atender a avaliagdo exposta no

ambito do fator recursos hidricos.

5.2. A Unidade de Ordenamento do Territério da CCDR Algarve refere que, sobre os solos
e uso e ocupacao do solo, nesta fase de RECAPE, sdo apresentadas medidas de minimizacao
complementares a DIA e medidas de minimizagao especificas que se encontram designadas em
funcdo dos varios descritores analisados - Clima, Geologia, Solos, Recursos Hidricos, Sistemas
Ecoldgicos, Riscos, Qualidade do Ar, Paisagem, Patrimoénio, Sécio-economia, Saude Humana,
Residuos, Ruido - medidas essas que concorrem para a mitigacdo das acgdes resultantes da

implementacao do projeto.

Apresenta igualmente no Plano de Gestdao Ambiental, Plano de Prevengdo e Gestdo da
incorporacao das matérias-primas, gestdo de solos e outros materiais reutilizados, subprodutos

e a avaliacdo de contaminacdo de solos.

Assim, verifica-se que o RECAPE e o projeto de execucao em avaliacdao consideram medidas

de minimizagdo adicionais e complementares a DIA para os Solos e uso e ocupagao do solo.

5.3. O Instituto da Conservacao da Natureza e das Florestas (ICNF), I.P. relativamente
a biodiversidade, destacam-se as condicionantes 3 e 4, as quais foram ponderadas em sede de
RECAPE nos termos dos documentos apresentados pelo proponente Vol. XII - Sistemas
Ecoldgicos - Estudo Complementar e Orientagdes; e - Vol. XI - Projeto de Integracdo

Paisagistico do Projeto.

Analisados estes elementos, verifica-se que o RECAPE integra os aspetos previstos nestas
medidas da DIA, procurando atender aos mesmos. No entanto, identificaram-se algumas

lacunas e aspetos que se considera ser de melhorar, nomeadamente:

e A condicionante n.° 3 disp0e o seguinte: “Apresentar nova proposta de layout de
espacos verdes, a sujeitar a parecer do ICNF, I.P., a qual podera requerer a alteracdo de

layout do empreendimento, de forma a atender aos seguintes aspetos:

olIncluir as areas de ocorréncia das espécies de fauna Rana perzi, Coluber hippocrepis,
referidas no EIA, protegidas nos termos do Decreto-Lei n.° 140/99, de 24 de Abril,
alterado pelo Decreto-Lei n.° 49/2005, de 24 de fevereiro e pelo Decreto-Lei n.° 156-
A/2013, de 8 de novembro (anexos B-II e BIV), devendo nas mesmas ser preservadas
as condicOes favoraveis ao bom estado de conservacdo do habitat para estas espécies”.
Sobre esta matéria o RECAPE refere que devera ser prevista a criagdo de uma zona
humida (charca/lago), associada a espécies de flora carateristicas de zonas humidas, de

forma a promover habitat para os anfibios, com particular objetivo de promover as
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condicGes favoraveis a ocorréncia de espécies de fauna Rana perezi. Esta agdo pretende
ainda promover a ocorréncia de outras espécies de fauna e avifauna que utilizardo este
local para alimentagdo e refligio. O relatério refere ainda que “a zona verde podera ser
adornada com pedras e/ou muros de pedras, ou outras estruturas de reflugio que se
enquadrem no local, de forma a promover a ocorréncia de espécies de répteis

carateristicas destes locais, com especial atencao a Coluber hippocrepis”.

e Considerando-se estas acles positivas, pretendendo ir ao encontro do previsto na DIA,
salienta-se, contudo, que ndo é apresentada a localizacgdo nem a descricdo da area
humida a criar (lago/charco). Deve ainda ser ponderada a adogdo de medidas ativas para

a promocao da ocorréncia destas espécies em particular.

¢ A alinea b) da condicionante n.° 3 da DIA, refere a necessidade de “b) Incluir dreas de
importancia para o refugio e alimentacdo de fauna, nomeadamente dreas de pomar
tradicional de sequeiro, devendo ser apresentadas novas dreas caso ndo seja possivel a
preservagao/valorizacdo das existentes”. Neste sentido, o RECAPE prevé a criagdo de
zonas de pomar tradicional de sequeiro, associadas a espécies arbustivas e herbaceas,
produtores de bagas. E referido que estas zonas dever3o ficar localizadas na zona central
dos espacos verdes e no terreno a sul da escola, de forma a diminuir os potenciais fatores
de perturbagdo da fauna. Contudo, ndo sdo referidas as espécies caracteristicas deste
tipo de habitat (nomeadamente amendoeira, alfarrobeira, oliveira), na listagem indicativa

de espécies a utilizar.

e A alinea c) da condicionante da n.° 3 da DIA, prevé a necessidade de “c) Incluir
corredores verdes de ligacdo entre as varias areas e o exterior do empreendimento, de
forma a facilitar a circulagdo de fauna”. O RECAPE refere a criacao de “zonas barreira”,
entre as edificacGes e as zonas verdes, com recurso a espécies arbustivas e herbaceas,
de baixas necessidades hidricas. A criacdo de corredores verdes/ecoldgicos no
empreendimento, ndo &, contudo, suficientemente explicitada, devendo ser apresentados
elementos descritivos de maior detalhe. Deve ser assim apresentada figura ilustrativa da
solucao proposta (incluindo shapefiles) que permita clarificar solucao que viabilize a
circulagdo de fauna entre areas verdes, nomeadamente entre a area central do interior e
o exterior do empreendimento. As areas verdes de cedéncia devem ser igualmente alvo
de plano paisagistico nos mesmos termos que as restantes areas verdes, designadamente

no que se refere ao cumprimento da alinea d) da condicionante n.° 3 da DIA.

e A alinea d) da condicionante n.° 3 da DIA, dispde o seguinte: “d) Utilizar espécies
autoctones, de baixas necessidades hidricas, ndo podendo ser introduzidas espécies
constantes na Lista Nacional de Espécies Invasoras, nos termos do Decreto-Lei n.©
92/2019, de 10 de julho". Sobre este designio, o RECAPE refere a utilizagdo de espécies

autdctones. Contudo, ndo € apresentado elenco de espécies a utilizar, sendo referidas na
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planta do projeto espécies exdticas. Assim, devera ser apresentado elenco, o qual deve
ser constituido por espécies autoctones. A memdria descritiva das areas verdes é
bastante resumida, devendo apresentar memoéria descritiva detalhada, contendo elenco
de espécies a utilizar e planta dos espacos verdes, incluindo os corredores verdes. N&o

foram apresentadas as shapefiles solicitadas das areas verdes e corredores (ecoldgicos).

e A condicionante n.° 4 da DIA determina o seguinte: “4. Apresentar um Plano de
Monitorizacdo da Biodiversidade, para a monitorizagdo do estado de conservacdo das
areas verdes e corredores verdes, atendendo aos aspetos mencionados no ponto anterior.
O mesmo devera prever as acbes necessarias a manutencdo do bom estado de
conservacdo destas dreas e a sua implementagdo. Poderd ser incluido no Plano de
Monitorizacdo proposto no EIA, devendo nesse caso, ser acrescentada a mencao a
biodiversidade na sua designacdo (Plano de Monitorizacdo do Clima, Paisagem e
Biodiversidade)”. O RECAPE prevé os Planos de Monitorizagao da flora e da fauna (PM04
e PMO5, respetivamente). No caso do Plano de Monitorizagdao da Flora, caso se comprove
a auséncia da evolucao favoravel de habitat, nomeadamente de matos, pomar tradicional
de sequeiro e humidos, devem ser avaliadas as causas e definidas e implementadas
medidas de gestdo suplementares que acautelem de forma eficaz a boa condigdo
ecoldgica dos mesmos. No que se refere ao Plano de Monitorizacdo da Fauna, devem ser
previstas, caso necessario, a implementagcdo de novas medidas, incluindo de gestdo
ativa, de forma a promover a ocorréncia das espécies. Deve ainda ser prevista a
monitorizacao dos seus habitats. Devem ser previstos locais de amostragem adequados
para a ocorréncia das espécies a monitorizar, devendo, nomeadamente, prever ponto de
amostragem na area himida a criar e restantes areas verdes. Os Relatorios devem ser
anuais, a entregar em dezembro, concordando-se com o periodo de 5 anos de
monitorizagdo, podendo o mesmo ser prolongado no final deste periodo, face aos
resultados da monitorizagdo obtidos. A revisdo dos planos podera ocorrer sempre que
sejam detetados fundamentos para estas alteracbes, podendo justificar-se, face a
resultados obtidos, a necessidade de promogao de novas medidas. Os valores
monitorizados de interesse conservacionista devem ser mapeados e apresentadas as

respetivas shapefiles.

Assim, o RECAPE procura responder aos aspetos da DIA relativos a biodiversidade, sendo as

lacunas identificadas passiveis de serem supridas, pelo que emite parecer favoravel

relativamente a biodiversidade, condicionado a entrega e validacdo, em fase prévia ao

licenciamento, dos seguintes elementos:

1. Descricdo pormenorizada das dareas verdes a criar, de acordo com indicado

anteriormente, que inclua:
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i) O elenco de espécies a utilizar e planta da solugdo proposta que permita clarificar a
viabilidade de circulagdo de fauna entre areas verdes, incluindo entre a area central

do interior e o exterior do empreendimento.

ii) As areas verdes de cedéncia, devendo estas ser enquadradas pelas condicionantes

3 e 4 previstas na DIA.
iii) Localizacdo da area de lago/charco a criar.
2. Shapefiles dos varios elementos do projeto reformulado, incluindo das areas verdes.

3. Planos de monitorizagao da flora e fauna revistos, de acordo com o indicado acima.

5.4. A Administracdo Regional de Saude do Algarve, I.P. enquanto entidade com
competéncia em matéria de vigilancia da saide humana, apds analise do projeto de execucdo
e dos elementos do RECAPE, verifica que os mesmos contém o alcance e os esclarecimentos
necessarios, dando cumprimento as medidas gerais e especificas e condicionantes constantes

na DIA, com influéncia no fator saide humana.

Os diversos elementos do RECAPE ora apresentados, nomeadamente o plano de gestdo
ambiental, o projeto de integracao paisagistica, os estudos de trafego e acustico, as medidas
de minimizagdo de riscos e impactes, relacionadas com a exposicdo ao ruido e poluentes
atmosféricos, sobre a area sensivel do projeto (EB2,3 Jacinto Correia), parecem garantir e

salvaguardar os impactes negativos e indiretos na saude.

5.5. A Unidade de Ambiente, Conservacao da Natureza e Biodiversidade desta CCDR
no que se refere a qualidade do ar, verificou a conformidade do projeto de execugdo com o
definido na DIA. Relativamente ao Plano de Gestao Ambiental, para a fase de construcdo estdo
identificados os impactes mais significativos a nivel da qualidade do ar e sdo apresentadas
medidas de minimizagdo adequadas. Para a fase de exploragdo, também sdo apresentadas
medidas de minimizacdo, no entanto, considera-se que o0s possiveis impactes gerados,
nomeadamente provenientes do trafego rodoviario dos utentes do empreendimento, assim
como, o tipo de consumo energético dos equipamentos a instalar ndo serdo significativos nem
suscetiveis de degradar a qualidade do ar. Para a fase de desativacdo, encontram-se
identificados os impactes mais significativos e sdao apresentadas medidas de minimizagao

apropriadas.

Em matéria de gestdao de residuos, os elementos apresentados estdo de acordo com os

requisitos previstos na legislagdo em vigor, dando resposta as medidas preconizadas na DIA.
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5.6. A Agéncia Portuguesa do Ambiente, I.P./Administracdo da Regido Hidrografica
do Algarve (APA/ARH), relativamente aos recursos hidricos, no que concerne a gestdo das
aguas residuais produzidas na area em apreco, a DIA definiu que o proponente devera
"Desenvolver de forma adequada na fase de projeto de execucdo, a submeter em procedimento

de RECAPE, as solugbes relativas a:
a) Capacidade do sistema existente (em alta e baixa) para receber as aguas residuais.

b) Ligagcdo [da rede de saneamento] ao sistema de drenagem associado a ETAR da
Boavista, por forma a diminuir a carga sobre a ETAR de Lagoa, do acréscimo significativo

de efluente.”

Consultado o RECAPE em analise, verifica-se que ndao sao apresentadas as solugdes acima
mencionadas. Apenas é referido no Volume 2 - Relatério Base que “ficou (...) acordado entre
a Autarquia, Aguas do Algarve e APA, em reunido que esteve presente o promotor do projeto
que, se manteria a drenagem do esgotos para a ETAR da Boavista conforme solicitado na DIA”,
e que "ndo ficou definido o tracado e os 6rgdos de ligacdo a ETAR da Boavista que passa
obrigatoriamente pelo projeto a desenvolver pelas /\guas do Algarve, sobre o qual, a data de

execugao do presente RECAPE ndo se conhece ainda ulterior desenvolvimento”.

Face ao referido, conclui-se que o RECAPE nao apresenta as solugbes em sede de gestao de
aguas residuais preconizadas na DIA, ndo havendo assim a garantia, nesta fase de projeto de
execugao, de que os sistemas de drenagem e tratamento em alta e em baixa apresentem
capacidade para o acréscimo de caudal decorrente da execucdo das operacdes urbanisticas
preconizadas no projeto objeto da presente avaliagdo ambiental, nem o seu eventual
encaminhamento para a ETAR da Boavista, conforme definido em fase anterior do processo de
AIA.

A este nivel sera necessario estabelecer compromissos formais (contratuais) entre o promotor
e as entidades gestoras, em baixa e em alta, com distribuicdo dos encargos financeiros a
assumir pelas partes, que garantam que a data de conclusdo da execugdo da operagdo
urbanistica, estardo construidas as infraestruturas de transporte e tratamento adequado das

aguas residuais, mediante ligagcdo ao sistema da Boavista e/ou remodelacdo da ETAR de Lagoa.

Quanto a eficiéncia e resiliéncia hidrica que permitam a adesdo dos edificios do
empreendimento ao Aqua+ (ADENE), e por forma a obter uma boa classificacdo de eficiéncia
hidrica do edificado, no ambito do sistema Aqua+ (ADENE), o RECAPE apresenta um conjunto

de medidas a integrar nos projetos dos edificios, que se considera completo e correto.

Relativamente a modelagdo do terreno para a implantacdo do loteamento, em conjugagdao com
a solugdo de drenagem de aguas pluviais, e, apresentacdao dos estudos hidroldgicos e
hidraulicos associados a medida de minimizagdo RH6, o RECAPE procedeu a avaliagdo dos

sistemas de escoamento da rede pluvial, no qual concluiu “pela clara incapacidade de rececdo
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dos pluviais pela rede de jusante, dando corpo a uma realidade que ja se reconhecia
empiricamente, havendo para mais conhecimento das situacées de cheias urbanas na cidade

de Lagoa, por incapacidade de escoamento da rede de pluviais.”

Em fungdo do apurado, é proposto “um tanque dimensionado com base num calculo de cheia
centenaria, tanque a instalar no subsolo na érea verde a sul da Escola EB 2+3, que permite
armazenar as aguas dos pluviais coletados no loteamento e controlar a descarga na rede de
coletores a sul, de forma a que o caudal descarregado seja compativel com a capacidade da

rede existente”.

Avaliado o projeto, considera-se que a estratégia adotada ndo é tecnicamente a mais
adequada, uma vez que se optou por uma solugao que implica o recurso a bombagem das
aguas pluviais do loteamento para o sistema de drenagem da cidade de Lagoa, solucdo a evitar
sempre que seja possivel a adocdo de solugbes graviticas, sendo este o caso, uma vez que
existem condigOes fisicas favoraveis para o efeito, nomeadamente na area coletiva a norte da

escola.

O projeto do tanque em apreco, constituindo uma pega fundamental na infraestrutura da rede
de pluviais, e apresentando um volume significativo de armazenamento de aproximadamente
1400 m3, deveria estar diretamente relacionado com um projeto de rega a apresentar nesta
fase de projeto de execucdo. Ndo é apresentado projeto de rega, nem ¢ desenvolvida com a
profundidade exigivel a necessidade de utilizacdo de aguas pluviais, como origem de agua para

a rega.

Na sequéncia, ainda em relagdo a origem de &gua para rega, o RECAPE identifica um furo

existente na area em estudo como a origem de agua a usar na rega dos espacos verdes do
loteamento. Considera-se tal abordagem como limitante, uma vez que na impossibilidade de

esta poder vir a ser usada, nao sao desenvolvidas alternativas de solucao.

Efetivamente, uma vez que a agua do furo existente na propriedade ndo tem qualidade
adequada para rega, apresentando uma elevada salinidade, e que a extragdo de agua do
mesmo conduziria a um maior aumento da salinidade da dgua do aquifero e consequentemente
maior degradacdo do mesmo, considera-se que o referido furo ndo podera ser utilizado para o
fim pretendido. A reforcar esta decisdo, acresce que o furo em causa se situa na massa de
agua Ferragudo - Albufeira, relativamente a qual se encontra suspensa a emissdo de novos
titulos de autorizacdao de utilizagdo dos recursos hidricos subterraneos, com o objetivo de
impedir o aumento de extracdo de agua subterranea, de acordo com o decidido na reunido da
Comissao Interministerial de 1 de junho de 2023, condicionante sequentemente reforgada pela

Resolucdao do Conselho de Ministros n.° 26-A/2024, de 20 de fevereiro.

Assim, deverd o projeto ser revisto nesta matéria, de modo que a rega dos espacos verdes

tenha como origem a disponibilidade de agua de origem pluvial, ou de outra solugdo
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compativel, que ndo o recurso a aguas subterraneas, sugerindo-se alternativas viaveis tais
como o recurso as aguas pluviais, eventualmente complementadas com a utilizagdo de aguas
residuais tratadas (ApR). Quanto as espécies de plantas a utilizar, deverdo as mesmas ser
adaptadas as condigdes edafo-climaticas locais, e em area de distribuicdo compativel com as

disponibilidades das origens acima referidas.

Em relagdo ao plano de monitorizacdo dos recursos hidricos subterréaneos, considera-se que

este ndo é necessario, atendendo a que o furo ndo vai ser utilizado.

Assim, no ambito dos recursos hidricos, o parecer setorial desfavoravel emitido pela APA/ARH
Algarve e vertido no parecer da CA, considera que os elementos apresentados em RECAPE nao
desenvolvem suficientemente as condicionantes definidas na DIA referentes ao fator recursos

hidricos, ao nivel de projeto de execucao.

5.7. O Patriménio Cultural, I.P. na sua analise a informagao apresentada no RECAPE, em
relacdo ao fator patrimdnio cultural, considera que genericamente foi demonstrado o
cumprimento das condicdes da DIA emitida em fase de Estudo Prévio, e apresentada
informacdo suficiente que permite avaliar o Projeto de Execugao e concretizar a minimizacgao

dos impactes ambientais que lhe estdo associados.

No que se refere as MEDIDAS DE MINIMIZACAO DE CARATER GERAL NA FASE PREVIA A EXECUGAO DAS
OBRAS

3. Realizar acbes de formacdo e de sensibilizacdo ambiental para os trabalhadores e
encarregados envolvidos na execuc¢do das obras relativamente as agdes suscetiveis de
causar impactes ambientais e as medidas de minimizacdo a implementar, designadamente

normas e cuidados a ter no decurso dos trabalhos.
Resposta

O RECAPE refere que as Medidas de Minimizagdo para as fases prévia e de execugdo da obra
“foram transferidas para o PGA, tendo-se previsto o envio dos resultados/comprovativos do

seu cumprimento a Autoridade de AIA.
Anélise

O PGA (Vol. XIV do RECAPE) integra, no Anexo III, um “Plano de Formagao e Sensibilizagdo

de Ambiente”, a realizar em fase prévia ao inicio da construgao.

Considera-se que o cumprimento desta medida da DIA se encontra previsto no PGA. Esta

medida devera ser transposta para a DCAPE.
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6. Elaborar um Plano de Gestdo Ambiental (PGA), constituido pelo planeamento da execucédo
de todos os elementos das obras e identificacgdo e pormenorizacdo das medidas de
minimizacdo a implementar na fase da execucao das obras, e respetiva calendarizacao. Este

PGA devera incluir um Sistema de Gestdo Ambiental (SGA) das obras.

7. O PGA deve ser elaborado pelo dono da obra ou deve ser elaborado pelo empreiteiro antes
do inicio da execucdo da obra, desde que previamente sujeito a aprovacao do dono da obra.
As clausulas técnicas ambientais constantes do PGA comprometem o empreiteiro e o dono
da obra a executar todas as medidas de minimizagdo identificadas, de acordo com o

planeamento previsto.

8. As medidas apresentadas para a fase de execucdo da obra e para a fase final de execugdo
da obra devem ser incluidas no PGA a apresentar em fase de RECAPE, sempre que se

verificar necessario e sem prejuizo de outras que se venham a verificar necessarias.
Resposta

O Relatorio Base (RB) do RECAPE refere que o Plano de Gestao Ambiental (PGA) constitui o
Vol. XIV, complementar ao mesmo Relatoério Base, e inclui as medidas de minimizagdo para

as diversas fases da obra.
Avaliacao

Considera-se que o cumprimento desta medida da DIA se encontra previsto no PGA. Esta

medida devera ser transposta para a DCAPE.

FASE PREVIA A EXECUGCAO DAS OBRAS
DESMATACAO, LIMPEZA E DECAPAGEM DOS SOLOS

14. Sempre que a area a afetar potencialmente apresente patrimoénio arqueolégico deve-se
efetuar o acompanhamento arqueoldgico das acoes de desmatacédo e proceder a prospecao
arqueolégica das areas cuja visibilidade foi identificada como nula ou insuficiente, aguando

da caracterizacdo da situacdo de referéncia.
Resposta

O RECAPE refere que as Medidas de Minimizagdo para as fases prévia e de execugdo da obra
“foram transferidas para o PGA, tendo-se previsto o envio dos resultados/comprovativos do

seu cumprimento a Autoridade de AIA”.
Avaliacao

Considera-se que o cumprimento desta medida da DIA se encontra previsto no PGA. Esta

medida devera ser transposta para a DCAPE.
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ESCAVACOES E MOVIMENTAGAO DE TERRAS

R15. Sempre que a area a afetar potencialmente apresente patrimonio arqueolégico deve-
se efetuar o acompanhamento arqueoldgico de todas as agdes que impliguem a
movimentacdo dos solos, nomeadamente escavacbes e aterros, que possam afetar o

patrimdénio arqueoldgico.

Resposta

O RECAPE refere que as Medidas de Minimizagdo para as fases prévia e de execugao da obra
“foram transferidas para o PGA, tendo-se previsto o envio dos resultados/comprovativos do

seu cumprimento a Autoridade de AIA”.
Avaliacao

Considera-se que o cumprimento desta medida da DIA se encontra previsto no PGA. Esta

medida devera ser transposta para a DCAPE.

24. Caso seja necessario recorrer a terras de empréstimo para a execuc¢do das obras

respeitar os seguintes aspetos para a selecdo dos locais de empréstimo.
- zonas de protecdo do patrimonio.
Resposta

O RECAPE refere que as Medidas de Minimizagdo para as fases prévia e de execugdo da obra
“foram transferidas para o PGA, tendo-se previsto o envio dos resultados/comprovativos do

seu cumprimento a Autoridade de AIA”.
Avaliacao

Considera-se que o cumprimento desta medida da DIA se encontra previsto no PGA. Esta

medida devera ser transposta para a DCAPE.

MEDIDAS DE MINIMIZAGCAO ESPECIFICAS

P1. Acompanhamento Arqueolégico, sistematico e presencial das obras durante todos os
trabalhos de construgdo das infraestruturas e modelacdo do terreno que impliquem
escavagcoes ou revolvimento de solo e subsolo, incluindo desmatacbes e decapagens

superficiais.

Resposta
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O RECAPE refere que as Medidas de Minimizagdo para as fases prévia e de execugdo da obra
“foram transferidas para o PGA, tendo-se previsto o envio dos resultados/comprovativos do

seu cumprimento a Autoridade de AIA”.
Avaliacao

Considera-se que o cumprimento desta medida da DIA se encontra previsto no PGA. Esta

medida devera ser transposta para a DCAPE.

P2. Apos retirada dos depdsitos de materiais (terras), deve ser efetuado levantamento

preventivo da area atualmente sem visibilidade
Resposta

O RECAPE refere que as Medidas de Minimizagdo para as fases prévia e de execugao da obra
“foram transferidas para o PGA, tendo-se previsto o envio dos resultados/comprovativos do

seu cumprimento a Autoridade de AIA”.
Avaliacao

Considera-se que o cumprimento desta medida da DIA se encontra previsto no PGA. Esta

medida devera ser transposta para a DCAPE.

5.8. A Unidade de Planeamento e Desenvolvimento Regional, da CCDR Algarve, pela
analise da documentagdo que compbe o RECAPE do loteamento, verifica que este tem a
particularidade primaria de promover habitagdo para a classe média e para jovens a procura
da primeira habitacdo. Este projeto estd enquadrado pela estratégia local de habitacdo e
apoiada pela autarquia de Lagoa, o que reforga a importancia da sua execucdo. Neste sentido
a concretizagdo deste loteamento visa contrariar a sobrevalorizacdo do mercado imobiliario
residencial turistico e focar a oferta para a “habitacdo permanente, ndo turistica, de jovens

casais que procuram a primeira habitacao”.

No ambito do descritor socieconomia foi evidenciada também a necessidade de se coordenar
as diversas fases (construcdo e exploragdo) com os movimentos que sdo gerados pela escola,
nomeadamente ao nivel da “seguranca, fluxos rodoviarios, ruido e emissdo de particulas
sobretudo provenientes dos quadrantes norte que podem vir afetar todos os outros recetores

de proximidade”.

As medidas de minimizacao especificas para o descritor que foram previstas no EIA sdo as

possiveis a integrar num projeto com estas caracteristicas e evidéncias publicas de habitacgao.

As Medidas de Minimizacao identificadas na DIA, neste contexto sao:
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e Socl. Em fase de construcdo se possivel, dever-se-a recorrer a mdo de obra local,

favorecendo a colocagcdo de desempregados residentes na freguesia ou no concelho e

e Soc2. Devera ainda procurar contratar-se servicos e adquirir produtos a empresas
sedeadas no concelho por forma a gerar valor acrescentado ao projeto ao nivel local, ndo
foram diretamente (aparentemente) integradas no Volume 2 do RECAPE, capitulo 5, que
“verifica @ conformidade do projeto de execu¢cdo com a DIA, e no capitulo seguinte que

estabelece um “conjunto de condicionantes e de medidas de minimizagdo”.

A presenca do estabelecimento escolar devia merecer uma forte preocupacgao durante as
sucessivas fases, desde o inicio da construcdo das infraestruturas até a conclusao dos lotes,
nomeadamente ao nivel da seguranca, fluxos rodoviarios, ruido e emissao de particulas
sobretudo provenientes dos quadrantes norte que podem afetar todos os recetores de

proximidade e que ndao podem ser descurados.

Esta preocupacgdo foi identificada na DIA como Medida de Minimizacao (“em fase anterior a
obra, devera ser apresentado um estudo / plano detalhado de minimizacdo de impactes que
condicionem o bom funcionamento da EB23 Jacinto Correia, acautelando os impactes em
matéria de ruido e qualidade do ar, nomeadamente seguranca rodoviaria”. Consultando o
“"Volume XVIII - Medidas de minimizacao de riscos e impactes sobre a EB Jacinto Correia em
fase de obra”, constata-se que a seguranca rodoviaria foi omitida, pelo que algo devera ser
estudado por forma a verificar a necessidade de reforgo de sinalizagao vertical e horizontal
sobretudo nos arruamentos principais de acesso a EB Jacinto Correia durante a fase de

construgdo e exploragao.

No Volume III sintese do projeto de execugdo loteamento urbano pegas escritas, refere-se
que no “decorrer do desenvolvimento dos projetos de Infraestruturas, nomeadamente dos
Arranjos Exteriores e Rede de Iluminacdo publica, pode resultar alteracdo ao numero total de
lugares de estacionamento disponiveis no espaco publico, quer pela implantacdo de caldeiras
para arvores, quer pela localizacdo de postes de iluminacdo publica ou outros”. Verifica-se
assim a preocupacao da parte da arquitetura de procurar integrar todas as especialidades. No
entanto, na fase de projeto de execugdo, ja ndo pode haver alteragdes concetuais e/ou
incompatibilidades. As pecas desenhadas e escritas, caderno de encargos, medicdoes e
orcamentos dos diversos projetos das especialidades tém de ser compativeis ao nivel do tragado
das redes de infraestruturas (gas, iluminacdo, arvores, rega, pluviais, aguas residuais,

telecomunicacdes, acessibilidades, etc.).

Da analise dos diferentes projetos das especialidades podem existir variadas incongruéncias ou
lacunas que tém de ser cuidadosamente verificadas por parte da CM Lagoa, uma vez que se

verifica que a maioria dos projetos das especialidades, se encontram na fase de Estudo Prévio.
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A titulo exemplificativo, a especialidade de “Arquitetura Paisagista” é apresentada na fase do
Estudo Prévio. Mesmo nesta fase faltam desenhos fundamentais, como a modelagdo das curvas
de nivel “para a implantagdo do loteamento, em conjugacdo com a solucdo de drenagem de
aguas pluviais e drenagem superficial, cotas altimétricas, esquema de rega todos os

pormenores construtivos, acessibilidades entre outros.

Sem se poder avaliar a compatibilidade do Projeto de Arquitetura Paisagista (PAP) no seu todo
existem alguns conflitos, como por exemplo algumas arvores em caldeira em locais onde é
impossivel o desenvolvimento da copa, sem que esta se incompatibilize com a arquitetura do

edificado (possiveis balangos nas fachadas).

Ndo existe uma base comum para os projetos das especialidades. Auséncia de parte das

caldeiras das arvores.

Figura 4 a) e b). Localizagao de arvores em caldeira.
(Fonte: RECAPE do Loteamento Urbano de Lagoa Norte, margo de 2024)
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Desconhece-se quais as espécies arboreas previstas para o arruamento, mas sera facil

constatar o possivel conflito com as varandas balangadas dos lotes dos apartamentos e PT.

O PAP devia integrar todas as especialidades (iluminagdo, mobilidrio urbano (se existir)

acessibilidades, sinalética rodoviaria, deposito de gas etc.).

Figura 5. Possiveis conflitos de arvores com Lotes, Posto de transformagdo e contentores de

residuos.
(Fonte: RECAPE do Loteamento Urbano de Lagoa Norte, marco de 2024)

A DIA evidencia ainda a necessidade de se criarem “Sistemas ecoldgicos validos articulados
com os espagos verdes, no entanto a ponderagdao que é efetuada para o RECAPE poderia ser
mais eficaz e menos ludica ao nivel das plantagdes. Mesmo quando a DIA pretende “a criacdo
de uma zona humida (charca/lago), associada a espécies de flora carateristicas de zonas
humidas, de forma a promover habitat para os anfibios, com particular objetivo de promover
as condicOes favoraveis a ocorréncia de espécies de fauna Rana perezi," No entanto e mais
uma vez os elementos técnicos que sdo disponibilizados no PAP ndo permitem compreender
como sera recriada esta zona mais humida (uma depressdo na modelagdo do terreno com

algum enrocamento sera suficiente?).

Como mera sugestao poderia ser interessante reaproveitar a agua do sistema de retardamento
das aguas pluviais para reforcar a diversidade dos ambientes que estdo previstos ao nivel dos

sistemas ecoldgicos dos espagos verdes.

Da analise dos documentos que foram submetidos considera-se que as medidas de minimizacdo
previstas na DIA Socl. e Soc2. deverdo ser melhor contextualizadas no ambito do RECAPE,
incluindo evidéncias da sua aplicabilidade, reconhecendo-se a dificuldade de contratualizagdo

de mao de obra local sobretudo nos ultimos anos.

26



Existem projetos das especialidades que se encontram ainda numa fase de Estudo prévio, o
que nao devia acontecer na fase de RECAPE (Projeto de Execucdo do Loteamento de Lagoa

Norte ). Este facto dificulta a leitura e interpretacao dos documentos que foram submetidos.

Pela sua transversalidade e importancia para os diversos fatores ambientais, mencionou-se
como exemplo o projeto de Arquitetura Paisagista que se encontra em Estudo Prévio (mesmo
para esta fase apresenta-se incompleto) o que ndao permite compreender tecnicamente a

viabilidade das propostas/ideias que a DIA pretende que venham a ser implementadas.

Encontrando-se o projeto ainda na fase de estudo prévio faltam varios detalhes ao nivel da
mobilidade suave, drenagens superficiais, modelacao de curvas de nivel sistemas ecoldgicos

associados a “espécies autdoctones”, pormenores entre outros.

Como sugestdo poderia ser equacionada a viabilidade do sistema de retencao e amortecimento
de caudais pluviais do loteamento, contribuir para reforcar os sistemas ecoldgicos identificados
no volume XII do RECAPE.

Por fim, como é referido no RECAPE a execucdo do Loteamento procura, segundo o proponente,
criar uma oferta para a classe média e para jovens a procura da primeira habitacdo, que inclua
amplos espagos verdes publicos de qualidade, indo assim de encontro a Estratégia Local de
Habitacdo da Camara Municipal de Lagoa que pretende ter uma alternativa valida no mercado
de apartamentos com o objetivo de fixar jovens no seu concelho. Neste sentido importa pela
asfixia do atual mercado imobiliario, iniciar-se com o Municipio, promotor e outras entidades o
processo mais eficaz, que permita operacionalizar a estratégia local de habitacdo para o
concelho e criar para a classe média e jovens casais uma oferta ndo especulativa para

habitacao.

5.9. Em relagdo aos pareceres das entidades externas consultadas salienta-se que:

5.9.1. A Autoridade Nacional de Emergéncia e Protecgdo Civil (ANEPC) ndo se pronunciou

sobre o RECAPE agora apresentado.

5.9.2. A Infraestruturas de Portugal (IP), S.A., da apreciagdo aos documentos
disponibilizados e da analise efetuada a rede da IP, S.A., na zona objeto do empreendimento, refere o

seguinte:

Deverao ser respeitadas as disposicdes da publicacdao da Lei n.° 34/2015, de 27 de abril de
2015, que aprova o novo Estatuto das Estradas da Rede Rodoviaria Nacional (EERRN), em vigor
desde 26 de julho de 2015 no que concerne as zonas non aedificandi e zonas de respeito das
estradas, nomeadamente da EN124-1 (integrada na subconcessao Algarve Litoral), que confina

com o limite do projeto a Noroeste.
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5.9.2.1. Estudo de Trafego

Analisado o relatorio do estudo de trafego, datado de janeiro de 2024, identificou-se a
necessidade de solicitar ao consultor de trafego esclarecimentos e reformulacGes adicionais nas

seguintes questdes:

a) A rede viaria atual e futura utilizada no modelo de trafego ndo é suficientemente

abrangente para avaliar o impacte do potencial.
5.9.2.2. Ambiente Sonoro

No seguimento do desenvolvimento dos Estudos Ambientais do projeto em estudo, cumpre-
nos, informar que do ponto de vista ambiental, as preocupacdes da IP, SA, no que respeita ao
dominio rodoviario, prendem-se, sobretudo, com a possibilidade do acréscimo dos niveis de
ruido ambiente, induzidos pelo aumento de trafego rodoviario, consequente do projeto em

analise, e seu impacte nos recetores localizados junto das vias sob jurisdicdo desta empresa.

Pelo exposto, da andlise efetuada, podemos concluir que se perspetivam ao nivel da
componente ambiental Ambiente Sonoro, impactes negativos pouco significativos, ndo se
prevendo alteragdo dos niveis sonoros existentes na zona, no entanto, atento ao exposto
consideramos ser de salvaguardar que caso o projeto venha a induzir impactes negativos nos
recetores localizados junto das infraestruturas rodoferroviarias sob jurisdicdo da IP, com
necessidade de implementacao de novas medidas de minimizacdao do impacte, essas eventuais
medidas de minimizacdo a adotar em consequéncia do acréscimo nos niveis de ruido ambiente,

decorrente do projeto, serdo da inteira responsabilidade do seu promotor.
5.9.2.3. Proibicbes em terrenos confinantes e vizinhos da estrada

No que se refere a interferéncia com a EN124-1 observa-se que a drenagem do
empreendimento esta a ser feita para o lado contrario, pelo que ndo se observam interferéncias

com a rede de drenagem da rodovia.

Os elementos apresentados ndo representam as escavagdes provisorias para a fundagdo dos
edificios, pelo que se alerta para a obrigacdo do cumprimento EERRN, designadamente o artigo
57.9, alinea b) que proibe a realizacdo de escavagoes a distdncia do limite da zona da estrada

inferior a trés vezes a respetiva profundidade.

No que se refere ao parecer das Infraestruturas de Portugal que resultou da analise dos
documentos, deverdo ser efetuadas as alteracdes solicitadas nos pontos 5.9.2.1., 5.9.2.2. e
5.9.2.3. a ser tidas em conta nas indicagdes gerais, pelo que aquela entidade emitiu parecer

desfavoravel ao RECAPE apresentado.
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6. Verificagao do cumprimento da DIA

Da analise efetuada da verificacdo do cumprimento da DIA, transcrevem-se os aspetos
considerados mais relevantes da andlise pelas entidades pertencentes a CA e entidades
externas consultadas, nomeadamente a avaliacdo das condicionantes, medidas e planos

relevantes para a proposta de decisdo:

6.1. Condicionantes

No que se refere as condicionantes:

C2. Desenvolver de forma adequada na fase de projeto de execucdo, a submeter em

procedimento de RECAPE, as solucbes relativas a:
a) Capacidade do sistema existente (em alta e baixa) para receber as aguas residuais.

b) Ligacdo ao sistema de drenagem associado a ETAR da Boavista, por forma a diminuir

a carga sobre a ETAR de Lagoa, do acréscimo significativo de efluente.

c) Eficiéncia e resiliéncia hidrica que permitam a adesdo dos edificios do

empreendimento ao Aqua+ (ADENE).

d) Modelacdo do terreno para a implantacdo do loteamento, em conjugacdao com a

solucdo de drenagem de aguas pluviais.
e) Origem de agua para rega.

f) Apresentacdo dos estudos hidroldgicos e hidraulicos associados a medida de

minimizagdo RH6.

Pela andlise do RECAPE, ndo sdo apresentadas as solugdes acima mencionadas. Apenas é
referido no Volume 2 - Relatério Base que “ficou (...) acordado entre a Autarquia, Aguas do
Algarve e APA, em reunido que esteve presente o promotor do projeto que, se manteria a
drenagem do esgotos para a ETAR da Boavista conforme solicitado na DIA", e que “nédo ficou
definido o tracado e os 6rgaos de ligacdo a ETAR da Boavista que passa obrigatoriamente pelo
projeto a desenvolver pelas /\guas do Algarve, sobre o qual, a data de execucdo do presente

RECAPE néo se conhece ainda ulterior desenvolvimento”.

Face ao referido, o RECAPE nao apresenta as solugGes em sede de gestdao de aguas residuais
preconizadas na DIA, ndo havendo assim a garantia, nesta fase de projeto de execugao, de que
os sistemas de drenagem e tratamento em alta e em baixa apresentem capacidade para o

acréscimo de caudal decorrente da execucdo das operacbes urbanisticas preconizadas no
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projeto objeto da presente avaliagdo ambiental, nem o seu eventual encaminhamento para a

ETAR da Boavista, conforme definido em fase anterior do processo de AIA.

No ambito dos recursos hidricos, o parecer setorial desfavoravel emitido pela APA/ARH Algarve
e vertido no parecer da CA, considera que o RECAPE apresentado ndo da cumprimento as

alineas a) e b) da condicionante n.° 2 da DIA.

b) a ndo conformidade com a condicionante n.° 2 - “Desenvolver de forma adequada na
fase de projeto de execucao, a submeter em procedimento de RECAPE, as solucdes relativas

a.

d) Modelacao do terreno para a implantacao do loteamento, em conjugacdo com a solugdo

de drenagem de aguas pluviais”, e;

f) Apresentacdo dos estudos hidroldgicos e hidraulicos associados a medida de minimizacdo
RH6.

O RECAPE procedeu a avaliagao dos sistemas de escoamento da rede pluvial e da envolvente,
no qual concluiu “pela clara incapacidade de rececdo dos pluviais pela rede de jusante, dando
corpo a uma realidade que ja se reconhecia empiricamente, havendo para mais conhecimento
das situacbes de cheias urbanas na cidade de Lagoa, por incapacidade de escoamento da rede

de pluviais.”

Em fungdo do apurado, é proposto “um tanque dimensionado com base num calculo de cheia
centendaria, tanque a instalar no subsolo na drea verde a sul da Escola EB 2+3, que permite
armazenar as aguas dos pluviais coletados no loteamento e controlar a descarga na rede de
coletores a sul, por forma a que o caudal descarregado seja compativel com a capacidade da

rede existente”.

Avaliada o projeto, julga-se que a estratégia adotada ndo é tecnicamente a mais adequada,
uma vez que se optou por uma solugdo que implica o recurso a bombagem das aguas pluviais
do loteamento para o sistema de drenagem da cidade de Lagoa, solugao a evitar sempre que
seja possivel a adogdo de solucGes graviticas, sendo este o caso, onde claramente existem
condicdes fisicas muito favoraveis para o efeito, nomeadamente na area coletiva a norte da

escola.

O projeto do tanque em aprego, constituindo uma pega fundamental na infraestrutura da rede
de pluviais, e apresentando um volume significativo de armazenamento de aproximadamente
1400 m3, deveria estar diretamente relacionado com um projeto de rega a apresentar nesta
fase de projeto de execucdao. Ndo é apresentado projeto de rega, nem é desenvolvida com a
profundidade exigivel a necessidade de utilizagdo de aguas pluviais como origem de agua para

a rega.
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No ambito dos recursos hidricos, o parecer setorial desfavoravel emitido pela APA/ARH Algarve
e vertido no parecer da CA, considera que o RECAPE apresentado ndo da cumprimento as

alineas d) e f) da condicionante n.° 2 da DIA.

c) a ndo conformidade com a condicionante n.° 2 - “Desenvolver de forma adequada na fase

de projeto de execucado, a submeter em procedimento de RECAPE, as solugbes relativas a:
e) Origem de agua para rega”.

Em relagdo a origem de agua para rega o RECAPE apenas identifica um furo existente na area
em estudo como a origem de agua a usar na rega dos espagos verdes do loteamento.
Considera-se tal abordagem como limitante, uma vez que na impossibilidade deste poder vir a

ser usado, ndo sao desenvolvidas alternativas de solugao.

Efetivamente considera-se que o furo existente na propriedade ndo podera ser utilizado, devido
a que a agua do mesmo nao tem qualidade adequada para rega, apresentando uma elevada
salinidade. A extragdo de agua deste furo iria conduzir a um maior aumento da salinidade da
agua do aquifero e consequentemente maior degradagdo do mesmo. Por outro lado, também
ndo podera haver a extragao de agua do furo, porque na massa de agua (Ferragudo - Albufeira)
onde aquele se situa encontra-se suspensa a emissdao de novos titulos de autorizagdo de
utilizacdo dos recursos hidricos subterréneos, com o objetivo de impedir o aumento de extragdo
de agua subterranea, de acordo com o decidido na reunido da Comissdo Interministerial de 1
de junho de 2023.

Assim, alternativas viaveis de origem de agua para rega serdo as aguas pluviais, ou utilizagdo
de aguas residuais tratadas (ApR), pelo que o projeto devera ser adaptado, de modo que as
necessidades de rega dos espacos verdes estejam de acordo com a disponibilidade de agua de

origem pluvial, ou de outra solugdo compativel, que ndo o recurso a aguas subterraneas.

Em relacdo ao plano de monitorizacdo dos recursos hidricos subterraneos, considera-se que
este ndo é necessario, atendendo a que o furo ndo vai ser utilizado. A interferéncia do projeto
com os recursos hidricos subterraneos ndo sera relevante e ndo se justificard o plano de

monitorizagao.

No ambito dos recursos hidricos, o parecer setorial desfavoravel emitido pela APA/ARH Algarve
e vertido no parecer da CA, considera que o RECAPE apresentado ndo da cumprimento a alinea

e) da condicionante n.° 2 da DIA.
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C3. Apresentar nova proposta de layout de espacos verdes, a sujeitar a parecer do ICNF,
L.P., a qual podera requerer a alteracdo de layout do empreendimento, de forma a atender

aos seguintes aspetos:

a) Incluir as areas de ocorréncia das espécies de fauna Rana perzi, Coluber hippocrepis,
referidas no EIA, protegidas nos termos do Decreto-Lei n.° 140/99, de 24 de Abril,
alterado pelo Decreto-Lei n.% 49/2005, de 24 de fevereiro e pelo Decreto-Lei n.° 156-
A/2013, de 8 de novembro (anexos B-II e BIV), devendo nas mesmas ser preservadas

as condicoes favoraveis ao bom estado de conservacdo do habitat para estas espécies.

b) Incluir areas de importancia para o refugio e alimentacdo de fauna, nomeadamente
dareas de pomar tradicional de sequeiro, devendo ser apresentadas novas areas caso

ndo seja possivel a preservacdo/valorizacdo das existentes.

c) Incluir corredores verdes de ligacdo entre as varias dreas e o exterior do

empreendimento, de forma a facilitar a circulagcdo de fauna.

d) Utilizar espécies autdctones, de baixas necessidades hidricas, ndo podendo ser
introduzidas espécies constantes na Lista Nacional de Espécies Invasoras, nos termos
do Decreto-Lei n.° 92/2019, de 10 de julho.

Sobre esta matéria o RECAPE refere que devera ser prevista a criagdo de uma zona humida
(charca/lago), associada a espécies de flora carateristicas de zonas humidas, de forma a
promover habitat para os anfibios, com particular objetivo de promover as condicdes favoraveis
a ocorréncia de espécies de fauna Rana perezi. Esta acao pretende ainda promover a ocorréncia
de outras espécies de fauna e avifauna que utilizardo este local para alimentagdo e refugio. O
relatério refere ainda que “a zona verde poderd ser adornada com pedras e/ou muros de
pedras, ou outras estruturas de refugio que se enquadrem no local, de forma a promover a
ocorréncia de espécies de répteis carateristicas destes locais, com especial atencdo a Coluber

hippocrepis”.

Considerando-se estas agdes positivas, pretendendo ir ao encontro do previsto na DIA,
salienta-se, contudo, que ndo é apresentada a localizagdo nem a descricdo da area himida a
criar (lago/charco). Deve ainda ser ponderada a adocdo de medidas ativas para a promogao

da ocorréncia destas espécies em particular.

A alinea b) da condicionante n.°© 3 da DIA, refere a necessidade de “b) Incluir dreas de
importancia para o refugio e alimentacdo de fauna, nomeadamente adreas de pomar tradicional
de sequeiro, devendo ser apresentadas novas areas caso ndo seja possivel a
preservacdo/valorizacdo das existentes”. Neste sentido, o RECAPE prevé a criagcdo de zonas de
pomar tradicional de sequeiro, associadas a espécies arbustivas e herbaceas, produtores de

bagas. E referido que estas zonas deverdo ficar localizadas na zona central dos espacos verdes
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e no terreno a sul da escola, de forma a diminuir os potenciais fatores de perturbacdo da fauna.
Contudo, ndo sdo referidas as espécies caracteristicas deste tipo de habitat (nomeadamente

amendoeira, alfarrobeira, oliveira), na listagem indicativa de espécies a utilizar.

A alinea c) da condicionante da n.° 3 da DIA, prevé a necessidade de “c) Incluir corredores
verdes de ligagdo entre as varias areas e o exterior do empreendimento, de forma a facilitar a
circulagdo de fauna”. O RECAPE refere a criagao de “zonas barreira”, entre as edificacdes e as
zonas verdes, com recurso a espécies arbustivas e herbaceas, de baixas necessidades hidricas.
A criagdo de corredores verdes/ecolégicos no empreendimento, ndo €, contudo,
suficientemente explicitada, devendo ser apresentados elementos descritivos de maior detalhe.
Deve ser assim apresentada figura ilustrativa da solucao proposta (incluindo shapefiles) que
permita clarificar solugdo que viabilize a circulacdo de fauna entre &reas verdes,
nomeadamente entre a area central do interior e o exterior do empreendimento. As areas
verdes de cedéncia devem ser igualmente alvo de plano paisagistico nos mesmos termos que
as restantes areas verdes, designadamente no que se refere ao cumprimento da alinea d) da

condicionante n.° 3 da DIA.

A alinea d) da condicionante n.° 3 da DIA, dispGe o seguinte: “d) Utilizar espécies autdctones,
de baixas necessidades hidricas, ndo podendo ser introduzidas espécies constantes na Lista
Nacional de Espécies Invasoras, nos termos do Decreto-Lei n.© 92/2019, de 10 de julho”. Sobre
este designio, o RECAPE refere a utilizacdo de espécies autdoctones. Contudo, ndo é
apresentado elenco de espécies a utilizar, sendo referidas na planta do projeto espécies
exoticas. Assim, devera ser apresentado elenco, o qual deve ser constituido por espécies
autoctones. A memoria descritiva das areas verdes é bastante resumida, devendo apresentar
memdria descritiva detalhada, contendo elenco de espécies a utilizar e planta dos espacos
verdes, incluindo os corredores verdes. Nao foram apresentadas shapefiles solicitadas das

areas verdes e corredores (ecoldgicos).

C4. Apresentar um Plano de Monitorizacdo da Biodiversidade, para a monitorizacdo do
estado de conservacdo das areas verdes e corredores verdes, atendendo aos aspetos
mencionados no ponto anterior. O mesmo devera prever as agbes necessarias a manutencao
do bom estado de conservacdo destas areas e a sua implementacédo. Podera ser incluido no
Plano de Monitorizacdo proposto no EIA, devendo nesse caso, ser acrescentada a mencéo a
biodiversidade na sua designacdo (Plano de Monitorizacgdo do Clima, Paisagem e

Biodiversidade).

O RECAPE prevé os Planos de Monitorizagdo da flora e da fauna (PM04 e PMOS5,

respetivamente). No caso do Plano de Monitorizacdo da Flora, caso se comprove a auséncia da
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evolucdo favoravel de habitat, nomeadamente de matos, pomar tradicional de sequeiro e
himidos, devem ser avaliadas as causas e definidas e implementadas medidas de gestdo
suplementares que acautelem de forma eficaz a boa condicdo ecoldgica dos mesmos. No que
se refere ao Plano de Monitorizagdo da Fauna, devem ser previstas, caso necessario, a
implementacao de novas medidas, incluindo de gestdo ativa, de forma a promover a ocorréncia
das espécies. Deve ainda ser prevista a monitorizagdo dos seus habitats. Devem ser previstos
locais de amostragem adequados para a ocorréncia das espécies a monitorizar, devendo,
nomeadamente, prever ponto de amostragem na area himida a criar e restantes areas verdes.
Os Relatérios devem ser anuais, a entregar em dezembro, concordando-se com o periodo de
5 anos de monitorizagdao, podendo o mesmo ser prolongado no final deste periodo, face aos
resultados da monitorizagdo obtidos. A revisdo dos planos podera ocorrer sempre que sejam
detetados fundamentos para estas alteragdes, podendo justificar-se, face a resultados obtidos,
a necessidade de promocdo de novas medidas. Os valores monitorizados de interesse

conservacionista devem ser mapeados e apresentadas as respetivas shapefiles.

C8. Devem ser respeitadas as disposicoes da publicacdo da Lei n.° 34/2015, de 27 de abril,
gue aprova o novo Estatuto das Estradas da Rede Rodoviaria Nacional (EERRN), em vigor
desde 26 de julho de 2015, no que concerne as zonas non aedificandi e zonas de respeito
das estradas, nomeadamente a EN124-1 (integrada na subconcessdo Algarve Litoral), que

confina com o limite do projeto a Noroeste.

De acordo com o exposto no parecer desfavoravel emitido pela Infraestruturas de Portugal,
S.A. (entidade externa consultada), sobre proibicdes em terrenos confinantes e vizinhos da
estrada, a Infraestruturas de Portugal, S.A. refere que os elementos apresentados nao
representam as escavagoes provisorias para a fundacdo dos edificios, pelo que, ndo é possivel
aferir a conformidade da condicionante n.° 8. No entanto, a Infraestruturas de Portugal, S.A.
alerta para a obrigacdo do cumprimento da EERRN, designadamente o artigo 57.9, alinea b)
que proibe a realizagdo de escavacdes a distancia do limite da zona da estrada inferior a trés

vezes a respetiva profundidade.

C9. O Estudo de Trafego deve ser reformulado, no sentido de considerar uma abrangéncia
de rede que contemple a rede vidria que sera interferida, com maior expressdo pelo futuro
empreendimento, nomeadamente a ER 125 e a EN 124-1 (ambas integradas na

Subconcessédo Algarve Litoral).
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De acordo com o exposto no parecer desfavoravel emitido pela Infraestruturas de Portugal,
S.A. (entidade externa consultada), vertido no parecer da CA, prossegue a necessidade de
promover reformulagdes adicionais ao Estudo de Trafego, tendo sido identificada a necessidade

de solicitar esclarecimentos e reformulacdes nas seguintes questoes:

i) A rede viaria atual e futura utilizada no modelo de trafego ndo é suficientemente
abrangente para avaliar o impacte do potencial desenvolvimento urbano previsto para
a area do loteamento, pelo que a analise devera ser ampliada para incluir, ndo s6 a

EN124-1, mas também o nd mais préximo com a A22;
ii) Nas redes modeladas atual e futura devera estar espelhado o zonamento adotado;

iiil) Como o numero total de lugares de estacionamento previstos no projeto é de 1.343
e a geragdo de trafego declarada é significativamente inferior, considera-se ser

necessario fundamentar esta diferenca;

iv) Foram propostas duas alteragGes na rede viaria no ambito do estudo, modificando a
rede viaria originalmente proposta no PU da Cidade de Lagoa (pagina 12). Nesse
contexto, solicita-se informacdo sobre se essas alteracdes estdao previstas no Plano
Municipal de Ordenamento do Territério. Caso essa premissa seja confirmada, solicita-
se que o relatodrio inclua uma planta detalhada que permita analisar a articulagdo da

nova rede viaria, pois essa questdo ndo esta suficientemente clara;

v) Além disso, as novas acessibilidades implicam uma expansdo da area urbanizavel
para leste e oeste. Solicita-se, portanto, esclarecimentos adicionais sobre essa questao.
Caso essa expansdo seja confirmada, considera-se necessario que o relatorio reflita o

aumento de viagens geradas e atraidas por essa expanséo;

vi) Em relacdo a evolugdo natural do trafego, no periodo compreendido entre 2024 e
2034, entendemos que as taxas de crescimento anual adotadas no relatério sdo

modestas. Portanto, consideramos necessario reavaliar esta questdo.

vii) Relativamente a determinagdo das condigdes de circulagdo, o desempenho em segdo
deve ser estendido a EN124-1, uma vez que esta via estd sob a jurisdicdo desta
empresa. Além disso, ¢é igualmente importante verificar o impacto deste

empreendimento nas condicdes de circulacao da A22;

viii) Considera-se necessario apresentar medidas mitigadoras nas situacbes em que o
nivel de servigo, quer em secgdo ou intersecdo, seja inferior a C. Nestas situacbes &,

igualmente importante testar a solugdo proposta;

ix) Solicitam o envio, em formato shapefile das redes viaria atual e futura, com a
identificacdo dos parametros associados a cada link (velocidade, capacidade, n° de vias,

extensao, etc.);
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X) Solicitam, igualmente o envio das matrizes e contagens de trafego em formato

editavel.

6.2. Planos de Monitorizacao dos Impactes Ambientais

Os planos de monitorizagdo dos recursos hidricos e do clima, paisagem e biodiversidade
devem ser apresentados em fase de RECAPE, e de acordo com os varios aspetos referidos

no parecer da CA.

O RECAPE prevé os Planos de Monitorizagdo da flora e da fauna (PM04 e PMOS5,
respetivamente). No caso do Plano de Monitorizagcdo da Flora, caso se comprove a auséncia da
evolucdo favoravel de habitat, nomeadamente de matos, pomar tradicional de sequeiro e
humidos, devem ser avaliadas as causas e definidas e implementadas medidas de gestao
suplementares que acautelem de forma eficaz a boa condigdo ecoldgica dos mesmos. No que
se refere ao Plano de Monitorizagdo da Fauna, devem ser previstas, caso necessario, a
implementacao de novas medidas, incluindo de gestao ativa, de forma a promover a ocorréncia
das espécies. Deve ainda ser prevista a monitorizagdo dos seus habitats. Devem ser previstos
locais de amostragem adequados para a ocorréncia das espécies a monitorizar, devendo,
nomeadamente, prever ponto de amostragem na area humida a criar e restantes areas verdes.
Os Relatoérios devem ser anuais, a entregar em dezembro, concordando-se com o periodo de 5
anos de monitorizacdo, podendo o mesmo ser prolongado no final deste periodo, face aos
resultados da monitorizagcdo obtidos. A revisdo dos planos podera ocorrer sempre que sejam
detetados fundamentos para estas alteragoes, podendo justificar-se, face a resultados obtidos,
a necessidade de promocao de novas medidas. Os valores monitorizados de interesse

conservacionista devem ser mapeados e apresentadas as respetivas shapefiles.
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7. Consulta Publica

A consulta publica do RECAPE do projeto de “Loteamento Urbano de Lagoa Norte”, decorreu
durante 15 dias Uteis, com inicio a 22 de maio e término a 13 de junho de 2024, conforme
disposto na alinea do n.° 6 do artigo 20.° do RJAIA. No periodo da Consulta Publica foi recebida
1 participagdo publica apresentada por um particular, com sentido de ‘concordancia’ sobre a
implementacao do projeto, a qual refere que se trata de um excelente projeto, que aumentara

a habitacdo e o emprego.
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8. Conclusao

O presente parecer é emitido no ambito da verificacdo da Conformidade Ambiental do Projeto
de Execucao do Projeto do Loteamento Urbano Lagoa Norte que se localiza na Unido de

freguesias de Lagoa e Carvoeiro, concelho de Lagoa, distrito de Faro.
O proponente € a sociedade Carvoeiro Branco - Propriedades Unipessoal, Lda.
A entidade licenciadora é a Camara Municipal de Lagoa (CM Lagoa).

O RECAPE foi elaborado por uma equipa interdisciplinar coordenada pelo Dr. Raul Simao, da

Dynamic Land, Lda., em parceria com a empresa RT GEO, em marco de 2024.

A tipologia do projeto, operagoes de loteamento urbano, enquadra-se na alinea b) do n.© 10 -
Projetos de infraestruturas, do Anexo II do Decreto-Lei n.© 151-B/2013, de 31 de outubro
(RJAIA), republicado através do Decreto-Lei n.°© 152-B/2017, de 11 de dezembro, foi sujeito a
procedimento de AIA com fundamento no disposto nas subalineas i) da alinea b), do n.° 3, do
artigo 1.9, do RJAIA em fase de estudo prévio, tendo obtido uma Declaracdo de Impacte

Ambiental favoravel condicionada em 04 de novembro de 2022.

A Comissao de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Algarve, 1.P. (CCDR Algarve) é a

Autoridade de AIA, conforme previsto na alinea b) do n.° 1 do artigo 8.° do citado diploma.

O projeto sobre o qual foi realizado o RECAPE em analise corresponde ao projeto de execucgdo
do “Loteamento Urbano de Lagoa Norte”, com uma area de 149.800,00m?, ou seja,
aproximadamente 14,98 ha, sendo que, foi suprimida a area de 1.769,00m? relativamente a
area do projeto inicial, revertida para a margem da via existente a norte e que resulta da
conformacdo da area da Unidade Operativa HBE4 ndo coincidente com o cadastro (situagdo
conformada com a entidade licenciadora). Prevé-se a criagdo de 40 lotes, de 324 fogos,
destinados a Habitacdo Unifamiliar e Plurifamiliar, Comércio e Servicos, com uma area de
implantagdo de 22.868,1 m?, uma area de construgdo de 22.868,1 m? , com um numero total
de 1363 lugares de estacionamento (incluindo dois estacionamentos para pesados), areas de
cedéncia (Escola Jacinto Correia, espacos verdes e rede viaria), e a execugdo de obras de
urbanizacdo (rede de abastecimento de agua e marcos de incéndio; rede de drenagem
doméstica; rede de drenagem pluvial; rede elétrica; iluminagdo publica; paisagismo, rede de
telecomunicagdes; pavimentagdo e sinalizagdo, e sistema de recolha de residuos sélidos

urbanos).

A area a norte da operacdo de loteamento, destinada as habitagbes unifamiliares, tem uma
area de 34.888,3m? estando previstos 110 habitantes, o que se traduz numa Densidade
Populacional Liquida de 31,53hab/ha. A restante area destinada a habitagdo multifamiliar,
excluida da area destinada a Equipamentos Publicos (31.621,60m?2) é de 83.290,10m?2. Para

esta zona, estdo previstos 1084 habitantes, traduzindo-se numa Densidade Populacional
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Liquida de 130,15hab/ha. Nos edificios destinados a habitacdo coletiva, o nimero de pisos é
limitado a 4, nos lotes destinados a moradias unifamiliares e no comércio e servigos o nimero

de pisos é de 2.

O RECAPE em aprego ndo se localiza em area qualificada como sensivel para efeitos do RIAIA,

conforme disposto na sua alinea a) do artigo 2.°.

Em termos de verificacdo da conformidade ambiental do projeto de execugdo com a DIA e no
que se refere ao ordenamento do territorio, servidoes administrativas e restricoes de
utilidade publica, verifica-se que a analise considera ser de manter a apreciacao efetuada em
fase de estudo prévio, uma vez que ndo houve alteragdes aos IGT aplicaveis a area,
designadamente ao Plano de Urbanizagao (PU) da Cidade de Lagoa e ao Plano Diretor Municipal

de Lagoa, nem as servidoes administrativas e restricbes de utilidade publica aplicaveis.

As alteracdes propostas traduzem-se em ajustamentos decorrentes das condicionantes da DIA,
como a efetivagdo de uma zona de reserva de acesso a Via do Infante e a instalagdo de um
tanque de armazenamento de aguas pluviais, agdes essas que nado alteram a estrutura e a
ocupacao do solo prevista no PU da Cidade de Lagoa, nao resultando assim em incumprimento
aos IGT aplicaveis. O aumento de areas de cedéncia, decorre da aplicacdo da legislacdo em
vigor, designadamente do disposto no referido PU da Cidade de Lagoa. Assim, resulta que o
afinamento da proposta em fase de projeto de execucdo conforta a clara conformidade da
proposta com os IGT em vigor sobre este territorio, e igualmente, decorrem de pareceres das

entidades em fungdo das suas competéncias especificas.

Acresce que a informacgdo emitida pelo Municipio de Lagoa, no ambito das suas competéncias
especificas, conclui que o projeto de loteamento se encontra em conformidade com o disposto
no Plano de urbanizacao da cidade de Lagoa, unidade operativa de planeamento e gestao UP3,

tendo emitido decisdo favoravel de conformidade ambiental do projeto de execugdo com a DIA.

Sobre as Condicionantes, ServidGes administrativas e Restricbes de utilidade publica e
especificamente sobre a Reserva Ecoldgica Nacional (REN), em vigor no Municipio de Lagoa
(Aviso 6400/2022, de 29 de marco), o projeto em apreco nao se insere em solos dessa restrigao
de utilidade publica, pelo que ndo ha lugar a parecer por parte da CCDR, I.P., na aplicacdo do
Regime Juridico da REN (Decreto-Lei n.° 166/2008, de 22 de agosto, na sua redagao atual).

Mais se verifica que a pretensdo:

- E abrangida pelo Aproveitamento Hidroagricola de Silves, Lagoa e Portim&o, tendo sido
solicitado o parecer da Direcao-Geral de Agricultura e Desenvolvimento Rural (DGADR),
gue declarou que os prédios inscritos na matriz predial rustica sob o artigo 51.9, da secgdo
I e artigo 37.9 da secgao H, da unido das freguesias de Lagoa e Carvoeiro e concelho de
Lagoa, encontram-se fora da zona beneficiada por este Aproveitamento Hidroagricola de

Silves, Lagoa e Portimao;
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- Ndo é abrangida por Reserva Agricola Nacional (RAN);

- Também ndo é abrangido por areas nucleares para a conservacao da natureza e da

biodiversidade, integradas no sistema nacional de areas classificadas;

Assim, o RECAPE e o projeto de execucdo em avaliagdo encontram-se conformes com os
instrumentos de gestdo territorial em vigor e aplicaveis a area e cumprem as
condicionantes, servidoes administrativas e restrigdes de utilidade publica. No ambito da
aplicacdo do Regime Juridico da Reserva Ecolégica Nacional (REN), ndo se localizando o
projeto em areas afetas a esta restricao de utilidade publica, ndo ha lugar a parecer por
parte da CCDR, I.P.

No que se refere aos solos e uso e ocupacao do solo, nesta fase de RECAPE, sdo
apresentadas medidas de minimizacdo complementares a DIA e medidas de minimizacdao
especificas que se encontram designadas em fungdo dos varios descritores analisados - Clima,
Geologia, Solos, Recursos Hidricos, Sistemas Ecoldgicos, Riscos, Qualidade do Ar, Paisagem,
Patrimonio, Socio-economia, Salde Humana, Residuos, Ruido - medidas essas que concorrem

para a mitigagdo das agdes resultantes da implementacao do projeto.

Apresenta igualmente no Plano de Gestdao Ambiental, Plano de Prevengdo e Gestdo da
incorporacao das matérias-primas, gestdo de solos e outros materiais reutilizados, subprodutos

e a avaliacdo de contaminagdo de solos.

Assim, verifica-se que o RECAPE e o projeto de execugdao em avaliagao considera medidas de

minimizacdo adicionais e complementares a DIA para os Solos e uso e ocupacédo do solo.

Em matéria de licenciamento da operacdao urbanistica, a Cadmara Municipal de Lagoa
(enquanto entidade licenciadora), refere que o RECAPE e o projeto de execugao em avaliagao,
encontram-se em conformidade com o disposto no PU da Cidade de Lagoa, unidade operativa
de planeamento e gestdao UP3, conforme ja havia sido informado no dmbito da apreciagdo do
processo de licenciamento da operacao de loteamento, sendo que, o referido procedimento foi,
entretanto, suspenso nos termos do n.© 7 do artigo 11.© do RIUE, tendo em conta a
necessidade de obtencdo da decisdao da conformidade ambiental do projeto de execugao
(DCAPE), com sentido conforme ou conforme condicionada, decorrente do procedimento de
AIA.

Nao obstante, a Camara Municipal de Lagoa faz relevar na sua pronuncia vertida no parecer
da CA, o seguinte: - Rede de abastecimento de agua — Conforme referido no ponto 4.3.4 do
relatdorio base ndo existe atualmente rede de abastecimento para servir a zona deste projeto,
sendo necessario para tal a execucdo da referida rede de abastecimento bem como a respetiva
hidropressora. E importante que o promotor garanta a execugdo desta adutora juntamente
com a execucao do loteamento, conforme referido no Resumo Nao Técnico (pag.13). O tracado

apresentado para o loteamento é aceitavel devendo, no entanto, ser tido em consideracao a
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nota técnica n.° 07 da ANEPC no cumprimento nas secgdes das redes que abastecem Marcos

de Incéndio.

- Rede de aguas residuais domésticas — As ligacGes dos efluentes do novo loteamento estdo
também condicionadas com o local de tratamento dos mesmos. As solugdes equacionadas e
em estudo por parte das Aguas do Algarve, S.A., assentam no melhoramento da Estacdo
Elevatéria EE3 e elevacdo para a ETAR da Boavista, ou a desativacdo da ETAR de Lagoa e
elevacdo para a ETAR da Boavista. Neste contexto, e sobre a rede de aguas residuais
domésticas, importara atender a avaliacdao exposta no ambito do fator recursos

hidricos.

Relativamente ao tracado apresentado para o loteamento considera-se aceitavel devendo ser
verificadas as secgOes propostas nas pecgas desenhadas, atendendo a que a rede a jusante tem

o diametro nominal de 200mm.

- Rede de aguas pluviais — O tracado apresentado para o loteamento considera-se aceitavel
bem como o estudo do sistema de armazenamento de descarga de aguas pluviais. No caso do
armazenamento das aguas pluviais seria interessante para além do sistema de bombagem
previsto para a descarga, dotar o sistema com um sistema de abastecimento de viaturas, por
exemplo para lavagem de pavimentos, rega ou outros. Neste contexto, e sobre a rede de
drenagem de aguas pluviais, importara atender a avaliacdo exposta no ambito do

fator recursos hidricos.

O RECAPE procura responder aos aspetos da DIA relativos a biodiversidade, sendo as lacunas
identificadas passiveis de serem supridas, pelo que emite parecer favoravel relativamente a
este RECAPE, condicionado a entrega e validagdo, em fase prévia ao licenciamento, dos

seguintes elementos:

1. Descricdo pormenorizada das areas verdes a criar, de acordo com indicado no ponto

anterior, que inclua:

i) O elenco de espécies a utilizar e planta da solugdo proposta que permita clarificar a
viabilidade de circulagdo de fauna entre areas verdes, incluindo entre a area central

do interior e o exterior do empreendimento.

ii) As areas verdes de cedéncia, devendo estas ser enquadradas pelas condicionantes

3 e 4 previstas na DIA.

iii) Localizacdo da area de lago/charco a criar.
2. Shapefiles dos varios elementos do projeto reformulado, incluindo das areas verdes.
3. Planos de monitorizagao da flora e fauna revistos, de acordo com o indicado acima

No que se refere a qualidade do ar, verifica-se a conformidade do projeto de execugao com
o definido na DIA.
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Em matéria de vigilancia da saiide humana, verifica-se o RECAPE e o projeto de execucdo
contém o alcance e os esclarecimentos necessarios, dando cumprimento as medidas gerais e

especificas e condicionantes constantes na DIA, com influéncia no fator salde humana.

Em matéria de gestdo de residuos, os elementos apresentados estdo de acordo com os

requisitos previstos na legislagdo em vigor, dando resposta as medidas preconizadas na DIA.

Relativamente ao patrimoénio cultural, considera-se que o RECAPE permite, globalmente,
efetuar a verificacdo da conformidade do Projeto de Execugdao com as respetivas disposicoes
da DIA, emitida em fase de Estudo Prévio. Na proposta de DCAPE deverdo ser integradas as

medidas de minimizacdo constantes no RECAPE e as preconizadas no presente parecer.

No ambito do fator da socioeconomia, foram identificadas as medidas de minimizagdo
especificas na DIA que evidenciam a necessidade de se recorrer “a mdo de obra local,
favorecendo a colocacdo de desempregados residentes”, contratar “servicos e adquirir
produtos a empresas sedeadas no concelho”, as quais ndao foram diretamente integradas no
Volume 2 do RECAPE, capitulo 5. A aplicacdo destas Medidas sé se vao justificar, quando se

iniciarem os trabalhos na fase de construcdo, podendo vir a ser acomodadas na PGA.

A presenca do estabelecimento escolar devia merecer uma forte preocupacdo durante as
sucessivas fases desde o inicio da construgdo das infraestruturas até & conclusdo dos lotes,
nomeadamente ao nivel da seguranca, fluxos rodoviarios, ruido e emissdo de particulas
sobretudo provenientes dos quadrantes norte que podem afetar todos os recetores de

proximidade e que ndao podem ser descurados.

A execucdo do Loteamento procura, segundo o proponente, criar uma oferta para a classe
média e para jovens a procura da primeira habitagdo, que inclua amplos espagos verdes
publicos de qualidade, indo assim de encontro a Estratégia Local de Habitacdo da Camara
Municipal de Lagoa que pretende ter uma alternativa valida no mercado de apartamentos com

o objetivo de fixar jovens no seu concelho.

Neste sentido, importara que o proponente inicie, conjuntamente com a Camara Municipal de
Lagoa e outras entidades publicas e privadas, o processo mais eficaz que permita
operacionalizar a Estratégia Local de Habitacdo para o concelho e criar, para a classe média e

jovens casais, uma oferta nao especulativa para habitacao.

Relativamente aos recursos hidricos, no que concerne a gestdo das aguas residuais
produzidas na area em apreco, a DIA definiu que o proponente devera "Desenvolver de forma
adequada na fase de projeto de execucdo, a submeter em procedimento de RECAPE, as

solucoes relativas a:

a) Capacidade do sistema existente (em alta e baixa) para receber as aguas residuais.
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b) Ligacdo [da rede de saneamento] ao sistema de drenagem associado a ETAR da
Boavista, por forma a diminuir a carga sobre a ETAR de Lagoa, do acréscimo significativo

de efluente.”

Consultado o RECAPE em analise, ndo sdo apresentadas as solucbes acima mencionadas.
Apenas é referido no Volume 2 - Relatério Base que "ficou (..) acordado entre a
Autarquia, Aguas do Algarve e APA, em reunido que esteve presente o promotor do
projeto que, se manteria a drenagem do esgotos para a ETAR da Boavista conforme
solicitado na DIA”, e que “"ndo ficou definido o tracado e os 6rgdos de ligacdo a ETAR da
Boavista que passa obrigatoriamente pelo projeto a desenvolver pelas Aguas do Algarve,
sobre o qual, a data de execucdo do presente RECAPE ndo se conhece ainda ulterior

desenvolvimento”.

Face ao referido, o RECAPE ndo apresenta as solugdes em sede de gestdo de aguas residuais
preconizadas na DIA, ndo havendo assim a garantia, nesta fase de projeto de execucdo, de
que o sistema de drenagem em alta e em baixa apresente capacidade para o acréscimo de
caudal decorrente da edificagdo da zona urbanistica em analise, nem o seu devido
encaminhamento para a ETAR da Boavista, conforme definido em fase anterior do processo de
AIA.

Quanto a eficiéncia e resiliéncia hidrica que permitam a adesdo dos edificios do
empreendimento ao Aqua + (ADENE), e por forma a obter uma boa classificagdo de
eficiéncia hidrica do edificado, no ambito do sistema Aqua + (ADENE), o RECAPE apresenta um

conjunto de medidas a integrar nos projetos dos edificios, que se considera completo e correto.

Relativamente a modelacdo do terreno para a implantacdo do loteamento, em
conjugacdao com a solucdo de drenagem de aguas pluviais, e, apresentacao dos
estudos hidrologicos e hidraulicos associados a medida de minimizagdo RH6, o
RECAPE procedeu a avaliagdo dos sistemas de escoamento da rede pluvial e da envolvente, no
qual concluiu “pela clara incapacidade de rececdo dos pluviais pela rede de jusante, dando
corpo a uma realidade que ja se reconhecia empiricamente, havendo para mais conhecimento
das situacbes de cheias urbanas na cidade de Lagoa, por incapacidade de escoamento da rede

de pluviais.”

Em fungao do apurado, é proposto “um tanque dimensionado com base num calculo de cheia
centenaria, tanque a instalar no subsolo na érea verde a sul da Escola EB 2+3, que permite
armazenar as aguas dos pluviais coletados no loteamento e controlar a descarga na rede de
coletores a sul, de forma a que o caudal descarregado seja compativel com a capacidade da

rede existente”.

O projeto do tanque em aprego, constituindo uma pega fundamental na infraestrutura da rede

de pluviais, e apresentando um volume significativo de armazenamento de aproximadamente
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1400 m3, deveria estar diretamente relacionado com um projeto de rega a apresentar nesta
fase de projeto de execucdo. Ndo é apresentado projeto de rega, nem ¢ desenvolvida com a
profundidade exigivel a necessidade de utilizagdo de aguas pluviais como origem de agua para

a rega.

Na sequéncia, ainda em relagdo a origem de agua para rega o RECAPE apenas identifica um
furo existente na area em estudo como a origem de agua a usar na rega dos espacgos verdes
do loteamento. Considera-se tal abordagem como limitante, uma vez que na impossibilidade

desta poder vir a ser usada, nao sao desenvolvidas alternativas de solucdo.

Efetivamente considera-se que o furo existente na propriedade ndo podera ser utilizado, devido
a que a agua do mesmo nao tem qualidade adequada para rega, apresentando uma elevada

salinidade.

Assim, alternativas viaveis de origem de agua para rega serdo as aguas pluviais, ou utilizacao
de aguas residuais tratadas (ApR), pelo que o projeto devera ser adaptado de modo a que as
necessidades de rega dos espacos verdes estejam de acordo com a disponibilidade de agua de

origem pluvial, ou de outra solugdo compativel, que ndo o recurso a aguas subterraneas.

No ambito dos recursos hidricos, o parecer setorial desfavoravel emitido pela APA/ARH Algarve
e vertido no parecer da CA, considera que os elementos apresentados em RECAPE ndo
desenvolvem suficientemente as condicionantes definidas na DIA referentes ao fator recursos

hidricos, ao nivel de projeto de execucao.

Foi solicitada a analise e pronlncia a Autoridade Nacional de Emergéncia e Protecdo Civil
(ANEPC), e Infraestruturas de Portugal, S.A, ndao tendo a ANEPC emitido parecer sobre o
RECAPE em analise.

A Infraestruturas de Portugal, S.A., manifestou-se desfavoravelmente ao projeto,

porquanto, devendo ser efetuadas as alteragdes solicitadas:

e Deverdo ser respeitadas as disposicoes da publicacdao da Lei n.© 34/2015, de 27 de abril
de 2015, que aprova o novo Estatuto das Estradas da Rede Rodoviaria Nacional (EERRN),
em vigor desde 26 de julho de 2015 no que concerne as zonas non aedificandi e zonas
de respeito das estradas, nomeadamente da EN124-1 (integrada na subconcessao

Algarve Litoral), que confina com o limite do projeto a Noroeste.

e Estudo de Trafego - Analisado o relatério do estudo de trafego, datado de janeiro de
2024, identificou-se a necessidade de solicitar ao consultor de trafego esclarecimentos e

reformulagdes adicionais.

e Ambiente Sonoro - No seguimento do desenvolvimento dos Estudos Ambientais do

projeto em estudo, do ponto de vista ambiental, as preocupacgdes da Infraestruturas de
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Portugal, S.A., no que respeita ao dominio rodoviario, prendem-se, sobretudo, com a
possibilidade do acréscimo dos niveis de ruido ambiente, induzidos pelo aumento de
trafego rodoviario, consequente do projeto em analise, e seu impacte nos recetores

localizados junto das vias sob jurisdicdo desta empresa.

e Proibicoes em terrenos confinantes e vizinhos da estrada - No que se refere a
interferéncia com a EN124-1 observa-se que a drenagem do empreendimento esta a
ser feita para o lado contrario, pelo que ndo se observam interferéncias com a rede de

drenagem da rodovia.

No periodo da Consulta Publica foi recebida 1 participagao publica apresentada um particular,
com sentido de ‘concordancia’ sobre a implementacao do projeto, a qual refere que se trata de

um excelente projeto, que aumentara a habitagdo e o emprego.

Face ao exposto na apreciacdo técnica das entidades representadas na CA, e vertida neste
parecer, o qual teve ainda em consideracdo o relatério da Consulta Publica, a CA propde por
unanimidade a ndo conformidade ambiental do projeto de execucdo do “Loteamento Urbano
de Lagoa Norte”, com as condicionantes constantes da DIA, com fundamento nos pressupostos

anteriormente referidos, em matéria de recursos hidricos e infraestruturas viarias.
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Comissao de Avaliagao

‘Comissao de Coordenacio e
Desenvolvimento Reglonal do
Algarve, 1.P.

Entidade Representante da | Assinatura do ru_pruuntanl:e
entidade da entidade
Comissdo de Coordenacdo e
Desenvolvimento Regional do Teresa Cavaco %
Algarve, I.P.

M.2 Alexandra Sena

F
Clarcainden Aeiees

Administracdo Regional de
Salde do Algarve, L.P.

Meélla Guerreino

Agéncia Portuguesa do
Ambiente, I.P./
Administracio da Regiso
Hidrogrdfica do Algarve

e

Cimara Municipal de Lagoa

Alexandre Furtado

Luis Ricardo Bentes

Institute da Conservagao da
Matureza e das Florestas, 1.P.

Fllipa Fonseca

Patriménio Cultural, 1P,

?}gﬂﬂﬁ Luis Monteiro
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Anexo II- Pareceres da Entidades externas
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1. Introducgao

O projeto do “Loteamento Urbano de Lagoa Norte”, sujeito a um procedimento de Avaliacdo de
Impacte Ambiental (AIA), em fase de estudo prévio, o qual foi objeto de uma Declaragao de
Impacte Ambiental (DIA), emitida em 04/11/2022, com sentido de decisdo favoravel
condicionada.

Nos termos e ao abrigo do n.% 6 do artigo n.° 20 do Decreto-Lei n.© 151-B/2013, de 31 de
outubro, alterado e republicado pelo Decreto-Lei n.© 11/2023, de 10 de fevereiro (que
estabeleceu o regime juridico da avaliagdo de impacte ambiental - RJAIA), a Comissdao de
Coordenagao e Desenvolvimento Regional (CCDR) do Algarve, I.P., enquanto Autoridade de
AIA, promoveu a consulta publica do projeto de execugdo e do respetivo Relatério de
Conformidade Ambiental do Projeto de Execucao (RECAPE) do projeto do “Loteamento Urbano
de Lagoa Norte”, a qual decorreu durante um periodo de 15 dias Uteis (nos termos do previsto
no n.% 6 do artigo 20.° do RJAIA), de 22 de maio a 13 de junho de 2024 (conforme elementos
disponiveis no site da CCDR Algarve: www.ccdralg.pt e no portal Participa, em cumprimento
com o respetivo Anuncio da Consulta Publica, emitido pelo Sr. Vice-Presidente, em 21 de maio
de 2024).

2. Projeto

2.1. Localizacao

O projeto localiza-se no limite norte da cidade de Lagoa (figural), confinando a norte com a
EN 124-1, no seu troco de ligagdo entre o IC4 / A22 e a cidade de Lagoa, abrangendo uma area
de 151.569,00m?, dividida em 40 lotes, dos quais um é destinado a comércio e servigos, os
restantes lotes destinados a habitacdo, repartindo-se entre habitagdo unifamiliar e habitacao
plurifamiliar.

A area encontra-se maioritariamente em situagao expetante e claramente periurbana, ocupada
com deposicdes de terras, sendo, contudo, o aspeto mais relevante da sua ocupacgdo, a
integracdo na area de projeto de um equipamento escolar.

O proponente é a Carvoeiro Branco - Propriedades Unipessoal, Lda., sendo a Camara Municipal

de Lagoa a entidade licenciadora.
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Figura 1 a) e b). Localizacdo do projeto sobre fotografia aérea.
(Fonte: RECAPE, margo 2024)

O projeto, uma operacao de loteamento, com area superior a 10 ha, esta sujeito a procedimento
de AIA com fundamento no disposto na subalinea i), da alinea b), do niumero 3, do artigo 1.9,
do RJAIA, e enquadra-se na tipologia prevista na alinea b), do n.°© 10 - Projetos de
infraestruturas, do Anexo II do RJAIA.

2.1. Descricao do Projeto
A zona especifica de intervengdo do Projeto de Loteamento corresponde a Zona Habitacional
de Expansdo HBE 4, cujos parametros urbanisticos se encontram definidos no art.°© 46.° do

Regulamento do Plano de Urbanizacdo da Cidade de Lagoa.



O projeto de loteamento, propde a criacdo de uma area verde central de dimensdes generosas,
envolvida por lotes habitacionais unifamiliares e plurifamiliares e por um lote destinado a
comeércio, proximo da Escola Basica EB 23 Jacinto Correia. Os lotes destinados a habitagoes
unifamiliares previstas na area norte da intervengdo sdo compostos por moradias isoladas. Nos
edificios destinados a habitagdo coletiva, o nimero de pisos é limitado a 4, e as implantagoes
propostas foram pensadas de modo que os edificios e as habitagdes a desenvolver disponham
de melhor exposicdo solar, evitando as exposigdes a norte. Os acessos automoveis sdo
efetuados por espacos interiores evitando rampas de acesso a garagens diretas para os
arruamentos. As areas centrais permitem desenvolver o conceito de quintais e hortas urbanas

associadas aos edificios.

Habitagdo Unifamiliar

Habitacdo Coletiva

Zona Verde Central

Zona Preferencial de
comercio e servigos

Escola EN 23 Jacinto Correia
(Existente)

Verde Urbano (existente}|

Figura 2. Planta de sintese do loteamento.
(Fonte: RECAPE, margo 2024)

O projeto contempla ainda o conjunto de redes e infraestruturas: Rede de Abastecimento de
agua e marcos de incéndio; Rede de drenagem doméstica; Rede de drenagem pluvial; Rede
Elétrica; Iluminagdo publica; Rede de telecomunicagGes; Pavimentacdo e Sinalizagdo e
Residuos Sélidos Urbanos.

O projeto tem como rede estruturante a rede viaria proposta no Plano de Urbanizacéo,
identificada na seguinte peca desenhada, propondo, no entanto, duas alteracdes em relagao ao

plano:



A. E proposto o suprimento da via V5 na area de intervencdo, por se considerar
desnecessaria ao perfeito desenvolvimento urbanistico e por contribuir para uma rede
vidria demasiado extensa para a area em questdo.

B. E proposta face ao previsto no Plano de Urbanizagdo, uma via na margem nascente do
terreno a ligar as vias V4 e V2, criando um “anel” que fecha o circuito e eliminando as
situacOes de impasses resultantes da ndao execugdo da globalidade do Plano, sobretudo

por ndo se encontrarem em desenvolvimento projetos para os terrenos confinantes.



3. Consulta Publica

Em cumprimento do previsto no RJAIA, esta CCDR, I.P., enquanto autoridade de AIA,
promoveu/desencadeou uma nova consulta publica, a qual decorreu por um periodo de 15 dias
Uteis, de 22 de maio a 13 de junho de 2024.

3.1. Documentos publicitados e locais de consulta

Os documentos em consulta publica (quadro 1) relativos ao Relatério de Conformidade
Ambiental do Projeto de Execugdo (RECAPE) do “Loteamento Urbano de Lagoa Norte”, foram
disponibilizados na pagina da internet da Comissdao de Coordenacdo e Desenvolvimento
Regional do Algarve, I.P. e no Portal Participa em:
https://participa.pt/pt/consulta/conformidade-ambiental-do-projeto-de-execucao-da-
operacao-de-loteamento-de-lagoa-norte

Foi enviado o edital (Anexo I) para afixacdo na Agéncia Portuguesa do Ambiente, I.P., na
Camara Municipal de Lagoa e Unido das freguesias de Lagoa e Carvoeiro e nas instalacoes da
CCDR Algarve, 1.P. - Palacete Doglioni (Unidade de Ambiente, Conservacdao da Natureza e

Biodiversidade e Unidade de Ordenamento do Territério).

Quadro 1. Lista de documentos da consulta publica.

Anuncio de consulta publica
RECAPE LAGOA - Vol XXI - Adene +

RECAPE LAGOA - VOL VIII - avaliagdo quantitativa e qualitativa do furo de captacao de agua
RECAPE LAGOA - Vol XVI - Plano de Gestao Ambiental

RECAPE DE LAGOA NORTE - PROJETO DE EXECUCAO. INCLUI ARQUITETURA E REDES E
INFRAESTRUTURAS

RECAPE LAGOA - VOL X - Sistema de Armazenamento e Descarga de Aguas Pluviais do

Loteamento na rede de pluviais da envolvente

RECAPE DE LAGOA NORTE - PROJETO DE EXECUGAO. INCLUI ARQUITETURA E REDES E
INFRAESTRUTURAS

RECAPE LAGOA - Vol XVI - Plano de Gestao Ambiental

RECAPE LAGOA - Vol XVI - Plano de Gestao Ambiental

RECAPE LAGOA - Vol XVI - Plano de Gestao Ambiental

RECAPE DE LAGOA NORTE - PROJETO DE EXECUCAO. INCLUI ARQUITETURA E REDES E
INFRAESTRUTURAS

RECAPE LAGOA - VOL XVIII - Medidas de minimizagdo de riscos sobre a EB Jacinto Correia
RECAPE LAGOA - Vol XV - Estudo Acustico

RECAPE LAGOA _ Vol XX - Estudo Geoldgico

RECAPE DE LAGOA NORTE - PROJETO DE EXECUCAO. INCLUI ARQUITETURA E REDES E
INFRAESTRUTURAS

RECAPE LAGOA NORTE - Projeto de execugado, redes e infraestruturas

RECAPE LAGOA - VOL XII - Sistemas Ecoldgicos




RECAPE LAGOA - Vol XVI - Plano de Gestao Ambiental

RECAPE LAGOA NORTE - RELATORIO BASE - inclui capitulo com as medidas e condicionantes
ambientais e a descricao do projeto de construgao

RECAPE LAGOA - Vol XIX - PPGRCD

RECAPE LAGOA - Vol XI - Integragdo Paisagistica do Projeto

RECAPE LAGOA - Vol XVI - Plano de Gestao Ambiental

RECAPE LAGOA - Vol XI - Integragdo Paisagistica do Projeto

RECAPE Loteamento de Lagoa Norte

RECAPE LAGOA - VOL IX - Avaliacao da capacidade de escoamento da rede pluvial da envolvente

RECAPE LAGOA - VOL X - Sistema de Armazenamento e Descarga de Aguas Pluviais do

Loteamento na rede de pluviais da envolvente

RECAPE DE LAGOA NORTE - PROJETO DE EXECUCAO. INCLUI ARQUITETURA E REDES E
INFRAESTRUTURAS

RECAPE LAGOA - Vol XIX - PPGRCD

RECAPE LAGOA - VOLV- DIA

RECAPE LAGOA - Vol XI - Integracdo Paisagistica do Projeto

RECAPE LAGOA - Vol XVI - Plano de Gestao Ambiental

RECAPE LAGOA - Vol XIV - Estudo de Trafego (Revisdo)

RECAPE LAGOA - VOL XIII - Plano de Monitorizacao da Biodiversidade

RECAPE LAGOA - Vol XVI - Plano de Gestao Ambiental

RECAPE LAGOA - Vol XVI - Plano de Gestao Ambiental

RECAPE LAGOA - VOL X - Sistema de Armazenamento e Descarga de Aguas Pluviais do

Loteamento na rede de pluviais da envolvente

RECAPE LAGOA - Vol XVI - Plano de Gestao Ambiental

RECAPE DE LAGOA NORTE - PROJETO DE EXECUCAO. INCLUI ARQUITETURA E REDES E
INFRAESTRUTURAS

RECAPE LAGOA - Vol XVI - Plano de Gestao Ambiental

RECAPE LAGOA - Vol XVI - Plano de Gestao Ambiental

RECAPE DE LAGOA NORTE - PROJETO DE EXECUCAO. INCLUI ARQUITETURA E REDES E
INFRAESTRUTURAS

RECAPE DE LAGOA NORTE - PROJETO DE EXECUCAO. INCLUI ARQUITETURA E REDES E
INFRAESTRUTURAS

RECAPE DE LAGOA NORTE - PROJETO DE EXECUCAO. INCLUI ARQUITETURA E REDES E
INFRAESTRUTURAS

RECAPE LAGOA - Vol XVII - Integracdo Paisagistica da Obra

RECAPE LAGOA - VOL VI - Parecer da CM de Lagoa ao Estudo Prévio

RECAPE DE LAGOA NORTE - PROJETO DE EXECUCAO. INCLUI ARQUITETURA E REDES E
INFRAESTRUTURAS

RECAPE DE LAGOA NORTE - PROJETO DE EXECUCAO. INCLUI ARQUITETURA E REDES E
INFRAESTRUTURAS




RECAPE DE LAGOA NORTE - PROJETO DE EXECUCAO. INCLUI ARQUITETURA E REDES E
INFRAESTRUTURAS

RECAPE DE LAGOA NORTE - PROJETO DE EXECUCZ\O. INCLUI ARQUITETURA E REDES E
INFRAESTRUTURAS

RECAPE DE LAGOA NORTE - PROJETO DE EXECUCAO. INCLUI ARQUITETURA E REDES E
INFRAESTRUTURAS

RECAPE LAGOA - VOL X - Sistema de Armazenamento e Descarga de Aguas Pluviais do
Loteamento na rede de pluviais da envolvente

RECAPE LAGOA - Vol XVI - Plano de Gestdo Ambiental

RECAPE LAGOA - Vol XVI - Plano de Gestao Ambiental

RECAPE LAGOA - VOL VIII - avaliacdo quantitativa e qualitativa do furo de captacdo de agua
RECAPE LAGOA - VOLUMES ANEXOS - PARECER ASSOCIACAO DE REGANTES

RECAPE LAGOA - Vol XIX - PPGRCD

RECAPE LAGOA - Vol XVI - Plano de Gestao Ambiental

3.2. Participacoes Recebidas
No periodo de Consulta Publica foi recebida apenas 1 participacdo através do Portal Participa,

de um particular (Quadro 2 e 3, Figura 3).

Quadro 2. Classificagao das participacdes recebidas.

Participacoes Namero de Participacoes Percentagem do tipo de
participacao (%)

Concordancia 1 100

Concordancia

Figura 3. Grafico da distribuicdo das participagdes recebidas.
https://participa.pt/mays/consultation/edit/7730



Quadro 3. Participacdes recebidas

ID 75316 em 2024-05-22
Comentario:

Excelente projeto, mais habitacao.
Anexos: Nao

Estado: Tratada

Tipologia: Concordéancia

10



3.3. Analise das participacoes recebidas

O comentario de ‘concordancia’ sobre a implementacdo do projeto, apresentado por um
particular, refere que se trata de um excelente projeto, que aumentara a habitacdo e o
emprego.

O presente relatério serd remetido para as entidades que compdoem a CA. para que a
participagdo seja considerada na apreciagdao setorial de cada uma das entidades e
posteriormente vertido no parecer final da CA do RECAPE do “Loteamento Urbano de Lagoa
Norte”.

11



ANEXOS

Anexo I- Anuncio da consulta publica

ne
%
Algarve | comissio de Coordanasso s Desenvolvimento Regions! do Algarve, T

Consulta Piblica

Projeto: RECAPE do projeto de Loteamento Urbano de Lagoa Morte
Localizagcao: Unido das Freguesias de Lagoa e Carveeiro, Concelho de Lagoa, Distrito de Faro
Proponente: Carvosiro Branco - Propriedades Unipessoal, Lda.

Entidade Licenciadora: Camara Municipal de Lagoa

O projeto acima mencienado foi sujeito a um procedimento de Avaliacdo de Impacte Ambiental (AIA),
em fase de estudo prévie, o qual foi cbjeto de uma Declaracdo de Impacte Ambiental (DIA), emitida

em 04/11/2022, com sentide de decisdo favordavel condicionada.

MNos termos e ao abrigo do n.? & do artigo n.? 20 do Decreto-Lei n.2 151-B/2013, de 31 de outubro,
alterads e republicado pelo Decreto-Lei n.? 11/2023, de 10 de feversiro (que estabeleceu o regime
juridico da avaliacdo de impacte ambiantal - RJAIA), a Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento
Regional do Algarve, LP., enguanto Autoridade de AIA, informa que os elementos do projeto de
exacucdo e do respetive Relatdrio de Conformidade Ambiental do Projeto de Execucdo (RECAPE) do
projeto do "Loteamento Urbano de Lagoa Norte”, encontram-se disponiveis para consulta, durante
15 dias ateis, de 22 de maio a 13 de junho de 2024, no site da CCDR Algarve (www.codr-alg.pt)
e no Portal Participa (http://participa.pt/ )

Mo &mbite do processo de Consulta Publica serdo consideradas e apreciadas todas as opinides e
sugestdes apresentadas por escrito, desde que relacionadas especificamente com o projeto em

.-
analise.

Essas exposigies deverdo ser dirigidas ac Presidente da Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento
Regional do Algarve, I.P., até & data do termeo da Consulta Publica, podendo para o efeito ser usado

o portal Participa.

Os interessados gozam da possibilidade de impugnacdo administrativa, através de reclamacdo ocu
recurse hierdrquico facultativo, nos termes do Codige do Procedimente Administrativo, e
contenciosaments, nos termos do Codige de Processo dos Tribunais Administratives, de qualquer
decisdo, ato ou omissdo ao disposto no Decreto-Lei n.® 151-B/2013, de 21 de outubro, na sua atual
|'E-1:|a-;5-::.|

Fara, 21 de maio de 2024

O Vice-Presidente

Asvrado de forma digital por losé
Pacheco

José Pacheco

Decos: 0240521 164437 +0100°
Joseé Pacheco

i

REPUBLICA PORTUGUESA 25 e, 2 G000 164 Fae « pareigar
COESAO TERRITORIAL Tel: +351 289 895 200 « Fax: +351 289 595 299

E-mail: geraliicodr-alg-pt « www.coor-aig.pt
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AlgarVE Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Algarve, LR

Informacdo N° 101972-202406-INF-AMB  Proc. N°© ‘1‘50'10-229-01'00018'202 Data: 18/06/2024

ASSUNTO: RECAPE do projeto de "“Loteamento Urbano de Lagoa Norte”.
Proposta de DCAPE
Proponente: Carvoeiro Branco - Propriedades Unipessoal, Lda.

Despacho:

Com fundamento no parecer da Comissdo de Avaliacdo, atento o relatério da Consulta Publica e com os
fundamentos expressos na presente informagdo, com a qual concordo, verifica-se a ndo conformidade do projeto
de "Loteamento Urbano de Lagoa Norte", com

as condicionantes constantes da DIA.

Face ao exposto, relativamente ao pedido de conformidade ambiental do projeto de execugdo (RECAPE) em
aprego, manifesta-se a intengao de proferir a decisdo ndao conforme, cuja proposta se encontra em anexo, a qual
deve ser remetida ao proponente, a fim de ser dado cumprimento ao n.° 3 do artigo 21.9, no articulado com o
n.° 1 do artigo 17.°, ambos do RJAIA, para efeitos de audiéncia prévia dos interessados, nos termos e com o0s
efeitos previstos no artigo 121.° e seguintes do Coédigo do Procedimento Administrativo, concedendo-se, para
esse efeito, o prazo de 10 dias.

O Vice-Presidente,

José Pacheco
18-06-2024

Parecer:

INFORMACAO
1. Enquadramento

No seguimento da apresentagao do projeto de execugao do “Loteamento Urbano de Lagoa Norte” e do
respetivo Relatdério de Conformidade Ambiental do Projeto de Execucdo (RECAPE), foi remetido pela
Comissdo de Avaliacdao (CA), no ambito do procedimento de verificacdo da conformidade ambiental do
projeto de execucdao com a Declaragdo de Impacte Ambiental (DIA), o respetivo parecer da CA,
emitido apds apreciagdo técnica dos elementos do RECAPE e do projeto de execugdo, do parecer
emitido pela entidade externa consultada e do relatério da Consulta Publica, nos termos do n.° 8 do
artigo 20.° do Decreto-Lei n.© 151-B/2013, de 31 de outubro, alterado e republicado pelo Decreto-Lei
n.%0 11/2023, de 10 de fevereiro (que estabeleceu o regime juridico da avaliagdo de impacte ambiental
- RIAIA).
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2. Sobre o projeto de execucao do “Loteamento Urbano de Lagoa Norte”

2.1. De acordo com o RJAIA, caso o Estudo de Impacte Ambiental (EIA) seja submetido em fase de
estudo prévio ou anteprojeto, o procedimento é constituido por duas decisGes: /) a emissdo de uma
Declaracdao de Impacte Ambiental (DIA) em fase de estudo prévio, e, caso o sentido de decisdo seja
favoravel ou favoravel condicionada; ii) a emissdo de uma Decisdo sobre a Conformidade Ambiental
do Projeto de Execugdo (DCAPE). Assim, apds a emissdo da DIA em fase de estudo prévio, sera
necessario realizar, previamente ao licenciamento ou autorizacdo do projeto, um procedimento de

verificacdo da conformidade ambiental do projeto de execucao.

2.2. O EIA antecedente relativo ao projeto de “Loteamento Urbano de Lagoa Norte”, localizado na
Unido das freguesias de Lagoa e Carvoeiro, no concelho de Lagoa, submetido em fase de estudo
prévio, corresponde a concretizacdo da Zona Habitacional de Expansdo HBE 4, definida na Unidade
Operativa de Planeamento e Gestao 3 (UP3) do Plano de Urbanizacdo da Cidade de Lagoa (publicado
no Diario da Republica, 2.2 série — n.° 74, pelo Aviso n.° 11622/2008, de 15 de abril).

2.3. No ambito do procedimento de Avaliacdo de Impacte Ambiental (AIA) do EIA do projeto de
“Loteamento Urbano de Lagoa Norte” - em fase de estudo prévio, esta CCDR, I.P. enquanto
autoridade de AIA, emitiu em 04.11.2022, a DIA com sentido de decisdo favoravel condicionada,
tendo presente que a Comissdo de Avaliagdo (CA) propds a emissdo de parecer favoravel ao projeto
em referéncia, condicionado a apresentacdo no RECAPE do desenvolvimento das medidas e dos planos

de monitorizacao, bem como dos aspetos e condicionantes indicados no seu parecer.

2.4. O projeto de execucdo e o RECAPE em referéncia, apresentados pelo proponente Carvoeiro
Branco - Propriedades Unipessoal, Lda., correspondem a verificagdo da conformidade ambiental do
projeto de execucao com a DIA emitida em 04.11.2022, em fase de estudo prévio, por esta CCDR,
enquanto autoridade de AIA, com sentido de decisdo favoravel condicionada. O projeto de execugdo
do “Loteamento Urbano de Lagoa Norte”, apresenta uma area de 149.800,00m2, ou seja,
aproximadamente 14,98 ha, sendo que, foi suprimida a area de 1.769,00m? relativamente a area do
projeto inicial, revertida para a margem da via existente a norte e que resulta da conformacgdo da area
da Unidade Operativa HBE4 ndo coincidente com o cadastro (situagdo confirmada com a entidade
licenciadora). Prevé-se a criacdao de 40 lotes, com 324 fogos, destinados a Habitacdo Unifamiliar e
Plurifamiliar, Comércio e Servicos, com uma area de implantagdo de 22.868,1 m?, uma area de
construgdo de 22.868,1 m? (Figura 1), com um numero total de 1363 lugares de estacionamento
(incluindo dois estacionamentos para pesados), areas de cedéncia (Escola Jacinto Correia, espagos
verdes e rede viaria), e a execucdo de obras de urbanizacdo (rede de abastecimento de agua e
marcos de incéndio; rede de drenagem doméstica; rede de drenagem pluvial, rede elétrica;
iluminagdo publica; paisagismo; rede de telecomunicagdes; pavimentagdo e sinalizagdo, e sistema de

recolha de residuos sélidos urbanos).

2.5. A area a norte da operacao de loteamento, destinada as habitaces unifamiliares, tem uma area

de 34.888,3m? estando previstos 110 habitantes, o que se traduz numa Densidade Populacional
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Liqguida de 31,53hab/ha. A restante area destinada a habitacdo multifamiliar, excluida da area
destinada a Equipamentos Publicos (31.621,60m?) é de 83.290,10m2. Para esta zona, estdo previstos
1084 habitantes, traduzindo-se numa Densidade Populacional Liquida de 130,15hab/ha. Nos edificios
destinados a habitacdo coletiva, o nimero de pisos é limitado a 4, nos lotes destinados a moradias

unifamiliares e a comércio e servigos o nimero de pisos € de 2.

Protegdo ao Acesso a Via do
Infante

Habitagdo Unifamiliar
Area de Reserva para
equipamento

Area Reservada a futura
ampliagdo da rede viaria

Habitagdo Coletiva
Zona Verde Central

Lote de comércio e servigos

Escola EN 23 Jacinto Correia
(Existente)

Verde Urbano (existente)

Figura 1 - Localizagdo e Planta de sintese do projeto de loteamento (Fonte: Elementos do RECAPE).

2.6. O RECAPE em aprego ndo se localiza em areas nucleares para a conservagdo da natureza e da
biodiversidade, integradas no sistema nacional de areas classificadas, ndo se integrando, nessa

medida, em ‘areas sensiveis’ para efeitos da aplicagdo do RJAIA.

2.7. O proponente é a empresa Carvoeiro Branco - Propriedades Unipessoal, Lda., e a entidade
licenciadora a Camara Municipal de Lagoa, sendo a Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento
Regional do Algarve I.P. (CCDR Algarve), a respetiva autoridade de AIA, conforme previsto na alinea
b) do n.% 1 do artigo 8.° do RJAIA.

3. ConclusGes essenciais decorrentes do parecer da CA e respetivo relatorio de Consulta

Puablica

Com efeito, e atendendo aos fundamentos evidenciados no parecer da CA emitido, o qual
consubstancia a analise vertida nos pareceres setoriais emitidos pelas entidades constituintes - CCDR
Algarve, 1.P., Agéncia Portuguesa do Ambiente/Administracdo da Regido Hidrografica (APA/ARH) do
Algarve, Instituto da Conservacdo da Natureza e das Florestas (ICNF), I.P., Patrimdnio Cultural, I.P.,
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Administracdo Regional de Saude (ARS) do Algarve e Camara Municipal de Lagoa - com
responsabilidades em matéria de territdrio, solo e uso do solo, socioeconomia, recursos hidricos,
biodiversidade, paisagem, patrimoénio arqueoldgico e arquitetdnico, saide humana, licenciamento,
incluindo o conteldo do parecer externo emitido pela sociedade Infraestruturas de Portugal, S.A., e o
veiculado na participagdo transmitida no ambito da Consulta Publica (conforme relatério da consulta
publica), considera-se essencial, para o apoio a tomada de decisdo, os fundamentos expressos no

parecer da CA e que se expoe:

Em termos de verificagcdo da conformidade ambiental do projeto de execucao com a DIA e no que se
refere ao ordenamento do territério, servidoes administrativas e restricoes de utilidade
publica, verifica-se que a analise considera ser de manter a apreciacdo efetuada em fase de estudo
prévio, uma vez que ndo houve alteragdes aos IGT aplicaveis a area, designadamente ao Plano de
Urbanizacdo (PU) da Cidade de Lagoa e ao Plano Diretor Municipal de Lagoa, nem as serviddes
administrativas e restrigdes de utilidade publica aplicaveis.

As alteracdes propostas traduzem-se em ajustamentos decorrentes das condicionantes da DIA, como
a efetivagdo de uma zona de reserva de acesso a Via do Infante e a instalagdo de um tanque de
armazenamento de aguas pluviais, acdes essas que ndo alteram a estrutura e a ocupagdo do solo
prevista no PU da Cidade de Lagoa, ndo resultando assim em incumprimento aos IGT aplicaveis. O
aumento de areas de cedéncia, decorre da aplicagdo da legislagdo em vigor, designadamente do
disposto no referido PU da Cidade de Lagoa. Assim, resulta que o afinamento da proposta em fase de
projeto de execugao conforta a clara conformidade da proposta com os IGT em vigor sobre este
territorio, e igualmente, decorrem de pareceres das entidades em funcdo das suas competéncias

especificas.

Acresce que a informacdo emitida pelo Municipio de Lagoa, no ambito das suas competéncias
especificas, conclui que o projeto de loteamento se encontra em conformidade com o disposto no
Plano de urbanizacdo da cidade de Lagoa, unidade operativa de planeamento e gestdao UP3, tendo

emitido decisdo favoravel de conformidade ambiental do projeto de execugdo com a DIA.

Sobre as Condicionantes, Servidoes administrativas e Restricbes de utilidade publica e
especificamente sobre a Reserva Ecoldgica Nacional (REN), em vigor no Municipio de Lagoa (Aviso
6400/2022, de 29 de margo), o projeto em apreco nao se insere em solos dessa restricdo de utilidade
publica, pelo que ndo ha lugar a parecer por parte da CCDR, I.P., na aplicacdo do Regime Juridico da
REN (Decreto-Lei n.°© 166/2008, de 22 de agosto, na sua redagao atual).

Mais se verifica que a pretensdo:

- E abrangida pelo Aproveitamento Hidroagricola de Silves, Lagoa e Portim&o, tendo sido solicitado o
parecer da Direcao-Geral de Agricultura e Desenvolvimento Rural (DGADR), que declarou que os
prédios inscritos na matriz predial rustica sob o artigo 51.9, da secgédo I e art.°© 37 da secgao H, da
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unidao das freguesias de Lagoa e Carvoeiro e concelho de Lagoa, encontram-se fora da zona

beneficiada por este Aproveitamento Hidroagricola de Silves, Lagoa e Portimao;
- Ndo é abrangida por Reserva Agricola Nacional (RAN);

- Também ndo é abrangido por areas nucleares para a conservacao da natureza e da biodiversidade,

integradas no sistema nacional de areas classificadas;

Assim, o RECAPE e o projeto de execugdo em avaliacdo encontram-se conformes com os instrumentos
de gestdo territorial em vigor e aplicaveis a area e cumprem as condicionantes, servidGes
administrativas e restricbes de utilidade publica. No ambito da aplicacdo do Regime Juridico da
Reserva Ecoldgica Nacional (REN), ndo se localizando o projeto em areas afetas a esta restricdo de

utilidade publica, ndo ha lugar a parecer por parte da CCDR, I.P.

Sobre os solos e uso e ocupacao do solo, nesta fase de RECAPE, sdo apresentadas Medidas de
Minimizagdo complementares a DIA e medidas de minimizacdo especificas que se encontram
designadas em fungdo dos varios descritores analisados - Clima, Geologia, Solos, Recursos Hidricos,
Sistemas Ecoldgicos, Riscos, Qualidade do Ar, Paisagem, Patrimdnio, Socio-economia, Salde
Humana, Residuos, Ruido - medidas essas que concorrem para a mitigacdo das acGes resultantes da

implementagao do projeto.

Apresenta igualmente no Plano de Gestdao Ambiental, Plano de Prevencgdao e Gestdo da incorporagao
das matérias-primas, gestdao de solos e outros materiais reutilizados, subprodutos e a avaliagdo de

contaminacao de solos.

Assim, verifica-se que o RECAPE e o projeto de execugdo em avaliagdo considera medidas de

minimizacdo adicionais e complementares a DIA para os Solos e uso e ocupacgao do solo.

Em matéria de licenciamento da operacao urbanistica, a Camara Municipal de Lagoa (enquanto
entidade licenciadora), refere que o RECAPE e o projeto de execugcao em avaliagdo, encontram-se em
conformidade com o disposto no PU da Cidade de Lagoa, unidade operativa de planeamento e gestao
UP3, conforme ja havia sido informado no @mbito da apreciacdo do processo de licenciamento da
operacao de loteamento, sendo que, o referido procedimento foi, entretanto, suspenso nos termos do
n.% 7 do artigo 11.° do RIUE, tendo em conta a necessidade de obtencdo da decisdo da conformidade
ambiental do projeto de execugao (DCAPE), com sentido conforme ou conforme condicionada,

decorrente do procedimento de AIA.

N3o obstante, a Camara Municipal de Lagoa faz relevar na sua pronuncia vertida no parecer da CA, o
seguinte: - Rede de abastecimento de dgua — Conforme referido no ponto 4.3.4 do relatério base ndo
existe atualmente rede de abastecimento para servir a zona deste projeto, sendo necessario para tal
a execucdo da referida rede de abastecimento bem como a respetiva hidropressora. E importante que
o promotor garanta a execucao desta adutora juntamente com a execugdo do loteamento, conforme

referido no Resumo N3do Técnico (pag.13). O tracado apresentado para o loteamento é aceitavel
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devendo, no entanto, ser tido em consideragdo a nota técnica n.° 07 da ANEPC no cumprimento nas

secgOes das redes que abastecem Marcos de Incéndio.

- Rede de aguas residuais domésticas — As ligagdes dos efluentes do novo loteamento estdo também
condicionadas com o local de tratamento dos mesmos. As solucdes equacionadas e em estudo por
parte das Aguas do Algarve, S.A., assentam no melhoramento da Estacdo Elevatéria EE3 e elevacdo
para a ETAR da Boavista, ou a desativacao da ETAR de Lagoa e elevacdo para a ETAR da Boavista.
Neste contexto, e sobre a rede de aguas residuais domésticas, importara atender a

avaliacdo exposta no ambito do fator recursos hidricos.

Relativamente ao tracado apresentado para o loteamento considera-se aceitdavel devendo ser
verificadas as seccOes propostas nas pecas desenhadas, atendendo a que a rede a jusante tem o

didmetro nominal de 200mm.

- Rede de aguas pluviais - O tracado apresentado para o loteamento considera-se aceitavel bem
como o estudo do sistema de armazenamento de descarga de Aaguas pluviais. No caso do
armazenamento das aguas pluviais seria interessante para além do sistema de bombagem previsto
para a descarga, dotar o sistema com sistema de abastecimento de viaturas, por exemplo para
lavagem de pavimentos, regas ou outros. Neste contexto, e sobre a rede de drenagem de aguas
pluviais, importara atender a avaliacdo exposta no ambito do fator recursos hidricos.

Relativamente a biodiversidade, e tendo presente o exposto no parecer da CA, destacam-se as
condicionantes 3 e 4, as quais foram ponderadas em sede de RECAPE nos termos dos documentos
apresentados pelo proponente Vol. XII - Sistemas Ecoldgicos — Estudo Complementar e Orientagles;

e - Vol. XI - Projeto de Integracdo Paisagistico do Projeto.

Analisados estes elementos, verifica-se que o RECAPE integra os aspetos previstos nestas medidas da
DIA, procurando atender aos mesmos. No entanto, identificaram-se algumas lacunas e aspetos que

se considera ser de melhorar, nomeadamente:

- A condicionante n.° 3 dispOe o seguinte: “Apresentar nova proposta de layout de espacos verdes, a
sujeitar a parecer do ICNF, I.P., a qual podera requerer a alteracdo de layout do empreendimento, de

forma a atender aos seguintes aspetos:

a) Incluir as areas de ocorréncia das espécies de fauna Rana perzi, Coluber hippocrepis, referidas no
EIA, protegidas nos termos do Decreto-Lei n.° 140/99, de 24 de Abril, alterado pelo Decreto-Lei n.°
49/2005, de 24 de fevereiro e pelo Decreto-Lei n.° 156-A/2013, de 8 de novembro (anexos B-II e
BIV), devendo nas mesmas ser preservadas as condi¢ées favoraveis ao bom estado de conservacdo
do habitat para estas espécies”. Sobre esta matéria o RECAPE refere que devera ser prevista a
criacdo de uma zona humida (charca/lago), associada a espécies de flora carateristicas de zonas
hamidas, de forma a promover habitat para os anfibios, com particular objetivo de promover as
condicGes favoraveis a ocorréncia de espécies de fauna Rana perezi. Esta acao pretende ainda

promover a ocorréncia de outras espécies de fauna e avifauna que utilizardo este local para
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alimentacdo e refugio. O relatério refere ainda que “a zona verde poderd ser adornada com pedras
e/ou muros de pedras, ou outras estruturas de refugio que se enquadrem no local, de forma a
promover a ocorréncia de espécies de répteis carateristicas destes locais, com especial atencdo a
Coluber hippocrepis”.

Considerando-se estas acOes positivas, pretendendo ir ao encontro do previsto na DIA, salienta-se,
contudo, que ndo é apresentada a localizacdo nem a descrigdo da area humida a criar (lago/charco).
Deve ainda ser ponderada a adocdao de medidas ativas para a promocgdo da ocorréncia destas

espécies em particular.

- A alinea b) da condicionante n.° 3 da DIA, refere a necessidade de “b) Incluir areas de importancia
para o refugio e alimentacdo de fauna, nomeadamente dreas de pomar tradicional de sequeiro,
devendo ser apresentadas novas d&reas caso ndo seja possivel a preservacdo/valorizacdo das
existentes”. Neste sentido, o RECAPE prevé a criacdo de zonas de pomar tradicional de sequeiro,
associadas a espécies arbustivas e herbaceas, produtores de bagas. E referido que estas zonas
deverdo ficar localizadas na zona central dos espacos verdes e no terreno a sul da escola, de forma a
diminuir os potenciais fatores de perturbacdo da fauna. Contudo, ndo sdo referidas as espécies
caracteristicas deste tipo de habitat (nomeadamente amendoeira, alfarrobeira, oliveira), na listagem
indicativa de espécies a utilizar.

- A alinea c) da condicionante da n.° 3 da DIA, prevé a necessidade de “c) Incluir corredores verdes
de ligacdo entre as varias areas e o exterior do empreendimento, de forma a facilitar a circulacdo de
fauna”. O RECAPE refere a criacao de “zonas barreira”, entre as edificacbes e as zonas verdes, com
recurso a espécies arbustivas e herbaceas, de baixas necessidades hidricas. A criagdo de corredores
verdes/ecoldgicos no empreendimento, ndo é, contudo, suficientemente explicitada, devendo ser
apresentados elementos descritivos de maior detalhe. Deve ser assim apresentada figura ilustrativa
da solucao proposta (incluindo shapefiles) que permita clarificar solugao que viabilize a circulagdao de
fauna entre areas verdes, nomeadamente entre a darea central do interior e o exterior do
empreendimento. As areas verdes de cedéncia devem ser igualmente alvo de plano paisagistico nos
mesmos termos que as restantes areas verdes, designadamente no que se refere ao cumprimento da

alinea d) da condicionante n.° 3 da DIA.

- A alinea d) da condicionante n.° 3 da DIA, dispde o seguinte: “d) Utilizar espécies autdctones, de
baixas necessidades hidricas, ndo podendo ser introduzidas espécies constantes na Lista Nacional de
Espécies Invasoras, nos termos do Decreto-Lei n.° 92/2019, de 10 de julho". Sobre este designio, o
RECAPE refere a utilizagdo de espécies autdctones. Contudo, ndo é apresentado elenco de espécies a
utilizar, sendo referidas na planta do projeto espécies exoéticas. Assim, deverda ser apresentado
elenco, o qual deve ser constituido por espécies autdctones. A meméria descritiva das areas verdes é
bastante resumida, devendo apresentar memoéria descritiva detalhada, contendo elenco de espécies a
utilizar e planta dos espacos verdes, incluindo os corredores verdes. Nao foram apresentadas

shapefiles solicitadas das areas verdes e corredores (ecoldgicos).
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- A condicionante n.° 4 da DIA determina o seguinte: “4. Apresentar um Plano de Monitorizacdo da
Biodiversidade, para a monitorizacdo do estado de conservacdo das areas verdes e corredores verdes,
atendendo aos aspetos mencionados no ponto anterior. O mesmo devera prever as acoes necessarias
a manutencdo do bom estado de conservacdo destas dreas e a sua implementacdo. Poderd ser
incluido no Plano de Monitorizagdo proposto no EIA, devendo nesse caso, ser acrescentada a mencao
a biodiversidade na sua designagédo (Plano de Monitorizacdo do Clima, Paisagem e Biodiversidade)”. O
RECAPE prevé os Planos de Monitorizacdo da flora e da fauna (PM04 e PMO05, respetivamente). No
caso do Plano de Monitorizacdo da Flora, caso se comprove a auséncia da evolugdo favoravel de
habitat, nomeadamente de matos, pomar tradicional de sequeiro e humidos, devem ser avaliadas as
causas e definidas e implementadas medidas de gestdao suplementares que acautelem de forma eficaz

a boa condigdo ecoldgica dos mesmos.

No que se refere ao Plano de Monitorizacdo da Fauna, devem ser previstas, caso necessario, a
implementacdo de novas medidas, incluindo de gestdo ativa, de forma a promover a ocorréncia das
espécies. Deve ainda ser prevista a monitorizacdo dos seus habitats. Devem ser previstos locais de
amostragem adequados para a ocorréncia das espécies a monitorizar, devendo, nomeadamente,
prever ponto de amostragem na area humida a criar e restantes areas verdes. Os Relatorios devem
ser anuais, a entregar em dezembro, concordando-se com o periodo de 5 anos de monitorizagdo,
podendo o mesmo ser prolongado no final deste periodo, face aos resultados da monitorizagdo
obtidos. A revisdo dos planos podera ocorrer sempre que sejam detetados fundamentos para estas
alteracOes, podendo justificar-se, face a resultados obtidos, a necessidade de promogao de novas
medidas. Os valores monitorizados de interesse conservacionista devem ser mapeados e

apresentadas as respetivas shapefiles.

O RECAPE procura responder aos aspetos da DIA relativos a biodiversidade, sendo as lacunas
identificadas passiveis de serem supridas, pelo que o ICNF emitiu parecer favoravel relativamente ao
RECAPE, condicionado a entrega e validacdo, em fase prévia ao licenciamento, dos seguintes

elementos:

1. Descrigdo pormenorizada das areas verdes a criar, de acordo com o indicado anteriormente, que

inclua:

i) O elenco de espécies a utilizar e planta da solucdo proposta que permita clarificar a
viabilidade de circulacdo de fauna entre areas verdes, incluindo entre a area central do interior

e o exterior do empreendimento.

ii) As areas verdes de cedéncia, devendo estas ser enquadradas pelas condicionantes 3 e 4

previstas na DIA.
jii) Localizagd@o da area de lago/charco a criar.
2. Shapefiles dos varios elementos do projeto reformulado, incluindo das areas verdes.

3. Planos de monitorizagdao da flora e fauna revistos, de acordo com o indicado acima.
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No que se refere a qualidade do ar, verifica-se a conformidade do projeto de execucdo com o
definido na DIA. Relativamente ao Plano de Gestdo Ambiental, para a fase de construcdo estdo
identificados os impactes mais significativos a nivel da qualidade do ar e sdo apresentadas medidas
de minimizagdo adequadas. Para a fase de exploracdo, também sdo apresentadas medidas de
minimizacdo, no entanto, considera-se que o0s possiveis impactes gerados, nomeadamente
provenientes do trafego rodoviario dos utentes do empreendimento, assim como, o tipo de consumo
energético dos equipamentos a instalar ndo serdo significativos nem suscetiveis de degradar a

qualidade do ar.

Em matéria de vigilancia da saide humana, e apods analise do projeto de execucdo e dos elementos
do RECAPE, verifica-se que os mesmos contém o alcance e os esclarecimentos necessarios, dando
cumprimento as medidas gerais e especificas e condicionantes constantes na DIA, com influéncia no

fator salde humana.

Em matéria de gestdo de residuos, os elementos apresentados estdo de acordo com os requisitos

previstos na legislagdo em vigor, dando resposta as medidas preconizadas na DIA.

Relativamente ao patrimdénio cultural, considera-se que o RECAPE permite, globalmente, efetuar a
verificacdo da conformidade do Projeto de Execugdao com as respetivas disposicdes da DIA, emitida
em fase de Estudo Prévio. Na proposta de DCAPE deverdo ser integradas as medidas de minimizacdo

constantes no RECAPE e as preconizadas no presente parecer.

No ambito do fator da socioeconomia, foram identificadas as medidas de minimizacado especificas na
DIA que evidenciam a necessidade de se recorrer “a méo de obra local, favorecendo a colocagdo de
desempregados residentes”, contratar “servicos e adquirir produtos a empresas sedeadas no
concelho”, as quais ndo foram diretamente integradas no Volume 2 do RECAPE, capitulo 5. A
aplicacdo destas Medidas s6 se vao justificar, quando se iniciarem os trabalhos na fase de construcao,
podendo vir a ser acomodadas na PGA.

A presenca do estabelecimento escolar devia merecer uma forte preocupagao durante as sucessivas
fases desde o inicio da construcdo das infraestruturas até a conclusdao dos lotes, nomeadamente ao
nivel da seguranca, fluxos rodoviarios, ruido e emissdo de particulas sobretudo provenientes dos
guadrantes norte que podem afetar todos os recetores de proximidade e que ndo podem ser

descurados.

Esta preocupagdo foi identificada na DIA como Medida de Minimizagdo - “em fase anterior a obra,
devera ser apresentado um estudo / plano detalhado de minimizacdo de impactes que condicionem o
bom funcionamento da EB2,3 Jacinto Correia, acautelando os impactes em matéria de ruido e
qualidade do ar, nomeadamente seguranca rodoviaria”. No entanto, considerando o Volume XVIII -
Medidas de minimizacdo de riscos e impactes sobre a EB2,3 Jacinto Correia em fase de obra,

constata-se que a seguranca rodoviaria foi omitida, algo que devera ser estudado por forma a
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verificar a necessidade de reforco de sinalizacdo vertical e horizontal, sobretudo nos arruamentos

principais de acesso a EB2,3 Jacinto Correia durante a fase de construgdo e exploragdo.

Considera-se que as Medidas de Minimizacdo previstas na DIA - Socl e Soc2, devem ser melhor
contextualizadas no ambito do RECAPE, incluindo evidéncias da sua aplicabilidade, reconhecendo-se a
dificuldade de contratualizacdo de mdo de obra local, sobretudo nos ultimos anos. Existem projetos
das especialidades que se encontram ainda numa fase de Estudo prévio, o que ndo devia acontecer
na fase de RECAPE. Este facto dificulta a leitura e interpretacdo dos documentos que foram

submetidos.

A execucdo do Loteamento procura, segundo o proponente, criar uma oferta para a classe média e
para jovens a procura da primeira habitacdo, que inclua amplos espacos verdes publicos de
qualidade, indo assim de encontro a Estratégia Local de Habitacdo da Camara Municipal de Lagoa que
pretende ter uma alternativa valida no mercado de apartamentos com o objetivo de fixar jovens no

seu concelho.

Neste sentido, importarad que o proponente inicie, conjuntamente com a Camara Municipal de Lagoa e
outras entidades publicas e privadas, o processo mais eficaz que permita operacionalizar a Estratégia
Local de Habitacdo para o concelho e criar, para a classe média e jovens casais, uma oferta ndo

especulativa para habitagao.

Relativamente aos recursos hidricos, no que concerne a gestdo das aguas residuais produzidas na
area em aprego, a DIA definiu que o proponente devera “"Desenvolver de forma adequada na fase de

projeto de execugdo, a submeter em procedimento de RECAPE, as solugbes relativas a:
a) Capacidade do sistema existente (em alta e baixa) para receber as aguas residuais.

b) Ligacdo [da rede de saneamento] ao sistema de drenagem associado a ETAR da Boavista,

por forma a diminuir a carga sobre a ETAR de Lagoa, do acréscimo significativo de efluente.”

Consultado o RECAPE em anadlise, ndo sdao apresentadas as solugdes acima mencionadas. Apenas é
referido no Volume 2 - Relatério Base que “ficou (...) acordado entre a Autarquia, Aguas do Algarve e
APA, em reunido que esteve presente o promotor do projeto que, se manteria a drenagem do esgotos
para a ETAR da Boavista conforme solicitado na DIA”, e que “"ndo ficou definido o tracado e os érgdos
de ligagdo & ETAR da Boavista que passa obrigatoriamente pelo projeto a desenvolver pelas Aguas do
Algarve, sobre o qual, a data de execugdo do presente RECAPE ndo se conhece ainda ulterior

desenvolvimento”.

Face ao referido, o RECAPE ndo apresenta as solucbes em sede de gestdo de aguas residuais
preconizadas na DIA, ndo havendo assim a garantia, nesta fase de projeto de execucdo, de que os
sistemas de drenagem em alta e em baixa apresentem capacidade para o acréscimo de caudal
decorrente da execugdo das operagdes urbanisticas preconizadas no projeto objeto da presente
avaliacao, nem o seu eventual encaminhamento para a ETAR da Boavista, conforme definido em fase

anterior do processo de AIA.
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A este nivel serd necessario estabelecer compromissos formais (contratuais) entre o promotor e as
entidades gestoras, em baixa e em alta, com distribuicdo dos encargos financeiros a assumir pelas
partes, que garantam que a data de conclusdo da execucdo da operacdo urbanistica, estardo
construidas as infraestruturas de transporte e tratamento adequado das aguas residuais, mediante

ligagdo ao sistema da Boavista e/ou remodelagdo da ETAR de Lagoa.

- = A -

Quanto a eficiéncia e resiliéncia hidrica que permitam a adesdao dos edificios do
empreendimento ao Aqua + (ADENE), e por forma a obter uma boa classificacdo de eficiéncia
hidrica do edificado, no ambito do sistema Aqua + (ADENE), o RECAPE apresenta um conjunto de

medidas a integrar nos projetos dos edificios, que se considera completo e correto.

Relativamente a modelagcdo do terreno para a implantacao do loteamento, em conjugacgdo
com a solugdo de drenagem de aguas pluviais, e, apresentacdo dos estudos hidrolégicos e
hidraulicos associados a medida de minimizacdo RH6, o RECAPE procedeu a avaliagdo dos
sistemas de escoamento da rede pluvial e da envolvente, no qual concluiu “pela clara incapacidade de
rececdo dos pluviais pela rede de jusante, dando corpo a uma realidade que ja se reconhecia
empiricamente, havendo para mais conhecimento das situacbées de cheias urbanas na cidade de

Lagoa, por incapacidade de escoamento da rede de pluviais.”

Em funcdo do apurado, € proposto “um tanque dimensionado com base num calculo de cheia
centendria, tanque a instalar no subsolo na drea verde a sul da Escola EB 2+3, que permite
armazenar as aguas dos pluviais coletados no loteamento e controlar a descarga na rede de coletores

a sul, de forma a que o caudal descarregado seja compativel com a capacidade da rede existente”.

Avaliado o projeto, considera-se que a estratégia adotada ndo é tecnicamente a mais adequada, uma
vez que se optou por uma solucdo que implica o recurso a bombagem das aguas pluviais do
loteamento para o sistema de drenagem da cidade de Lagoa, solugdo a evitar sempre que seja
possivel a adocao de solucbes graviticas, sendo este o caso, uma vez que existem condigdes fisicas

favoraveis para o efeito, nomeadamente na area coletiva a norte da escola

O projeto do tanque em aprego, constituindo uma pega fundamental na infraestrutura da rede de
pluviais, e apresentando um volume significativo de armazenamento de aproximadamente 1400 m3,
deveria estar diretamente relacionado com um projeto de rega a apresentar nesta fase de projeto de
execucdo. N3o € apresentado projeto de rega, nem é desenvolvida com a profundidade exigivel a

necessidade de utilizacdo de aguas pluviais como origem de agua para a rega.

Ainda em relagdo a origem de agua para rega o RECAPE identifica um furo existente na area em
estudo como a origem de &gua a usar na rega dos espagos verdes do loteamento. Considera-se tal
abordagem como limitante, uma vez que na impossibilidade de esta poder vir a ser usada, nao sao

desenvolvidas alternativas de solugao.

Uma vez que a agua do furo existente na propriedade ndo tem qualidade adequada para rega,

apresentando uma elevada salinidade e que a extracao de agua do mesmo conduziria a um maior
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aumento da salinidade da agua do aquifero e consequentemente maior degradacdo do mesmo,
considera-se que o referido furo ndo podera ser utilizado para o fim pretendido. A reforcar esta
situacdo, acresce que o furo em causa se situa na massa de agua (Ferragudo - Albufeira)
relativamente a qual encontra-se suspensa a emissdao de novos titulos de autorizacdo de utilizacao
dos recursos hidricos subterrdneos, com o objetivo de impedir o aumento de extracdo de agua
subterrdnea, de acordo com o decidido na reunido da Comissdo Interministerial de 1 de junho de
2023, condicionante sequentemente reforcada pela Resolucdo de Conselho de Ministros n.° 26-
A/2024, de 20 de fevereiro.

Assim, devera o projeto ser revisto nesta matéria, de modo que a rega dos espacos verdes tenha
como origem a disponibilidade de agua de origem pluvial, ou de outra solugdo compativel, que nao o
recurso a aguas subterréneas, sugerindo-se alternativas vidveis, tais como o recurso as aguas

pluviais, ou utilizacdo de aguas residuais tratadas (ApR).

Em relagdo ao plano de monitorizagdo dos recursos hidricos subterraneos, considera-se que este nao

€ necessario, atendendo a que o furo ndo vai ser utilizado.

Assim, no ambito dos recursos hidricos, o parecer setorial desfavoravel emitido pela APA/ARH Algarve
e vertido no parecer da CA, considera que os elementos apresentados em RECAPE nao desenvolvem
suficientemente as condicionantes definidas na DIA referentes ao fator recursos hidricos, ao nivel de

projeto de execucgdo.

Em face do acima exposto, e de acordo com o parecer emitido pela CA é proposta a ndo conformidade
do projeto de “Loteamento Urbano de Lagoa Norte”, com as condicionantes constantes da DIA, com

fundamento nos pressupostos nele referidos.

Apds analise do RECAPE, do relatério da consulta publica e do parecer emitido pela entidade externa

consultada, extrai-se a seguinte fundamentacao adscrita ao parecer da CA:

a) a nao conformidade com a condicionante n.° 2 - “Desenvolver de forma adequada na fase de

projeto de execugédo, a submeter em procedimento de RECAPE, as solucbes relativas a:
a) Capacidade do sistema existente (em alta e baixa) para receber as dguas residuais.

b) Ligacao ao sistema de drenagem associado a ETAR da Boavista, por forma a diminuir a
carga sobre a ETAR de Lagoa, do acréscimo significativo de efluente.”

Consultado o RECAPE em analise, ndo sdo apresentadas as solugdes acima mencionadas. Apenas é
referido no Volume 2 - Relatdrio Base que “ficou (...) acordado entre a Autarquia, Aguas do Algarve e
APA, em reunido que esteve presente o promotor do projeto que, se manteria a drenagem do esgotos
para a ETAR da Boavista conforme solicitado na DIA”, e que “ndo ficou definido o tragado e os 6rgédos
de ligagdo & ETAR da Boavista que passa obrigatoriamente pelo projeto a desenvolver pelas Aguas do
Algarve, sobre o qual, a data de execugdo do presente RECAPE ndo se conhece ainda ulterior

desenvolvimento”.
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Face ao referido, o RECAPE ndo apresenta as solugbes em sede de gestdo de aguas residuais
preconizadas na DIA, ndao havendo assim a garantia, nesta fase de projeto de execugdo, de que o
sistema de drenagem em alta e em baixa apresente capacidade para o acréscimo de caudal
decorrente da edificacdo da zona urbanistica em analise, nem o seu devido encaminhamento para a

ETAR da Boavista, conforme definido em fase anterior do processo de AIA.

No ambito dos recursos hidricos, o parecer setorial desfavoravel emitido pela APA/ARH Algarve e
vertido no parecer da CA, considera que o RECAPE apresentado ndo da cumprimento as alineas a) e

b) da condicionante n.° 2 da DIA.

b) a ndo conformidade com a condicionante n.® 2 - “Desenvolver de forma adequada na fase de

projeto de execugédo, a submeter em procedimento de RECAPE, as solugbes relativas a:

d) Modelacao do terreno para a implantaciao do loteamento, em conjugacao com a solucao

de drenagem de aguas pluviais’, e;

f) Apresentacao dos estudos hidrolégicos e hidraulicos associados a medida de minimizacao
RHG6.

O RECAPE procedeu a avaliacdo dos sistemas de escoamento da rede pluvial e da envolvente, no qual
concluiu “pela clara incapacidade de rececdo dos pluviais pela rede de jusante, dando corpo a uma
realidade que ja se reconhecia empiricamente, havendo para mais conhecimento das situacdes de

cheias urbanas na cidade de Lagoa, por incapacidade de escoamento da rede de pluviais.”

Em fungdo do apurado, é proposto “um tanque dimensionado com base num calculo de cheia
centendria, tanque a instalar no subsolo na drea verde a sul da Escola EB 2+3, que permite
armazenar as aguas dos pluviais coletados no loteamento e controlar a descarga na rede de coletores

a sul, de forma a que o caudal descarregado seja compativel com a capacidade da rede existente”.

O projeto do tanque em apreco, constituindo uma pecga fundamental na infraestrutura da rede de
pluviais, e apresentando um volume significativo de armazenamento de aproximadamente 1400 m3,
deveria estar diretamente relacionado com um projeto de rega a apresentar nesta fase de projeto de
execucdao. Nao é apresentado projeto de rega, nem é desenvolvida com a profundidade exigivel a
necessidade de utilizacdo de aguas pluviais como origem de agua para a rega.

No ambito dos recursos hidricos, o parecer setorial desfavoravel emitido pela APA/ARH Algarve e
vertido no parecer da CA, considera que o RECAPE apresentado ndo da cumprimento as alineas d) e f)

da condicionante n.° 2 da DIA.

c) a ndo conformidade com a condicionante n.°® 2 - “Desenvolver de forma adequada na fase de

projeto de execugdo, a submeter em procedimento de RECAPE, as solucbes relativas a:

e) Origem de agua para rega’.

101972-202406-INF-AMB - 13/16

@ REPUBLICA Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Algarve, I.P.

Praga da Liberdade, 2, 8000-164 Faro e Portugal
a PORTUGUESA Tel: +351 289 895 200 e E-mail:geral@ccdr-alg.pt ¢ www.ccdr-alg.pt



[
L/

AlgarVE Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Algarve, LR

Em relacdo a origem de agua para rega o RECAPE apenas identifica um furo existente na area em
estudo como a origem de agua a usar na rega dos espacos verdes do loteamento. Considera-se tal
abordagem como limitante, uma vez que na impossibilidade desta poder vir a ser usada, ndo sao

desenvolvidas alternativas de solucao.

Efetivamente considera-se que o furo existente na propriedade ndo podera ser utilizado, devido a que
a agua do mesmo ndo tem qualidade adequada para rega, apresentando uma elevada salinidade. A
extracdo de agua deste furo iria conduzir a um maior aumento da salinidade da dgua do aquifero e
consequentemente maior degradacdao do mesmo. Por outro lado, também ndo poderd haver a
extracdo de agua do furo, porque na massa de agua (Ferragudo - Albufeira) onde aquele se situa
encontra-se suspensa a emissdo de novos titulos de autorizacdo de utilizacdo dos recursos hidricos
subterraneos, com o objetivo de impedir o aumento de extracdo de agua subterranea, de acordo com

o decidido na reunido da Comissdo Interministerial de 1 de junho de 2023.

Assim, alternativas viaveis de origem de agua para rega serdo as aguas pluviais, ou utilizacdo de
aguas residuais tratadas (ApR), pelo que o projeto devera ser adaptado de modo a que as
necessidades de rega dos espacgos verdes estejam de acordo com a disponibilidade de agua de origem

pluvial, ou de outra solugdo compativel, que ndo o recurso a aguas subterraneas.

Em relagdo ao plano de monitorizagdo dos recursos hidricos subterraneos, considera-se que este ndo é

necessario, atendendo a que o furo ndo vai ser utilizado.

No ambito dos recursos hidricos, o parecer setorial desfavoravel emitido pela APA/ARH Algarve e
vertido no parecer da CA, considera que o RECAPE apresentado ndo da cumprimento a alinea e) da

condicionante n.° 2 da DIA.

d) a ndo conformidade com a condicionante n.® 9 - “O Estudo de Trafego deve ser reformulado, no
sentido de considerar uma abrangéncia de rede que contemple a rede viaria que sera interferida, com
maior expressdao pelo futuro empreendimento, nomeadamente a ER 125 e a EN 124-1 (ambas

integradas na Subconcessdo Algarve Litoral)".

De acordo com o exposto no parecer desfavoravel emitido pela Infraestruturas de Portugal, S.A.
(entidade externa consultada), vertido no parecer da CA, prossegue a necessidade de promover
reformulagGes adicionais ao Estudo de Trafego, tendo sido identificada a necessidade de solicitar

esclarecimentos e reformulagdes nas seguintes questdes:

i) A rede viaria atual e futura utilizada no modelo de trafego ndo é suficientemente abrangente para
avaliar o impacte do potencial desenvolvimento urbano previsto para a area do loteamento, pelo que a
analise devera ser ampliada para incluir, ndo sé a EN124-1, mas também o né mais préximo com a
A22;

ii)) Nas redes modeladas atual e futura devera estar espelhado o zonamento adotado;
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iiil) Como o numero total de lugares de estacionamento previstos no projeto é de 1.343 e a geracgdo de
trafego declarada é significativamente inferior, considera-se ser necessario fundamentar esta

diferenca;

iv) Foram propostas duas alteracdes na rede viaria no ambito do estudo, modificando a rede viaria
originalmente proposta no PU da Cidade de Lagoa (pagina 12). Nesse contexto, solicita-se informacdo
sobre se essas alteracdes estdo previstas no Plano Municipal de Ordenamento do Territério. Caso essa
premissa seja confirmada, solicita-se que o relatoério inclua uma planta detalhada que permita analisar

a articulacdo da nova rede viaria, pois essa questdo ndo esta suficientemente clara;

v) Além disso, as novas acessibilidades implicam uma expansdo da area urbanizavel para leste e
oeste. Solicita-se, portanto, esclarecimentos adicionais sobre essa questdo. Caso essa expansao seja
confirmada, considera-se necessario que o relatério reflita o aumento de viagens geradas e atraidas

por essa expansao;

vi) Em relacdo a evolucdo natural do trafego, no periodo compreendido entre 2024 e 2034,
entendemos que as taxas de crescimento anual adotadas no relatério sdo modestas. Portanto,

consideramos necessario reavaliar esta questao.

vii) Relativamente a determinacgdo das condicdes de circulagdo, o desempenho em segdo deve ser
estendido a EN124-1, uma vez que esta via estd sob a jurisdicdo desta empresa. Além disso, é

igualmente importante verificar o impacto deste empreendimento nas condigdes de circulagdo da A22;

viii) Considera-se necessario apresentar medidas mitigadoras nas situagdes em que o nivel de servico,
quer em seccdo ou intersegdo, seja inferior a C. Nestas situagGes €, igualmente importante testar a

solucdo proposta;

ix) Solicita-se o envio, em formato shapefile das redes viaria atual e futura, com a identificacdo dos

parametros associados a cada link (velocidade, capacidade, n° de vias, extensdo, etc.);

x) Solicita-se, igualmente o envio das matrizes e contagens de trafego em formato editavel.

Sobre a conformidade com a condicionante n.° 8 - “Devem ser respeitadas as disposicbes da
publicacédo da Lei n.© 34/2015, de 27 de abril, que aprova o novo Estatuto das Estradas da Rede
Rodovidria Nacional (EERRN), em vigor desde 26 de julho de 2015, no que concerne as zonas non
aedificandi e zonas de respeito das estradas, nomeadamente da EN124-1 (integrada na subconcessdo
Algarve Litoral), que confina com o limite do projeto a Noroeste”, e de acordo com o exposto no
parecer desfavoravel emitido pela Infraestruturas de Portugal, S.A. (entidade externa consultada),
vertido no parecer da CA, sobre proibigdes em terrenos confinantes e vizinhos da estrada, a
Infraestruturas de Portugal, S.A. refere que os elementos apresentados ndo representam as
escavagOes provisorias para a fundagdo dos edificios, pelo que, ndo é possivel aferir a conformidade

da condicionante n.% 8. No entanto, a Infraestruturas de Portugal, S.A. alerta para a obrigacdao do
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cumprimento da EERRN, designadamente o artigo 57.9, alinea b) que proibe a realizacdo de

escavagoes a distancia do limite da zona da estrada inferior a trés vezes a respetiva profundidade.

4. A consulta publica do RECAPE do projeto de “Loteamento Urbano de Lagoa Norte”, decorreu
durante 15 dias Uteis, com inicio a 22 de maio e término a 13 de junho de 2024, conforme disposto na
alinea do n.° 6 do artigo 20.° do RJAIA. No periodo da Consulta Publica foi recebida 1 participagdo
publica apresentada um particular, com sentido de ‘concordancia’ sobre a implementacdo do projeto,

a qual refere que se trata de um excelente projeto, que aumentara a habitagdo e o emprego.

5. Conclusao

Face ao exposto na apreciacdo técnica das entidades representadas na CA, que se encontra vertida no
seu parecer, o qual teve ainda em consideracdo o relatério da Consulta Publica, a CA propds a ndo
conformidade do projeto de “Loteamento Urbano de Lagoa Norte” com as condicionantes constantes
da DIA, com fundamento nos pressupostos acima evidenciados. Assim, em consonancia com o parecer
da CA, considera-se propositada a proposta de emissdo de decisdo sobre a conformidade ambiental do
projeto de execugao (DCAPE) nao conforme, a qual deve ser remetida ao proponente, a fim de ser
dado cumprimento ao n.° 3 do artigo 21.9, no articulado com o0 n.° 1 do artigo 17.9, ambos do RJAIA,
para efeitos de audiéncia prévia dos interessados, nos termos e com os efeitos previstos no artigo
121.9 e seguintes do Cddigo do Procedimento Administrativo, concedendo-se, para esse efeito, o

prazo de 10 dias Uteis.
A consideragdo superior,

A Diretora da Unidade de Ambiente
Conservagao da Natureza e Biodiversidade

Maria José Nunes
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Informacdo N° 102159-202407-INF-AMB  Proc. N° ‘1‘50'10'229'01'00018'202 Data: 02/07/2024

ASSUNTO: RECAPE do projeto de “Loteamento Urbano de Lagoa Norte”.
Emissao da DCAPE

Proponente: Carvoeiro Branco - Propriedades Unipessoal, Lda.

Despacho:

Visto.

Foi realizada a audiéncia de interessados, tendo o proponente sido notificado para pronunciar-se sobre o projeto
de decisédo, através da comunicagdo eletrénica com registo n.© S02986-202406-AMB, de 18/06/2024.

Neste ambito, da resposta do proponente ndo ocorrem objecdes a proposta de decisdo comunicada.

Assim, procede-se em definitivo a emissdo da DCAPE desfavoravel pelas razdes e fundamentos expressos na
informagdo n.° 101972-202406-INF-AMB.

Dé-se conhecimento a entidade constituintes da Comissdo de Avaliagdo.

Devera ser realizada a reunido solicitada pelo proponente.

O Vice-Presidente,

José Pacheco
03-07-2024

Parecer:

Visto.

Na medida em que o proponente, em sede de audiéncia de interessados, ndo colocou objecdo a proposta de
DCAPE, de sentido desfavoravel, concorda-se com a proposta de tornar a mesma definitiva e remeter ao
proponente. dando-se conhecimento as entidades que integraram a Comissdo de Avaliagdo do RECAPE.

A consideracdo superior

A Diretora da Unidade de Ambiente, Conservacao da Natureza e Biodiversidade

(=

Maria José Nunes
03-07-2024

INFORMACAO

1. Pretensao/Enquadramento

1.1. No ambito do procedimento de verificacdo da conformidade ambiental do projeto de
execucdo com a Declaracdo de Impacte Ambiental (DIA), e na sequéncia da andlise do projeto

de execucdo do “Loteamento Urbano de Lagoa Norte” e do respetivo Relatério de Conformidade
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Ambiental do Projeto de Execucdo (RECAPE), foi remetido ao proponente (a coberto da nossa
saida eletrénica registada com a referéncia n.© S02986-202406-AMB, de 18/06/2024), a
proposta de emissao de decisdao sobre a conformidade ambiental do projeto de execugao
(DCAPE), de sentido nao conforme, relativa ao projeto em apreco, bem como a informagao com
nossa referéncia n.° 101972-202406-INF-AMB, o parecer da Comissdo de Avaliacdo (CA) e o
relatdério da consulta publica, que consubstanciam a decisdo de proposta de DCAPE, a fim de ser
dado cumprimento ao n.° 3 do artigo 21.9, no articulado com o n.° 1 do artigo 17.9, ambos do
Decreto-Lei n.© 151 B/2013, de 31 de outubro, alterado e republicado pelo Decreto-Lei n.°
11/2023, de 10 de fevereiro (que estabeleceu o regime juridico da avaliacgdo de impacte
ambiental - RJAIA), para efeitos de audiéncia prévia dos interessados, nos termos e com os
efeitos previstos no artigo 121.9 e seguintes do Cdédigo do Procedimento Administrativo, tendo

sido concedido, para esse efeito, o prazo de 10 dias uteis.

1.2. Subsequentemente, por intermédio da entrada com nossa referéncia n.? E04871-202407-
AMB, de 01/07/2024, veio o proponente informar, em sede de audiéncia dos interessados,
resumidamente, que, considerando a fundamentacdo adscrita a proposta de DCAPE, “(...)
importa sublinhar que existem questées relativas as aguas (quer em matéria de saneamento
basico, quer em matéria de abastecimento de agua), cujas matéria e definicbes objetivas
ultrapassam as competéncias do promotor e desta equipa quanto a escala e ambito do
loteamento, envolvendo entidades locais, como a CM de Lagoa e os respetivos SMAS, ou as
Aguas do Algarve, situagbées que ndo puderam ser fechadas em conformidade com o parecer

constante na DIA, antes da entrega do projeto de execugdo e do respeito RECAPE.

A entrega desta primeira proposta de RECAPE foi para nds intencional, sabendo que havendo
estas questbes poderiamos correr o risco de uma ndo conformidade. Contudo, assim sendo,
permitiu-nos colher a sensibilidade das multiplas entidades em relacdo as mais diversas matérias
das suas competéncias, e por outro, € como ora se veio a constatar, a vossa proposta de nao
conformidade foi facto que alavancou a discussdo sobre as questdoes de fundo do presente

projeto, acima nomeadas.

Posto isto, agradecemos antes de mais a disponibilidade demonstrada pela CCDR enquanto
presidéncia da CA, (...), e vimos pelo presente informar que aguardamos, como natural, a vossa

decisdo de ndo conformidade.

Contudo, é nossa natural intencdo colocar novo RECAPE e projeto de execucdo melhorados e
revistos nas matérias por vés aludidas, devidamente ponderadas, encontrando-se ja em
discussdo formas alternativas / complementares de solucionar as questbes por VvOs

oportunamente elencadas.
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Posto isto, e para que a nova proposta de RECAPE e de projeto de execucdo seja colocada ja
concertada com as questées por vos levantadas, venho desde ja solicitar o agendamento de
reunido prévia a revisdo dos nossos trabalhos, com vista a ponderacdo dos diversos interesses
em causa. Viria suscitar esta reunido na segunda quinzena de julho, se tal ainda for possivel”,
sugerindo, inclusive, que “(...) na referida reunido estejam presentes, para alem da CCDR, a APA,

as Aguas do Algarve e o ICNF".

2. Analise/Conclusdo

2.1. Assim sendo, tendo presente o exposto na pronuncia do proponente, emitida em sede de
audiéncia prévia, e considerando que ndo ocorrem objecGes a emissdo da DCAPE, considera-se
que a mesma se encontra em condicdes de ser emitida, tendo por referencial o disposto no
RJAIA, anexando-se, para o efeito, a informacdo n.° 101972-202406-INF-AMB e a DCAPE
definitiva a emitir, dando-se conhecimento as entidades constituintes da Comissdo de Avaliagdo
do procedimento em apreco, nomeadamente a Agéncia Portuguesa do Ambiente,
I.P./Administracdo da Regido Hidrografica (APA/ARH) do Algarve, Instituto da Conservagao da
Natureza e das Florestas (ICNF) I.P., Patriménio Cultural, I.P., Administracdo Regional de Saulde

do Algarve, Camara Municipal de Lagoa, e, UOT e UPDR desta CCDR Algarve, I.P.

2.2. Adicionalmente, e no seguimento do requerido, considera-se de promover uma reuniao de
articulacdo, convocando-se, para o efeito, a APA/ARH Algarve, o ICNF, 1.P., a Aguas do Algarve,
S.A., assim como, a Infraestruturas de Portugal. S.A. e a Camara Municipal de Lagoa, propondo-
se, desde ja, o préoximo dia 18/07/2024, as 14h30m, na CCDR Algarve, I.P., Palacete Doglioni,
Rua Lethes 32, Faro.

A consideracdo superior,

O Chefe de Divisdo de Avaliagcdo Ambiental e Biodiversidade

Dot

Ricardo Canas
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