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PRORROGAGAO DA DECISAO SOBRE A CONFORMIDADE AMBIENTAL DO PROJETO DE
EXECUGCAO DO NUCLEO URBANO D DO NDT DA QUINTA DA OMBRIA

Designacéo do Projeto: Nucleo Urbano D do NDT da Quinta da Ombria

NG EMETES Mo et ED Ce Ak Artigo 1.2, n2 3, alinea b), subalinea i) do RJAIA

Localizacao Distrito de Faro, Concelho Loulé, Unido das freguesias de
Querenga, Tor e Benafim

Identificagdo das areas sensiveis ZEC Barrocal/PTCON0O049

Proponente Quinta da Ombria-Fundo Especial Fechado de Investimento
Imobiliario (FEFII)

Szl ez e e Camara Municipal de Loulé

Autoridade de AIA Comissdao de Coordenagao e Desenvolvimento Regional do
Algarve, I.P.
Proposta de decisao: Concedida.

Antecedentes e resumo do procedimento de prorroga¢ao da DCAPE

A proposta de ocupacdo para o Nucleo de Desenvolvimento Turistico (NDT) da Quinta da Ombria (Anteprojeto)
foi objeto de um procedimento de Avaliagdo de Impacte Ambiental (AIA), para a totalidade da area de
intervencdo do Plano de Pormenor, tendo sido emitida a Declaracdo de Impacte Ambiental (DIA), favoravel
condicionada, em 13 de julho de 2004, alterada em janeiro de 2007, e, novamente alterada e prorrogada, em
setembro de 2010. Subsequentemente, em fevereiro de 2011, foi entregue e sujeito a verificacdao, pela
autoridade de AIA, o Relatério de Conformidade Ambiental do Projeto de Execucdo (RECAPE) relativo ao campo
de golfe e infraestruturas gerais, reformulado de acordo com os requisitos considerados na ultima alteragdo da
DIA. Em fevereiro de 2015, foi emitida a Decisdo sobre a Conformidade Ambiental do Projeto de Execucdo
(DCAPE) referente ao Aditamento da 1.2 fase das Obras de Urbanizacdo. Em 16 de dezembro de 2015, foram
emitidas a DCAPE do Nucleo F - Clube de Golfe e a do Nucleo E — Hotel. Em 14 de fevereiro de 2017, foi emitida
a DCAPE do Nucleo C.
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Subsequentemente, em consequéncia da tramitacdo do procedimento de verificacdo da conformidade
ambiental do projeto de execug¢do do ‘Nucleo Urbano D do NDT da Quinta da Ombria’, esta CCDR, I.P., enquanto

autoridade de AIA, em 13/03/2020, emitiu a respetiva DCAPE, de sentido conforme condicionada.

Em 12/03/2024, foi solicitado pelo proponente a prorrogacdo do prazo de validade da DCAPE do ‘Nucleo Urbano
D do NDT da Quinta da Ombria’, valida por um periodo de 4 anos sobre a data da sua emissdo — nos termos e ao
abrigo do disposto no n.2 4 do artigo 23.2, conjugado com o n.2 1 do artigo 24.2, ambos do Decreto-Lei n.2 151-
B/2013, de 31 de outubro, alterado e republicado pelo Decreto-Lei n.2 11/2023, de 10 de fevereiro (que
estabeleceu o Regime Juridico da Avaliacdo de Impacte Ambiental - RJAIA), apresentando, no respetivo pedido,
fundamentacdo da necessidade de prorrogacdo e de informagao sobre a manutengdo das condi¢des essenciais
que presidiram a emissdo da decisdo (conforme n.2 2 do artigo 24.2 do RJAIA). Acresce que, ao periodo de
validade da DCAPE, sobre o qual recaiu o pedido de prorrogagdo por mais 4 anos sobre a data da sua emissao,
devem ser somados 87 dias (tendo presente a suspensdo de prazos processuais e procedimentais determinada
pela Lei n.2 1-A/2020, de 19 de marco, no seu artigo 7.2 e subsequente revogacdo pela Lei n.2 16/2020, de 29 de
maio, no contexto de resposta a situacdo epidemiolégica provocada pelo coronavirus SARS-Cov-2 e da doenca

COVID).

Para apreciacdo do pedido de prorrogacao da validade da DCAPE, foi solicitada a apreciacdo as entidades que
constituiram a CA no dmbito do respetivo procedimento de avaliacdo ambiental, nomeadamente a Agéncia
Portuguesa do Ambiente, I.P./ Administracdo da Regido Hidrografica (APA/ARH) Algarve, ao Instituto da
Conservagdo da Natureza e das Florestas (ICNF, I.P.), I.P., ao Patrimdnio Cultural, I.P. e a Camara Municipal de
Loulé. No seguimento do solicitado, sobre a prorrogacao do prazo de validade da DCAPE do projeto do “Nucleo
Urbano D do NDT da Quinta da Ombria”, e, atendendo aos pareceres entretanto emitidos pelas entidades
consultadas, incluindo o resultado do procedimento de audiéncia de interessados e diligéncias complementares
entretanto realizadas (que resultou na desnecessidade de introduzir condi¢des a DCAPE, extinguindo-se, nessa
medida, o procedimento de alteragdo a DCAPE), emite-se a prorrogacao da DCAPE nos termos do RJAIA e em
conformidade com o exposto no separador seguinte - ‘Avaliacdo de potenciais altera¢gbes a situagcdo de

referéncia’.

Avaliacdo de potenciais alteragoes a situagao de referéncia:

Segundo a analise efetuada, releva-se o seguinte:
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i) Instrumentos de Gestdo Territorial e classificacdo ou alteracdo de limites de dreas protegidas ou sitios da Rede

Natura 2000

Ao nivel dos Instrumentos de Gestao Territorial, e de acordo com o parecer favoravel emitido pela Camara
Municipal de Loulé, foi considerado que, relativamente aos planos territoriais municipais que abrangem a drea

em causa ndo se verificou qualquer alteragao.

No que respeita a classificacdo ou alteracdo de limites de areas protegidas ou sitios da Rede Natura 2000, e
atendendo ao exposto no parecer emitido pelo ICNF, I.P., confirma-se a “(...) validade dos argumentos
apresentados pelo promotor relativamente aos pressupostos relacionados com a Rede Natura 2000, que se
mantém inalterados, assim como o que respeita ao ambiente biofisico, ou auséncia de outros (novos) projetos
locais que determinem impactos cumulativos com os que resultam do presente empreendimento, e que

pudessem determinar alteragdes em sede de AlA ou de RECAPE.

E certo que do ponto de vista reqgulamentar existem os novos Planos de Gestdo das ZEC (Zonas Especiais de
Conservacgdo) que se aplicam na drea em causa (Sitio Barrocal), mas estes ainda estéo em fase de aprovacgdo,
com o plano concreto do sitio do Barrocal em consulta publica. No entanto nem mesmos estes planos

determinariam implicagbes relevantes nesta situagdo.

Relativamente a questdo das medidas compensatdrias, os pressupostos mantém-se, assumindo-se o
cumprimento por parte do promotor de tudo o que ficou determinado na DIA e na DCAPE emitida cujo prazo de

validade se pretende prorrogar.”

Neste contexto, e atendendo ao disposto no parecer do ICNF, I.P., o proponente deve dar cumprimento a todas
as condicbes determinadas na DIA e na DCAPE emitida, incluindo o consubstanciado nas informacgdes
anteriormente transmitidas pelo ICNF, I.P. (anexando, para o efeito, a informagdo n.2 1-023410/2021 e n.2
34683/2020 veiculadas por intermédio do referido oficio, e, que ja haviam sido transmitidas ao proponente),
qguanto ao ‘Plano de Gestdo de Habitats Naturais e Semi-Naturais/Plano de Monioriza¢do’ e ‘Medidas

compensatdrias em conexdo com o nucleo D’.

Porquanto, e em termos conclusivos, o ICNF, |.P. considerou “(...) ndo existir qualquer objeg¢do a prorrogagdo da
DCAPE do nucleo D, desde que o promotor cumpra os compromissos a que estd vinculado por via da Declara¢do
de Impacte Ambiental emitida, assim como todos os documentos com ela relacionados, cabendo a Autoridade

de AlA, alertar o promotor para essa necessidade.”
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i) Classificacdo de elementos do patrimédnio cultural e, ou a criacdo ou alteracdo das respetivas zonas de

protecao

Em matéria de patrimdnio cultural, ndo foi rececionado/identificado quaisquer impedimentos a que seja

concedida a prorrogacao da validade da DCAPE.

iii) Novos projetos, existentes ou ja aprovados, que possam ter efeitos cumulativos ou sinergisticos

Ndo foram identificados novos projetos com efeitos cumulativos ou sinergisticos.

iv) Informacdo sobre alteracGes legislativas ou regulamentares relevantes para a aplicacdo de medidas de

minimizacdo ou compensatarias

Ndo foram identificadas alteragbes legislativas ou regulamentares relevantes para aplicagdo de medidas de

minimiza¢do ou compensatdrias previstas na DCAPE.

v) Informacdo sobre outras alteracdes relevantes no ambiente biofisico ou socioecondmico

Relativamente a outras alteracdes no ambiente biofisico e socioecondmico, particularmente no que se refere
aos recursos hidricos, e em resultado da audiéncia de interessados e diligéncias complementares, entretanto
realizadas, a APA/ARH Algarve considera que foi apresentado um conjunto de elementos, de entre os quais se
destaca o “Protocolo de Cooperacdo para Abastecimento de Agua, Ampliacdo da ETAR de Querenca e
Fornecimento de 4gua para reutilizacdo (ApR)”, celebrado entre o Municipio de Loulé, a Aguas do Algarve, S.A.,
e o proponente, o qual demonstra estar garantido o aumento da capacidade de tratamento da ETAR de

Querenca, nos termos exigiveis.

Ademais, nos elementos apresentados, verifica-se que 60% do caudal pluvial gerado no Nucleo D é recolhido e
descarregado na rede de drenagem publica, com sequente encaminhamento direto para o lago para posterior
utilizacdo na rega. Mais é referido que sera implementado um conjunto de medidas elencadas para a redugdo
do consumo de agua potavel no Nucleo D, que se consideram adequadas, tendo em vista a eficiéncia hidrica do

empreendimento.

Assim sendo, considera-se de conceder a prorrogacdo do prazo de validade da DCAPE, por um periodo de quatro
anos (aos quais devem ser somados 87 dias tendo presente a suspensdo de prazos processuais e procedimentais
determinada pela Lei n.2 1 A/2020, de 19 de margo, no seu artigo 7.2 e subsequente revogacdo pela Lei n.2
16/2020, de 29 de maio, no contexto de resposta a situacido epidemioldgica provocada pelo coronavirus SARS-

Cov-2 e da doenca COVID), a contar da data de 13/03/2024, sendo que, deve o proponente demonstrar junto
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desta CCDR, I.P., enquanto autoridade de AIA, o cumprimento e observancia das condicionantes e medidas

previstas para as distintas fase de implementacao do projeto.

Decisao de prorrogagao

da DCAPE

Face ao exposto, concede-se a prorrogacdo do prazo de validade da DCAPE,
por um periodo de quatro anos (aos quais devem ser somados 87 dias tendo
presente a suspensdo de prazos processuais e procedimentais determinada
pela Lei n.2 1 A/2020, de 19 de margo, no seu artigo 7.2 e subsequente
revogacdo pela Lei n.2 16/2020, de 29 de maio, no contexto de resposta a
situacdo epidemioldgica provocada pelo coronavirus SARS-Cov-2 e da doenga
COVID), a contar da data de 13/03/2024, sendo que, deve o proponente
demonstrar junto desta CCDR, I.P., enquanto autoridade de AIA, o
cumprimento e observancia das condicionantes e medidas previstas para as

distintas fase de implementac¢ao do projeto.

Importara referir que, nos termos e ao abrigo do disposto no n.2 7 do artigo

24.2 do RJAIA, a DCAPE em apreco ndo podera ser objeto de nova prorrogacao.

Validade da DCAPE

08/06/2028.

Assinatura:

O Vice-Presidente

Assinado de forma digital por

JOSé PaCh eco #)215502?;232?05.23 16:50:24

+01'00'
José Pacheco
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