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Algarve | comissio de coordenagso e Desenvolvimento Regional do Algarve, Lp
DECLARAGAO DE IMPACTE AMBIENTAL
Designagao do Projeto: Operacdo de Loteamento Horta do Trigo-Paul
Fase em que se encontra o Projeto Estudo Prévio
Tipologia do Projeto: Alinea b), do n.2 10, do Anexo Il do RJAIA
Enquadramento no Regime Juridico de AIA Subalinea iii), da alinea b), do n.2 3 do artigo 1.2 do RJAIA

o Freguesia de S3o Goncalo de Lagos, concelho de Lagos, distrito
Localizagao

de Faro

Proponente Caixa Econédmica Montepio Geral

Entidade Licenciadora Camara Municipal de Lagos

Autoridade de AIA Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do
Algarve, I.P.

Descricao Sumaria do Projeto

O Estudo de Impacte Ambiental (EIA) do projeto em apreco incide sobre uma operacdo de loteamento, com a
designacao de “Opera¢do de Loteamento Horta do Trigo-Paul”, sito em Horta do Trigo, na freguesia de Sao
Gongalo de Lagos, no concelho de Lagos, a implementar numa area de 5.260 m?, integrando-se na unidade de
execugdo n.2 1 (UE1) do Plano de Urbanizagdo (PU) de Lagos, propendendo-se a constituicdo de dois lotes

destinados a edificios de habitacdo multifamiliar (Figura 1).

O projeto apresenta uma drea de construcdo total de 4.704,00 m?, uma &rea total de implantacdo de 1.176,00
m?2, uma darea de cedéncia de 1.858,81 m? (destinada a arruamentos, estacionamentos, passeios e &reas
remanescentes a integrar zonas de desenvolvimento urbano futuro), prevendo-se a criagdo de 32 fogos, e que

inclui, necessariamente, a execucdo de obras de urbanizacao.
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Figura 1 — Localizacdo do loteamento sobre ortofotomapa e elementos do projeto (Fonte: Documentos do EIA, Volume IV-
Pecas desenhadas, dezembro 2023).

Tal como referido anteriormente, a operagao de loteamento em apreco integra-se na UE1 do PU de Lagos, que
apresenta continuidade territorial com loteamentos ja concretizados e com outras intengbes de concretizagao
de operagdes de loteamento contiguas, e, que também fazem parte da UE1 do PU de Lagos, que engloba mais
de 30 ha de terrenos contiguos situados no limite norte do perimetro urbano da cidade de Lagos (conforme
Planta de Cadastro da UE1, Figura 2), de acordo com a revisdo do PU de Lagos, no municipio de Lagos (Aviso n.2

12953/2012, de 27 de setembro).

UE 1 - Cadastro

Figura 2 - Delimitacdo e Cadastro da UE1, de acordo com o PU de Lagos, sendo que, o EIA do projeto da “Operagdo de
Loteamento Horta do Trigo-Paul”, incide sobre a parcela identificada com o n2 5 (Fonte:
http://ssaigt.dgotdu.pt/i/Extractos_do_regulamento_12843_6.jpg).
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O projeto associa uma area total de impermeabilizagdo associada as areas de implanta¢do dos edificios, de
2057,71 m?, somando-se, como impermedével, uma drea de 1 165,51 m? afeta a estacionamentos e arruamentos
em area de cedéncia do dominio publico (considerando-se como semi-permeével a drea de passeios, 629,85 m?).
Tem-se assim uma drea total impermedvel de 3 223,22 m? que, face 3 &rea total do terreno, de 5 260 m?,
representa 61,3 %, o que constitui uma taxa de impermeabilizacdo substancial, mas que, em termos efetivos, é

pouco relevante por corresponder a uma area reduzida (da ordem de 0,32 ha).

As obras de urbanizacdo a realizar para a implementacao das infraestruturas de suporte ao projeto contemplam
a execucdo dos arruamentos, abastecimento de agua, rede de drenagem de aguas residuais domésticas e

pluviais, eletricidade, telecomunicagdes, gas e sistema de combate a incéndios.

O projeto em apreco nao se localiza em area qualificada como sensivel para efeitos do Decreto-Lei n.2 151-
B/2013, de 31 de outubro, alterado e republicado pelo Decreto-Lei n.2 152-B/2017, de 11 de dezembro (que
estabeleceu o regime juridico da avaliacdo de impacte ambiental - RJAIA), conforme disposto na sua alinea a) do

artigo 2.9.

Importa ainda referir que em fase pretérita ao procedimento de AIA, foi promovido o procedimento de
apreciacdo prévia e decisdo de sujeicdo a AlA do projeto em apreco, conforme decorre do disposto na subalinea
i), alinea b), do n.2 3 do artigo 1.2 do RJAIA, tendo sido considerado que o projeto em aprego deveria ser sujeito

a AlA nos termos do artigo 3.2 do referido diploma legal.

Sintese do Procedimento

Os elementos constituintes do procedimento de Avaliacdo de Impacte Ambiental (AlA) do EIA da operagao de
loteamento urbano, com a designac¢do de “Operac¢do de Loteamento Horta do Trigo-Paul” em Lagos, em fase de
estudo prévio, deram entrada no médulo LUA (Licenciamento Unico de Ambiente) através da plataforma
eletronica SILIAmb (Sistema Integrado de Licenciamento do Ambiente), a qual atribuiu a Comissdo de
Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Algarve (CCDR Algarve), |.P., a coordenacdo do procedimento de

avaliagdao ambiental.

Apds verificagdo do cumprimento dos requisitos exigiveis quanto ao conteddo minimo do EIA, esta CCDR Algarve
enquanto autoridade de AIA para a tipologia de projeto em referéncia, promoveu a nomeag¢do da Comissao de
Avaliagdo (CA), em conformidade com a alinea f) e g), ambas do n.2 3 do artigo 8.2 do RJAIA, constituida pelas

seguintes entidades:
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« CCDR Algarve, I.P. — alinea a) do n.2 2 do art.2 9.2 - Solos, Uso dos Solos, Territério, Qualidade do Ar,
Ambiente Sonoro, Residuos, Socioeconomia e Paisagem;

o Agéncia Portuguesa do Ambiente, I.P. /Administracdo da Regido Hidrografica do Algarve (APA/ARH
Algarve) — alinea b) do n.2 2 do art.2 9.2 - Recursos Hidricos;

« Instituto da Conservacdo da Natureza e das Florestas (ICNF, I.P.) - alinea c) do n.2 2 do art.2 9.2 -
Biodiversidade;

« Patrimonio Cultural, I.P. - alinea d) do n.2 2 do art.2 9.2 — Patrimdnio Arqueoldgico e Arquitetdnico;

« Camara Municipal de Lagos — alinea h) do n.2 2 do art.2 9.2 - Entidade Licenciadora;

« Administracdo Regional de Saude (ARS) do Algarve - alinea i) do n.2 2 do art.2 9.2 - Vigilancia da Saude
Humana.

o Agéncia Portuguesa do Ambiente (APA), I.P. - alinea j) do n.2 2, do artigo 9.2 - Alterag¢bes Climaticas
No ambito do presente procedimento de AIA a CA seguiu a metodologia abaixo indicada:

« Analise global do EIA por forma a avaliar a sua conformidade, tendo em considerac¢do as disposices do
artigo 14.2 do RJAIA;

« Apresentacdo do projeto e do EIA a CA, a 17 de outubro de 2023, por parte do proponente, conforme
previsto no n.2 6 do artigo 14.2 do RJAIA;

« Pedido de elementos adicionais, em 27 de outubro de 2023;

« Entrega de elementos adicionais, em 14 de dezembro de 2023;

« Decisdo sobre a conformidade do EIA, em 22 de dezembro de 2023.

« Realizagdo da Consulta Publica, que decorreu durante 30 dias Uteis, de 27 de dezembro de 2023 a 07 de
fevereiro de 2024.

« Anadlise dos pareceres recebidos e da participacdo na consulta publica a integrar no parecer da CA, em
reunido de 14 de fevereiro de 2024;

« Emissao do parecer da CA;

« Proposta de DIA e audiéncia prévia, nos termos e com os efeitos previstos no artigo 121.2 e seguintes do
Cdédigo de Procedimento Administrativo (CPA), a fim de ser dado cumprimento ao n.2 1 do artigo 17.2 do

RJAIA.

Assim, a presente decisdo teve em conta o Parecer da CA, a Consulta Publica realizada e a pronincia do
proponente emitida em sede de audiéncia prévia de interessados, efetuada nos termos e com os efeitos previstos

no artigo 121.2 e seguintes do CPA.

4/38
. REPUBLICA PORTUGUESA Comiss&o de Coordenag8o e Desenvolvimento Regional do Algarve, 1.P.
iy Praca da Liberdade, 2, 8000-164 Faro e Portugal
COESAO TERRITORIAL Tel: +351 289 895 200 e E-mail:geral@ccdr-alg.pt ¢ www.ccdr-alg.pt




[
o

AlgarVE Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Algarve, LR

Sintese do resultado da consulta publica e sua consideragao na decisao

A consulta publica do EIA do Projeto da “Operagdo de Loteamento Horta do Trigo-Paul” em Lagos, conforme
disposto no n.2 1 do artigo 15.2 do RJAIA, decorreu durante 30 dias uteis, de 27 de dezembro de 2023 a 07 de
fevereiro de 2024.

O EIA e elementos adicionais estiveram disponiveis para consulta na pdagina da internet da CCDR Algarve, |.P. e

do Portal Participa.

Foram enviados editais para afixacdo na APA I.P., na Camara Municipal de Lagos, na freguesia de Sdo Goncalo
de Lagos, e nas instalacdes da CCDR Algarve, I.P. — Palacete Doglioni (Unidade de Ambiente, Conservacdo da

Natureza e Biodiversidade e Unidade de Ordenamento do Territério).

A todas as entidades foi solicitado empenhamento na divulgacdo do processo, nomeadamente por meio da

afixagdo do anuncio em local de facil acesso.

No periodo da Consulta Publica foram recebidas 3 participagOes publicas apresentadas por particulares, uma

com sentido de ‘concordancia’, outra de ‘discordancia’ e uma ‘sugestao’.

O comentdrio de ‘concordancia’ refere que concorda com o projeto no seu todo. O comentario de ‘discordancia’
sobre a implementag¢do do projeto manifesta preocupagdes com os espagos verdes, enquanto que o

comentario de ‘sugestdao’ menciona a necessidade de “melhorar o projeto urbanistico”.

A apreciagdo vertida no parecer da CA teve em consideracdo o Relatério de Consulta Publica elaborado e

disponibilizado pela autoridade de AlA.

Informacao das entidades legalmente competentes sobre a conformidade do projeto com os instrumentos

de gestdo territorial as servidGes e restricoes de utilidade puiblica e de outros instrumentos relevantes

Enquadramento nos Instrumentos de Gestao Territorial

No que respeita aos Instrumentos de Gestdo Territorial (IGT) e Serviddes Administrativas e RestricGes de
Utilidade Publica, o EIA em aprecia¢do apresentou os IGT aplicaveis na drea onde se desenvolve o projeto, assim
como os efeitos das serviddes administrativas e restricdes de interesse publico instituidas que constituem

condicionantes ao desenvolvimento deste projeto.

Assim, sobre a drea de estudo incidem os seguintes IGT em vigor na area do projeto:

5/38
. REPUBLICA PORTUGUESA Comiss&o de Coordenag8o e Desenvolvimento Regional do Algarve, 1.P.
iy Praca da Liberdade, 2, 8000-164 Faro e Portugal
COESAO TERRITORIAL Tel: +351 289 895 200 e E-mail:geral@ccdr-alg.pt ¢ www.ccdr-alg.pt




[

9
AlgarVE Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Algarve, LR

- Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territdrio;

- Plano Nacional da Agua;

- Plano Regional de Ordenamento do Territério do Algarve;

- Plano de Gestao das Bacias Hidrograficas que integram a RH8 — Ribeiras do Algarve;

- Plano Rodoviario Nacional;

- Plano Regional de Ordenamento Florestal do Algarve;

- Plano Intermunicipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios de Aljezur, Lagos e Vila do Bispo;
- Plano Diretor Municipal de Lagos;

- Plano de Urbanizagdo de Lagos.

PDM de Lagos (Aviso n.2 9904/2015, de 31 de agosto, alterado por adaptacdo pela Declaragdo n.2 99/2021, de
3 de agosto de 2021 para transposicdo das normas com incidéncia territorial urbanistica do Plano de
Ordenamento da Orla Costeira Burgau-Vilamoura e do Plano de Ordenamento da Albufeira da Bravura e com
uma correcdo material publicada pelo Aviso n.2 431/2022, de 7 de janeiro, e Alteracdo pelo Aviso n.2

13016/2023, de 6 de julho para adequacdo do PDM as regras do RJIGT e da Lei de Bases).

De acordo com a planta de ordenamento do PDM de Lagos, as categorias de espago presentes na area da
operagdo de loteamento sdo solo urbano — urbanizavel, espaco residencial (ER) e areas com fung¢des especificas

- estrutura ecoldgica municipal (EEM), a nascente da drea de implantagdo do lote 1.

Todos os elementos do projeto inserem-se em solo urbano urbanizavel - espaco residencial (ER), aplicando-se

os parametros urbanisticos definidos no artigo 70.2 do regulamento do PDM de Lagos.

De acordo com as cartas de condicionantes | e Il, verifica-se sobreposicao de alguns dos elementos do projeto,
nomeadamente arruamentos, arranjos exteriores e arvores, com a EEM, com areas em dominio hidrico (DH) -

leito e margem dos cursos de agua.

O projeto também inclui areas com perigosidade de incéndio - muito elevada, elevada e média, identificadas

na planta de riscos naturais e tecnoldgicos | e ll, e regulamentada nos termos do artigo 12.2.

PU de Lagos (Portaria n.2 96/86, de 22 de marco, alterada pelo Aviso n.2 12953/2012, de 27 de setembro, com

corre¢do material a planta de zonamento, através da Declaragdo n.2 258/2013, de 28 de novembro).
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De acordo com a planta de zonamento do PU de Lagos, o projeto insere-se na categoria de ‘Solo de urbanizacao
programada - nivel I’ (drea envolvente ao parque urbano equipado), infraestruturas rodoviarias - via
complementar de acesso local. Nas dreas identificadas no PU como estrutura ecolégica urbana - parque urbano
e estrutura ecoldgica urbana - parque urbano equipado dentro da drea de estudo, esta prevista a drea verde de

cedéncia (parque/equipamentos).

O Solo de Urbanizagdo Programada é area de expansdo urbana, prevendo-se “a construgdo de novos conjuntos
residenciais e respetivas funcbes complementares, nomeadamente zonas verdes, instalacdo de equipamentos
de utilizagdo coletiva, comércio, servigos, turismo e restauragcdo, bem como a instalacdo de industrias, de

armazéns e de unidades de apoio logistico compativeis com esta classe de espaco”.

O projeto insere-se integralmente na drea envolvente ao parque urbano equipado, na UE 1, existindo a servidao

de uma linha de alta tensdo que atravessa a area de estudo.

Face ao exposto, considera-se que a operagdo de loteamento em apreciagdo tem enquadramento no
zonamento previsto no PDM de Lagos e no PU de Lagos, devendo, no entanto, ser salvaguardada a
compatibilidade com a estrutura ecoldgica municipal, e com as condicionantes inerentes ao dominio publico

hidrico.

Servidoes Administrativas e Restrigées de Utilidade Publica

De acordo com a carta da Reserva Ecoldgica Nacional (REN), em vigor no Municipio de Lagos (Portaria n.2
24/2016, de 11 de fevereiro, com alteracdo simplificada publicada pelo Aviso n.2 22712/2022, de 28 de

novembro), a drea da operagdo de loteamento ndo incide nesta restri¢do de utilidade publica.

Neste contexto, ndo havendo area afeta a REN, ndo ha lugar a parecer por parte da CCDR Algarve, |.P., no ambito

da aplicacdo do Regime Juridico da REN (Decreto-Lei n.2 166/2008, de 22 de agosto, na sua redagdo atual).

No entanto, existindo uma area a nascente do loteamento que incide em DPH e em EEM, as interven¢bes
propostas devem salvaguardar, sempre que possivel, as condicionantes previstas, prevenindo e mitigando

eventuais riscos naturais em presenca, a determinar pela APA/ARH do Algarve.
Mais se verifica que a operacdo de loteamento:
- N3o é abrangida por Areas Classificadas (Rede Natura 2000/ Area Protegida):

- Ndo abrange areas de Reserva Agricola Nacional (RAN);
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- A propriedade é atravessada por uma linha de dgua, estando assim sujeita a titulo de utilizacdo do Dominio

Hidrico (DH), da responsabilidade da (APA/ARH do Algarve).

Razoes de facto e de direito que justificam a decisao

Tendo em consideracdo as caracteristicas do projeto e do local de implantacdao, bem como a avaliacdo dos

varios fatores ambientais efetuados pela CA, conteddo dos pareceres externos solicitados, o resultado da

consulta publica e do parecer emitido pela CA, em abril de 2024, consideram-se os seguintes fatores

fundamentais para o apoio a tomada de decisdo:

Em termos de ordenamento do territério é avaliada a conformidade do projeto com as disposicdes
presentes nos IGT em vigor na drea de intervencdo e o cruzamento das acdes previstas com as
condicionantes aplicaveis a area, considerando-se que, de um modo geral, o projeto é compativel com

os IGT em vigor e tem enquadramento no zonamento previsto pelo PU de Lagos.

Em termos de enquadramento territorial, a pretensao situa-se na area de intervencdo do PU de Lagos
inserida na UE1, Parque Urbano e Zona envolvente. De acordo com o regulamento e planta de
zonamento deste plano territorial de ambito municipal, as areas de intervencgdo, abrangem as seguintes

zonas:
- Solo de Urbanizacdo Programada de Nivel Il (zona envolvente ao Parque Urbano Equipado);
- Parque Urbano/Parque Urbano Equipado;

- Vias complementares de acesso local existente e propostas;

- Equipamentos existentes e propostos.

A Camara Municipal de Lagos, enquanto entidade licenciadora, refere que a proposta vai de encontro
aos principios estabelecidos no PU de Lagos para a UE1, sendo de assinalar o reposicionamento da
piscina para fora da zona de servidao do dominio hidrico. Ademais, as vias propostas poderado ser objeto
de ajustamento em fase posterior, atendendo a necessidade de harmonizar os perfis das vias a executar
no ambito das diversas operacdes urbanisticas a decorrer neste UE1, assinalando a importancia do

reposicionamento da piscina para fora da zona de serviddo do dominio hidrico ora contemplado no EIA.
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Quanto a avaliacao de impactes, o EIA faz relevar que as areas de cedéncia para um parque urbano, cuja
existéncia futura reforcara a valorizagdo urbana desta area da cidade e contribuird de forma relevante

para a salde e bem-estar dos residentes na envolvente e da popula¢do de Lagos.

O parque urbano e outras areas verdes de enquadramento assumem também efeito positivo em termos
de valorizacdo da paisagem e equilibrio ecolégico, compensando parcialmente danos causados na fase

de construgao.

No que se refere as servidoes administrativas e restrigées de utilidade publica, particularmente quanto
ao enquadramento do projeto no Regime Juridico da REN (Decreto- Lei n.2 166/2008, de 22 de agosto,
na redacdo dada pelo Decreto-Lei n.2 124/2019, de 28 de agosto) e de acordo com a carta da REN em
vigor no Municipio de Lagos (Portaria n.2 24/2016, de 11 de fevereiro, com alteracdo simplificada
publicada pelo Aviso n.2 22712/2022, de 28 de novembro), a drea da operacdo de loteamento ndo incide
nesta restricdo de utilidade publica. Neste contexto, ndo havendo area afeta a REN, ndo ha lugar a
parecer por parte da CCDR Algarve, |.P., no ambito da aplicagcdo do Regime Juridico da REN (Decreto-Lei
n.2 166/2008, de 22 de agosto, na sua redacdo atual). No entanto, existindo uma area do loteamento
gue incide em DPH e em EEM, as intervencGes propostas devem salvaguardar, sempre que possivel, as
condicionantes previstas, prevenindo e mitigando eventuais riscos naturais em presenga,

nomeadamente em matéria de recursos hidricos.

A drea de intervencdo do loteamento n3o abrange qualquer drea do Sistema Nacional de Areas

Classificadas, nem dareas integrantes da Reserva Agricola Nacional (RAN).

Relativamente ao solo e ao uso do solo, os impactes sdo negativos e irreversiveis, podendo vir a ser

mitigados se cumpridas e implementadas as medidas de minimizacdo apresentadas.

No que respeita aos recursos hidricos foi identificada uma questdo a apresentar/desenvolver como
informacao adicional na fase de conformidade, relacionada com a necessidade do reconhecimento de
uma linha de agua que intercepta a area de estudo no seu limite poente e relativamente a qual sera
necessdrio construir uma passagem hidraulica por forma a evitar situa¢ées de inundagdo localizada
(com afetagdo da estrada de acesso ao empreendimento). Estes elementos foram devidamente
apresentados nos elementos adicionais do EIA, necessitando de aprofundamento em fase de projeto de

execucdo/RECAPE para obtencio da respetiva autorizacgdo.
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De facto, relativamente aos recursos hidricos superficiais, os elementos adicionais do EIA reconhecem
a linha de agua que ocorre junto ao limite poente do loteamento. Procede a identificagdo, previsdo e
avaliacdo dos impactes expectdveis sobre o talvegue e propde medidas adequadas de mitigacao,
compensacao e potenciacdo a considerar em estudos a desenvolver no ambito do Projeto de Execugao.
Assim, considera-se que estdo reunidas as condi¢des para que a rede hidrogréfica afetada pelo

loteamento venha a ser salvaguardada e valorizada.

Para além da solugdo técnica para a drenagem de aguas pluviais originadas a montante do
empreendimento, o projeto em avaliacdo implica a definicdo da origem de agua para a rega da zona
verde de enquadramento a piscina, e a verificacdo de possivel interferéncia da construcdao com o lencol

freatico.

N3do obstante seja referido no EIA que as redes implantadas de saneamento e abastecimento de dgua
(em alta e em baixa) ddo resposta as necessidades do empreendimento, sera necessario determinar
perante as respetivas entidades gestoras (CaAmara Municipal de Lagos e Aguas do Algarve, S.A.) que o
acréscimo de populacdo esperado para aquela drea geografica ndo prejudicara o funcionamento destas

infraestruturas nas suas diferentes escalas.

Para além destes aspetos, perante a situacdo de alerta na regido do Algarve por motivo de seca, sera
oportuno apresentar em RECAPE solucdes de eficiéncia e resiliéncia hidrica que permitam, em fase
subsequente, a adesao dos edificios do empreendimento ao sistema de valorizagcdo de eficiéncia hidrica

designado por Aqua+, desenvolvido pela Agéncia para a Energia (ADENE).

Relativamente a rega dos espagos verdes coletivos, o EIA refere que sera praticamente inexistente, no
entanto, nas “medidas e estudos a apresentar em RECAPE”, é proposta a utilizacdo de dgua pluvial como
origem de dgua para rega. Quanto a eventual possibilidade de utilizagao de dguas cinzentas, é de referir
gue a mesma devera obedecer ao previsto no regime juridico de produgdo de dgua para reutilizagao,
obtida a partir do tratamento de 4guas residuais, bem como da sua utilizagdo (Decreto-Lei n.2 119/2019,

de 21 de agosto).

Para as areas verdes, o RECAPE devera integrar projeto de arquitetura paisagista que desenvolva, entre
outras matérias, a utilizacdo de plantas adaptadas as condi¢des edafoclimaticas locais, nomeadamente

formacgbes arbustivas e arvores autdctones com reduzidas necessidades hidricas, sem utilizacdo de
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espécies exoticas, no cumprimento do Decreto-Lei n.2 92/2019, de 10 de julho, adotando formas de

rega com baixa evaporacao (ex: rega gota a gota).

E de dar nota que a drea em avaliacdo é considerada critica para extragdo de dgua subterranea, n3o
sendo permitido o aumento das extracdes de dgua subterranea nesta zona, de modo a prevenir o

agravamento de eventuais fendmenos de intrusdo salina.

No EIA sdo referidos dois tipos de areas verdes coletivas (ambas de pequena dimensao tendo em conta
a area do projeto) — as que estdo associadas diretamente a componente edificada (ao condominio do
empreendimento) e as areas verdes de cedéncia a Camara Municipal de Lagos, sendo que estas terao,
eventualmente, projeto préprio a desenvolver pela Autarquia. A este nivel o proponente deverd
articular-se com a Camara Municipal de Lagos, dando a indicacdo em RECAPE das solugdes a concretizar.
Os sistemas de rega a implementar (recolha e retenc¢do de aguas pluviais) terdo que ser dimensionados
em funcdo das necessidades de dgua a apurar (referenciado a anos médios em termos de precipitacdo),

devendo garantir a rega dos meses de verao.

Esta questdo devera ser desenvolvida e apresentada em RECAPE, em capitulo préprio (e no projeto de

execucao).

Quanto aos recursos hidricos subterraneos, foram identificados 5 pogos numa area de 500 m em redor
do empreendimento, sendo que o mais préximo se localiza a 25 m da sua extrema. Este pogo apresentou
o lencgol fredtico a 4 m de profundidade, podendo por esse motivo ser atingido pelas funda¢Ges dos
edificios, embora seja referido no EIA que o projeto se desenvolverd a cotas superiores a da zona deste
poco. Neste enquadramento sera necessario ter em conta que o projeto prevé um piso em cave. Assim,
podera vir a ser necessario efetuar bombagens de dgua subterranea, durante a fase de constru¢do do

loteamento, se houver afluéncia desta a zona das fundagdes.

Considerando que a drea do projeto é considerada critica para extracdo de dgua subterranea, caso se
conclua pela necessidade de efetuar bombagens de dgua subterranea para a realizacdo das construgdes,
devera ser revisto o projeto e as técnicas de construgdo a utilizar, em sede de RECAPE, de modo a limitar
ao minimo as extracGes de agua subterranea, a fim de que o impacte sobre os recursos hidricos
subterraneos e as captacdes particulares seja efetivamente reduzido, visto que se estas bombagens de
agua viessem a ocorrer, poderiam ter impactes negativos significativos sobre os recursos hidricos

subterraneos, afetando, eventualmente, captagdes particulares que possam estar a captar no mesmo
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aquifero, podendo assim ser atingidas pelo cone de rebaixamento. Estas também irdo afetar a qualidade

da agua, devido a um provavel avango da cunha salina e consequente aumento da saliniza¢do da agua.

Assim, caso ndo possa ser garantido o impacte negativo reduzido, devera o projeto ser ajustado na sua

concecao. Este assunto deverd ser devidamente tratado de modo conclusivo, em sede de RECAPE.

No que se refere a qualidade do ar os aspetos relevantes para a apreciacdo em causa estdo relacionados
com a emissdo de poluentes atmosféricos resultantes da fase de construcdo, exploracdao do projeto e
desativacdo. No EIA foi caracterizada a situacdo de referéncia, foram identificadas fontes de poluicao
existentes na proximidade da drea de implementacdo, nomeadamente provenientes do trafego
rodovidrio e da atividade ndutica na marina de Lagos, podendo ser consideradas como pouco

significativas. Nao foram identificadas fontes fixas de emissao.

Na auséncia do projeto também ndo sdo expectaveis alteragdes significativas na qualidade do ar na drea

de intervencao.

No que diz respeito a fase de construcdo foram avaliados os impactes ambientais, sendo que, dizem
respeito a emissdo de poeiras devido as acbes de movimentacdo de terras e emissdes gasosas de
veiculos e maquinaria afetos a obra, estes impactes sdo pouco significativos e temporarios e sdo

apresentadas medidas de minimiza¢do que se podem considerar adequadas.

Durante a fase de exploragdo, as emissGes esperadas poderdo estar relacionadas com o trafego
automovel dos utentes do empreendimento, no entanto ndo sdo expectaveis alteragdes significativas

na qualidade do ar.
Para a fase de desativagdo, os impactes esperados sdao semelhantes aos da fase de construgao.

Ndo estd previsto, nem se considera necessdario, um plano de monitorizagdo ambiental no que diz

respeito a qualidade do ar.

Em matéria de gestao de residuos, o estudo em aprego define medidas de minimizacdo gerais para a

fase de construgao prevendo a elaboragdo e implementagdo de um de Plano de Gestdo de Residuos.

De referir que a APA, I.P. disponibiliza informagdo quanto as regras gerais aplicadas a gestdao dos RCD e
aprovadas por aquela entidade enquanto Autoridade Nacional de Residuos bem como o novo modelo

do Plano de Prevencdo e Gestdo de Residuos de Construgdo e Demoligdo (PPGRCD).

12/38

REPUBLICA PORTUGUESA Comiss&o de Coordenag8o e Desenvolvimento Regional do Algarve, 1.P.

iy Praca da Liberdade, 2, 8000-164 Faro e Portugal
COESAO TERRITORIAL Tel: +351 289 895 200 e E-mail:geral@ccdr-alg.pt ¢ www.ccdr-alg.pt




[

L

AlgarVE Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Algarve, LR

Relativamente a biodiversidade, o EIA em apreco encontra-se bem estruturado, apresentando
informacdo relevante para analise, ndo se detetando falhas que comprometam a correta avaliacdo dos

impactes que o projeto induzird sobre a biodiversidade da area.

Perante a andlise técnica efetuada, em virtude dos reduzidos valores ambientais identificados na area
de incidéncia do projeto, e observando as medidas de minimizagao e compensagdo propostas pelo EIA,
considera-se que o projeto cumpre com o0s requisitos necessdrios a sua aprovacao, desde que

condicionado ao cumprimento das seguintes medidas especificas para o descritor da biodiversidade.

As medidas de minimizacdo de cardcter geral propostas no EIA constam da listagem de “Medidas de
minimizacdo gerais da fase de construcao” presente no sitio APA, I.P., sendo transversais a generalidade
dos projetos sujeitos a AlA e, sempre que aplicaveis diretamente ao projeto de loteamento, deverdo ser

implementadas.

A estas medidas gerais definidas pela APA, |.P. hd a necessidade de acrescentar que os trabalhos de
desmatacdo, demolicdo de infraestruturas existentes e escavacdo deverdo ser devidamente
acompanhadas por um bidlogo, devidamente credenciado pelo ICNF, |.P. para trabalhar com espécies
protegidas, o qual serd responsavel pela detecdo e remocdo de todos os individuos de espécies

protegidas detetados, de forma segura e para local adequado.

A necessidade das medidas de caracter geral contemplarem a salvaguarda dos individuos (fauna e flora)
de espécies protegidas prende-se com o facto de estes poderem ser encontrados em praticamente
todos os biétopos, incluindo areas urbanas, e das obras resultar a sua destruicao direta, situa¢gdo que
contraria o regime de protecdo legal aplicavel. Estas medidas de carater geral deverdo ser aplicadas

cumulativamente.

Neste contexto, e em conformidade com o parecer favoravel emitido pelo ICNF, I.P., os impactes do
projeto sobre a biodiversidade sdo suscetiveis de serem minimizados, tendo sido sugeridas medidas de
minimizacdo e de compensacdo que se encontram consubstanciadas no parecer da CA e,

necessariamente, na presente proposta de DIA.

Em termos socioecondmicos prevéem-se impactes positivos resultantes da fase de construgdo, com a
criagdo de empregos durante a execugdo das infraestruturas gerais do loteamento, podendo os

promotores, conjuntamente com a Camara Municipal de Lagos e outras entidades publicas e privadas
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desenvolver, criar solucdes participadas e equilibradas que culminem em propostas concretas que

visem a criacdo de habitacdo para fixacdo de populagao.

As medidas mitigadoras previstas no EIA s3o importantes para concretizacdo da fase de
construcdo/exploragdo deste projeto. Neste contexto, deve de ser operacionalizada a Medida de
Mitigacdao 7.11.1, que refere a necessidade de mitigar as insuficiéncias relativas a oferta em

determinados segmentos do mercado imobilidrio sobretudo no PU de Lagos.

Os principais impactes negativos resultam da execucdo da obra das infraestruturas gerais do loteamento
que tem perturbagdes ao nivel da qualidade de vida dos residentes de proximidade e por isso devem

ser mitigadas.

No que respeita a Populagdo e Satide Humana, o EIA apresenta uma correta abordagem relativamente
ao descritor Saude Humana, tendo por base o perfil local de saude ACeS Barlavento, com inclusdo dos
principais indicadores de morbilidade e mortalidade, assim como a descricdo dos Servicos de Saude.
Refere, ainda, os principais determinantes de saude que podem afetar o descritor em questdo,
nomeadamente o clima e alteragdes climaticas (exposicdo a ondas de calor, fendmenos meteoroldgicos
extremos, expansao de doencas transmitidas por vetores, etc.) a qualidade do ar (SO, PM2.5, PM10, 03,
NO, NOx e NO), qualidade da dgua e saneamento (cobertura da rede de infraestruturas) e ambiente
sonoro (ruido das vias de acesso). Na auséncia do projeto, o EIA ndo prevé alteragdes no ambito da

Saude Humana.

Na auséncia de orientagbes/metodologias para avaliar o significado dos efeitos esperados na Saude
Humana, nomeadamente entre a causa-efeito entre o projeto e as altera¢des aos determinantes de
saude e respetivos impactes, entende-se que a presente avaliagdao dos impactes enquadrada no EIA se

encontra adequada, com descri¢do dos principais fatores que influenciam a Populagdo e Saude Humana.

Na fase de construcdo sdo previstos impactes negativos resultantes da exposi¢do ao ruido (que advém
das atividades ruidosas tempordrias inerentes a construcdo), da afetacdo das vivéncias locais,
acessibilidades e circulac¢des, e referentes a qualidade do ar (exposicdo a poeiras, particulas e poluentes
atmosféricos das atividades de construcgdo), classificados como negativos, diretos, minimizaveis e pouco

significativos. Quanto aos impactes positivos, destacam-se os efeitos positivos em determinantes
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socioecondmicos da saude, decorrentes da criacdo de emprego e do estimulo da atividade econdmica,

estando avaliados como positivos, indiretos e pouco significativos a significativos.

Relativamente a fase de exploracdo, sdo esperados impactes negativos decorrentes da afetacdo das
vivéncias locais, acessibilidades e circulagGes, classificados como negativos, diretos, minimizaveis e
pouco significativos. Por outro lado, sdo esperados impactes positivos ao nivel do bem-estar fisico e
mental e nos determinantes socioeconédmicos da saude. Estes impactes sdo ponderados como positivos,

diretos/indiretos e poucos significativos a significativos.

Ja na fase de desativacdo, o EIA apenas prevé o impacte negativo da exposicdo ao ruido proveniente de

atividades de construcdo, classificado como negativo, direto, minimizavel e pouco significativo.

Por ultimo, em relagdo aos impactes cumulativos, que resultam da simultaneidade de varios processos
de construcdo, mais concretamente no sitio da Horta do Trigo, sdo originados impactes positivos, como
o incentivo a mdo de obra e da economia local, e impactes negativos, como a incomodidade e
consequente efeito na qualidade de vida da populacdo residente. Por outro lado, o loteamento também

podera contribuir de forma positiva para o incremento da oferta habitacional do concelho de Lagos.

As medidas de mitigacdo, compensac¢do e potenciacdo elencadas de cardcter geral, assim como as
medidas especificas relacionadas com a saide humana foram desenvolvidas com o alcance necessario.
No que respeita aos fatores suscetiveis e aos aspetos concorrentes do impacte do projeto na Populagdo

e Saude Humana, considera-se que podera ser viabilizada a concretiza¢do do projeto em apreco.

Relativamente ao patrimdnio cultural, a caracterizagao da situagdo de referéncia foi efetuada tendo em
vista a identificagdo de condicionantes a execu¢do do Projeto, nomeadamente de natureza

arqueoldgica, arquitetdnica e etnografica.

Para efeitos da descri¢do do ambiente, no que concerne ao fator ambiental Patrimdnio Cultural, o EIA
refere que a metodologia usada obedeceu ao Regulamento dos Trabalhos Arqueoldgicos (Decreto-Lei
n.2164/2014 de 4 de novembro de 2014), Decreto-Lei n.2 151-B/2013, de 31 de outubro, na sua redagdo
atual dada pelo Decreto-Lei n.2 11/2023, de 10 de fevereiro (Regulamentacdo dos Procedimentos de
AlIA), os Decretos-lei n.2 114/2012 e n.2 115/2012, de 25 de maio de 2012 (Lei organica das DirecGes
Regionais de Cultura e da Direcdo-Geral do Patrimdnio Cultural, respetivamente). De acordo com o

Relatério Sintese do EIA, na andlise espacial para o fator ambiental patrimdnio cultural foi considerada
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uma pequena area de enquadramento histérico (em torno do nicleo da area de implantagdo do
Loteamento Urbano) com o objetivo de facilitar a integracdo dos elementos patrimoniais

eventualmente registados nas prospec¢des arqueoldgicas.

A area de impacte direto do projeto consiste na area efetivamente ocupada pelas infraestruturas do
loteamento e a area de impacte indireto corresponde “a restante drea de incidéncia do projeto”

(conforme Relatorio Sintese do EIA).

A fase de pesquisa documental consistiu na recolha de informacgdo referente ao patriménio
arqueoldgico, arquitetdnico e etnografico da area de enquadramento histérico definida, localizada
“imediatamente a Noroeste da Capela de Sdo Jodo Baptista (CNS 551), considerada o templo mais antigo

do concelho de Lagos”.

De acordo com o EIA foi efetuado o levantamento dos valores patrimoniais ai existentes através da
consulta de bases de dados das entidades da tutela, e bibliografia especializada, nomeadamente: Portal
do Arquedlogo: Sitios (Base de Dados Nacional de Sitios Arqueoldgicos (DGPC); Sistema de informacéo
do patriménio classificado/DGPC; SIPA, Sistema de Informagdo para o Patrimdnio Arquitetdnico da
DGPC; de IGT’s de Lagos, seguida da prospecdo arqueoldgica sistemadtica da area de intervengdo do

projeto.

Embora o EIA ndo tenha apresentado um enquadramento histérico-arqueoldgico da ocupagdo humana
da regido atualmente ocupada pelo concelho de Lagos, trata-se de um territdrio ocupado desde tempos
remotos, nomeadamente desde a Pré-Histdria até aos nossos dias. No que se refere as condicGes de
observacdo do terreno, o Relatério de Trabalhos Arqueoldgicos (RTA) designado “Descritor de
Patrimdnio. Estudo de Impacte Ambiental (Projeto de Execucdo). Loteamento Horta do Paul (Freguesia
de S. Sebastido, Lagos)” (junho de 2023), refere que a visibilidade era média, constituida por arvoredo
pouco denso e com vegetagao acima do joelho, com facilidade de progressdao e de observagdo de
construgées. Na fase de trabalho de campo foi efetuada prospecdo sistematica da drea de incidéncia do
Projeto do Loteamento. Com base nos resultados apresentados informa que dos trabalhos de
levantamento documental e de prospec¢do arqueoldgica resultou a identificagdio de uma ocorréncia
patrimonial localizada na area de incidéncia do projeto e onze ocorréncias na area de enquadramento

historico.
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De referir que a identificagdo das ocorréncias patrimoniais identificadas nesta fase apenas é
apresentada no Relatdrio de Trabalhos Arqueoldgicos — “Descritor de Patriménio. Estudo de Impacte
Ambiental (Projeto de Execugdo). Loteamento Horta do Paul (Freguesia de S. Sebastido, Lagos)”, datado
de junho de 2023. A ocorréncia patrimonial inventariada na fase de prospecdo arqueoldgica
(apresentada na Tabela 4.48 - Ocorréncias patrimoniais identificadas na area de incidéncia do projeto
do Relatério Sintese do EIA) corresponde a uma casa de apoio agricola em ruina, de cronologia

III

Contemporanea, tendo-lhe sido valor cultural “reduzido”. O Relatério Sintese do EIA ndo reconhece a
existéncia de lacunas de conhecimento que impecam a tomada de decisdo relativamente ao projeto em

analise.

A fase de construcdo é considerada a mais lesiva para o fator patrimonio cultural, uma vez que tem

inerente um conjunto de intervencdes e obras potencialmente geradoras de impactes genericamente
negativos, definitivos e irreversiveis, nomeadamente relacionadas com a destruicdo/demolicdo do
patrimdnio edificado (ruina) com a instalagdo e funcionamento do estaleiro, operagGes de preparacgdo
do terreno em areas de sitios arqueoldgicos incégnitos, relacionados com a construcdo do projeto
(desmatacdo, remocgdo do coberto vegetal, revolvimento e movimentacdo de terras e intrusées no
subsolo com maior ou menor profundidade, associadas a implantacdo das distintas componentes do

Projeto), depdsitos tempordrios e circulacdo de maquinaria e de veiculos pesados afetos a obra.

Na situacdo de referéncia foi registado um elemento patrimonial localizado na area de incidéncia do
Projeto do Loteamento (OP 1 — Horta do Trigo — Paul 1), estando os restantes situados fora da area do

loteamento.

A OP1 localiza-se na area de incidéncia direta, sendo necessario proceder a sua demolicdo. Corresponde
a um elemento construido, em avang¢ado estado de ruina. Prevé-se um impacte negativo, direto — por

acao de demoligdo — permanente, de magnitude elevada, mas de baixa significancia.

Os impactes sobre ocorréncias incognitas de cariz arqueoldgico que se possam conservar ao nivel do

subsolo sdo considerados indeterminados.

O estudo considera que na fase de exploracdo ndo estd prevista a afetacdo de dreas adicionais razao

peal qual considera os impactes “inexistentes”.
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O EIA considera que ndo se prevé a ocorréncia de impactes cumulativos sobre o descritor patriménio

cultural durante a fase de construcdo.

Com efeito, da analise do EIA verifica-se que area de projeto insere-se num territério com elevada
sensibilidade patrimonial atestada pela existéncia de testemunhos de ocupagdo antrépica antiga (Pré-
histéria / Romano / Idade Média-Islamica/Moderna), localizados na zona envolvente do projeto, cujas
estruturas, de dificil identificacdo, sdo muitas vezes sé percetiveis na fase de desmatacdo e de

reprospecao arqueoldgica.

Verifica-se que a implementac¢do do Projeto do Loteamento é passivel de gerar na fase de construcao
impactes negativos de incidéncia direta sobre um elemento patrimonial conhecido e sobre eventuais
vestigios arqueoldgicos inéditos, associados a um conjunto de intervencdes que incluem a demolicao
de edificado (ruina), a desmatacdo/desarborizacio e limpeza do coberto vegetal e a intrus&o no subsolo
(movimentacdo, modelacgdo e revolvimento do solo e subsolo e profundos revolvimentos do subsolo) e,
ainda, circulacdo de maquinas, areas de empréstimo e depdsito e a abertura/beneficiacdo de caminhos

de serventia.

Acresce que a operacgdo de loteamento tem inerentes a criacdo de infraestrutura viaria e respetiva
ligacdo a vias existentes, bem como a ligacdo de distintas infraestruturas enterradas a rede existente,
projetos associados que devem ser desenvolvidos em fase de Projeto de execugdo, cuja drea de
implantacdo se desconhece, bem como os respetivos impactes que deve ser considerado lacuna de

conhecimento.

Considerando os dados disponiveis, ndo se deve excluir a forte possibilidade de ocorréncia de impactes
sobre o patriménio arqueoldgico, em particular durante a fase de construcdo, fase esta potencialmente
impactante para eventuais vestigios arqueoldgicos que se possam encontrar nas dreas nao prospetadas,

ocultos quer pela vegetacao, quer pelo solo.

Pelo exposto, tendo presente a sensibilidade arqueoldgica da area envolvente, os resultados da
prospecao, exclusivamente na drea do projeto, a auséncia de informag¢do dos demais impactes inerentes
aos projetos associados, ndo se deve excluir a possibilidade de ocorréncia de impactes sobre o
patrimdnio arqueoldgico incégnito durante a fase de construgao, fase esta potencialmente impactante
para eventuais vestigios arqueoldgicos que se possam encontrar nas areas ndo prospetadas, ou ocultos

pela vegetacdo e pelo solo, pelo que se considera ser necessaria a adocdo das recomendacdes,
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condicionantes e medidas inseridas neste parecer para a Fase Prévia ao Licenciamento, Fase Prévia e
Fase de Construcgdo, de modo a garantir a salvaguarda de patrimdnio arqueoldgico existente e/ou que

nao tenha sido detetado.

Face ao exposto, considerando que os impactes do projeto sobre o patrimdnio sdo suscetiveis de serem
minimizados através da adocgdo das condicionantes e medidas propostas, para as distintas fases, pelo
Patrimdnio Cultural, I.P. e que se encontram consubstanciadas no parecer da CA e, concomitantemente,

na presente DIA, conclui-se que o projeto se apresenta vidvel no contexto deste fator ambiental.

Relativamente a paisagem, durante a fase de construcdo, prevéem-se impactes ao nivel da percecao
sensitiva, resultantes de uma desorganizacdo espacial e funcional do espaco de intervencao,
designadamente na drea em construgdo, e ainda dos espacos relacionados com a obra, tais como
estaleiro. Assim, prevéem-se impactes negativos, diretos, tempordrios, reversiveis e de magnitude

moderada.

As arvores existentes — oliveiras, zambujeiros e alfarrobeiras devem ser objeto de transplantacao, e, se
possivel, integrar o projeto de espacos verdes. Deve ser elaborado um plano de manutencdo para o

projeto de espacgos verdes, com os trabalhos a desenvolver a curto, médio e longo prazo.

Na fase de exploragdo, o impacte da presenc¢a do loteamento, sera significativo, direto, permanente e
de magnitude média a elevada, evidenciando-se, como medida mitigadora, a criagdo do Parque da
cidade/Parque Urbano Equipado, o qual deve promover a articulagdo com as areas ndo construidas na

envolvente, a valorizagao da vegetac¢do autdctone, do patrimdnio e das dinamicas ecoldgicas existentes.

No periodo da Consulta Publica foram recebidas 3 participa¢des publicas apresentadas por particulares,

uma com sentido de ‘concordancia’, outra de ‘discordancia’ e uma ‘sugestao’.

O comentdrio de ‘concordancia’ refere que concorda com o projeto no seu todo. O comentario de
- A . ~ . . ~
discordancia’ sobre a implementacdo do projeto manifesta preocupagdes com os espacos verdes,

enquanto que o comentdrio de ‘sugestdo’ menciona a necessidade de “melhorar o projeto urbanistico”.

A apreciacdo vertida no parecer da CA teve em consideracdo o Relatério de Consulta Publica elaborado

e disponibilizado pela autoridade de AlA.

Assim, e apds o cumprimento da tramitacdo do procedimento de avaliagdo, nos termos e ao abrigo do disposto

no RJAIA, foi emitido o parecer da CA, o qual consubstancia a andlise vertida nos pareceres setoriais emitidos

19/38

REPUBLICA PORTUGUESA Comiss&o de Coordenag8o e Desenvolvimento Regional do Algarve, 1.P.

iy Praca da Liberdade, 2, 8000-164 Faro e Portugal
COESAO TERRITORIAL Tel: +351 289 895 200 e E-mail:geral@ccdr-alg.pt ¢ www.ccdr-alg.pt




[
o

AlgarVE Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Algarve, LR

pelas entidades constituintes com responsabilidades em matéria dos fatores analisados, incluindo o veiculado
nas participacdes transmitidas no ambito da Consulta Publica (adscritos ao Relatério da Consulta Publica),
tendo sido transmitido ao proponente uma proposta de DIA com sentido de decisdo favordvel condicionada
ao cumprimento das condicionantes, medidas de minimizacdo e potenciacdo, a desenvolver em fase de

RECAPE.

Posteriormente, o proponente informou, em sede de audiéncia prévia, a confirmacao e aceitacdo da proposta

de DIA, ndo ocorrendo objecGes a emissao da DIA.

Face ao exposto, ponderados os impactes identificados, na generalidade passiveis de mitigacdo/minimizac3o,
conforme consta no parecer da CA, e resultado da Consulta Publica e no EIA do projeto, considera-se de emitir
decisdo de sentido favordvel ao Projeto da “Operacdo de Loteamento Horta do Trigo-Paul”, em fase de estudo
prévio, condicionada ao cumprimento dos aspetos que se indicam nos capitulos seguintes, nomeadamente,

condicionantes, medidas de minimizacdo e potenciacdo, a desenvolver em fase de RECAPE.

Condicionantes

1. Atendendo a localizagdo geografica da operagdo de loteamento, o qual estabelece a transi¢ao entre o solo
urbano e o solo rustico, bem como uma relagdo direta (de fronteira) com o parque urbano previsto no PU
de Lagos, devem ser apresentadas, em fase de RECAPE, solu¢Ges que minimizem o impacte decorrente da
implantac¢do dos edificios minimizando o movimento de terras, com a ado¢do de medidas que possibilitem
o aproveitamento das terras sobrantes para o parque urbano, sem causar impactes negativos na flora, nos
habitats, nem nas linhas de agua existentes (representadas na planta de condicionantes do Plano Diretor
Municipal de Lagos).

2. Em fase de RECAPE deverdo ser desenvolvidas e integradas nos respetivos projetos de especialidade:

- asolucdo técnica para a drenagem das aguas pluviais das linhas de dgua que intercetam a drea em estudo;
- a eventual possibilidade de utilizagdo de dguas cinzentas deve obedecer ao previsto no regime juridico
de producdo de agua para reutilizacdo, obtida a partir do tratamento de dguas residuais, bem como da
sua utilizagdo (Decreto-Lei n.2 119/2019, de 21 de agosto).

3. Na&o obstante o EIA referir que as redes implantadas de saneamento e abastecimento (em alta e em baixa)
d3o resposta as necessidades das opera¢des de loteamento, serd necessario confirmar, junto das

respetivas entidades gestoras (Camara Municipal de Lagos e Aguas do Algarve) que o acréscimo de
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populacdo esperado para aquela area geografica ndo prejudicara o funcionamento destas infraestruturas
nas suas diferentes escalas.

Em fase de RECAPE devem ser apresentadas solucdes de eficiéncia e resiliéncia hidrica que permitam, em
fase subsequente, a adesdo dos edificios do empreendimento ao sistema de valorizagdo de eficiéncia
Hidrica designado por Aqua +, desenvolvido pela Agéncia para a Energia (ADENE).

Devem ser desenvolvidos, em fase de RECAPE, os sistemas de rega a implementar (recolha e retengao de
aguas pluviais), os quais devem ser dimensionados em func¢do das necessidades de agua a apurar
(referenciado a anos médios em termos de precipitacdo), devendo garantir a rega dos meses de verao.

A darea do projeto em avaliagcdo é considerada critica para extracdo de agua subterrdnea, ndo sendo
permitido o aumento das extra¢des de dgua subterranea nesta zona, de modo a prevenir o agravamento
de eventuais fendmenos de intrusdo salina. Assim, deve ser justificadamente aferido em fase de RECAPE
a necessidade de efetuar bombagens de dgua subterranea para a realizacdo da construcdo, devendo, caso
seja necessario, rever o projeto e as técnicas de construcao, de modo a limitar ao minimo as extracdes de
agua subterranea, reduzindo o impacte sobre os recursos hidricos subterrdneos e as captacdes
particulares.

Os trabalhos de desmatacdo, demolicdo de infraestruturas existentes e escavacdo deverdao ser
devidamente acompanhadas por um bidlogo, devidamente credenciado pelo ICNF, I.P. para trabalhar com
espécies protegidas, o qual serd responsavel pela dete¢do e remocgdo de todos os individuos de espécies
protegidas detetados, de forma segura e para local adequado.

Ao nivel do patrimdnio cultural, devem ser apresentados em fase de RECAPE, os seguintes elementos:
8.1. Identificacdo dos projetos associados e complementares.

8.2. Plano de Acompanhamento Ambiental de Obra (PAAQ) revisto e atualizado de forma a refletir as
medidas e condi¢Bes impostas na presente decisdo, devendo conter os seguintes planos:

8.2.1. Planta de Condicionantes atualizada, considerando o layout final do projeto, a qual deve incluir
todos os elementos de projeto, incluindo os projetos associados. Esta planta deve dar cumprimento as
condigBes impostas na presente decisdo e incluir a implantagao dos elementos patrimoniais que venham
a ser identificados e apresentados no RECAPE com a respetiva numerag¢do, impondo restricdo a sua
afetacdo.

8.2.2. Planta de Estaleiro, com a identificacdo e localiza¢do do estaleiro e de outras areas de apoio de obra.
8.3. Resultados da prospecdo arqueoldgica sistematica das dreas de projeto com visibilidade nula e das

novas areas ainda ndo prospetadas (incluindo dos projetos associados), dreas destinadas aos novos
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acessos ou daqueles que sdo previstos beneficiar, depdsitos tempordrios e drea de estaleiro, de forma de
forma a colmatar as lacunas de conhecimento, tendo em vista a identificacdo de elementos de interesse
patrimonial inéditos ou relocalizacdes de elementos identificados na pesquisa documental, cujos
resultados permitirdo avaliar os impactes e as medidas de minimiza¢do a adotar. Em conformidade com
os resultados, apresentar as Fichas da Caraterizacdo das ocorréncias patrimoniais identificadas
corrigidas/atualizadas, quadro sintese com a distancia das ocorréncias inventariadas relativamente as
componentes de projeto e a avaliacdo de impactes (tendo em conta a implementac¢do do Projeto e a real
afetacdo provocada pela materializagdo das varias componentes de obra).

Em conformidade com os resultados, apresentar:

8.3.1. Fichas da Carateriza¢do dos elementos patrimoniais que venham a ser identificados, avaliacdo de
impactes e proposta de medidas de minimizagao; Quadro Sintese com a distancia dos elementos
patrimoniais inventariados relativamente as vdrias componentes de projeto, incluindo dos acessos e
infraestruturas enterradas — caso aplicavel — (relativamente ao limite exterior das ocorréncias ou da area
de sensibilidade arqueoldgica / drea de dispersdo de materiais).arta atualizada com identificacdo das
condicdes de visibilidade do terreno das areas objeto de prospecdo (projetos associados/complementares
—caso aplicavel) que inclua os limites da area prospetada e identifique as distintas manchas de visibilidade,
a escala 1:25000.

8.3.2. Estes trabalhos carecem de autorizacdo do organismo competente da Tutela do Patrimdnio Cultural,
nos termos do n.2 1 do artigo 6.2, do Decreto-Lei n.2 164/2014, de 4 de novembro, que publica o
regulamento de trabalhos arqueoldgicos. Para o efeito deve ser apresentado um PATA onde se inclua o
Plano de Trabalhos com as areas a caracterizar, nomeadamente referentes aos projetos associados.

8.4. Os resultados obtidos no decurso desta prospec¢do poderdo determinar a ado¢do de medidas de
minimiza¢do complementares (registo documental, sondagens, escavagdes arqueoldgicas, entre outras).
8.5. Destes trabalhos arqueoldgicos devera resultar um relatério preliminar a entregar a Tutela do
Patriménio Cultural, dando conhecimento a autoridade de AlA, onde deverdo ser analisados e avaliados
os impactes sobre ocorréncias patrimoniais ou outros vestigios incégnitos e preconizados trabalhos
complementares de minimizagao ou definidas dreas para a salvaguarda dos arqueossitios. O relatdrio deve
incluir a definicdo das dreas de incidéncia direta e indireta do projeto atualizado e dos projetos associados,
bem como o enquadramento arqueoldgico da drea do projeto e respetiva envolvente. O enquadramento
devera ter por base a Carta Arqueoldgica do Concelho de Lagos, o GeoPortal (Endovélico / Portal do

Arquedlogo), os resultados obtidos nos trabalhos arqueolégicos realizados na drea envolvente ao projeto,
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nomeadamente nos loteamentos confinantes, através da consulta dos respetivos relatdrios dos trabalhos
de prospecao e de acompanhamento arqueoldgico.

8.6. Cartografia do projeto atualizada com a sinalizagao de todos os elementos patrimoniais identificados
(com a respetiva identificacdo — mantendo a numeracdo) e a representacao cartografica das condi¢cGes de
visibilidade do terreno da totalidade da area de projeto, a escala 1:25 000 e a escala de projeto (1:2 000
ou 1:5 000). Estes elementos patrimoniais devem estar individualmente identificados e georreferenciados
(os elementos patrimoniais devem ser apresentados sob a forma de poligono — area de dispersdo /
concentracao dos vestigios).

8.7. Informacdo geografica do layout final do projeto (incluindo projetos associados), em formato vetorial
(por exemplo, shapefile e no sistema de coordenadas ETRS89), designadamente com todas as
componentes do projeto e os elementos patrimoniais inventariados.

8.8. As medidas de minimizacdo relativas ao patrimdnio cultural, para a fase de construcdao, devem ser
transpostas para o caderno de encargos do projeto/Plano de Gestdo Ambiental. Na fase de obra a Carta
de Condicionantes patrimoniais deve ser facultada a cada empreiteiro e subempreiteiro.

8.9. Os trabalhos, acdes e estudos devem ser previamente sujeitos a apreciacdo da Tutela do Patrimdnio
Cultural com vista a obtencdo de aprovacdo por parte da mesma e deverdo integrar os elementos a
apresentar em RECAPE.

Desenvolvimento adequado a fase de projeto de execucdo, a apreciar no RECAPE, das condicionantes,
medidas de minimizacdo bem como dos planos e projetos mencionados na presente DIA.

10. A presente DIA n3o prejudica a necessaria obten¢do de quaisquer outros pareceres, autorizacées e/ou

licengas previstos no quadro legislativo em vigor.

Medidas de Minimiza¢do/Potenciagdo

Medidas de minimizagdo de caracter geral

Dado tratar-se de um projeto em fase de Estudo Prévio todas as medidas de minimiza¢do tém de ser
integradas no Projeto de Execucdo, ou seja, em fase de RECAPE, podendo ainda nessa fase serem adicionadas
medidas, programas de monitorizacdo e condicionamentos que se considerem necessarias a execucao da
obra. Todas as medidas de minimizagao dirigidas as fases prévias e de execugao da obra devem constar de

um Plano de Acompanhamento Ambiental de Obra, a desenvolver pelo empreiteiro. Este plano deve ser
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integrado no respetivo caderno de encargos da empreitada e nos contratos de adjudicacdo que venham a

ser produzidos pelo proponente, para a execugao do projeto.
Fase prévia a execug¢ao das obras

G1. Divulgar o programa de execugdo das obras as populagGes interessadas, designadamente a populacdo
residente na area envolvente. A informacao disponibilizada deve incluir o objetivo, a natureza, a localiza¢do
da obra, as principais a¢Oes a realizar, respetiva calendarizacdo e eventuais afetacbes a populacdo,

designadamente a afetacdo das acessibilidades.

G2. Realizar a¢bes de formacdo e de sensibilizagdo ambiental para os trabalhadores e encarregados
envolvidos na execucgdo das obras relativamente as agOes suscetiveis de causar impactes ambientais e as

medidas de minimizagdo a implementar, designadamente normas e cuidados a ter no decurso dos trabalhos.

G3. Assegurar que a calendarizacdo da execucdo das obras atenda a reducdo dos niveis de perturbacdo das
espécies de fauna na drea de influéncia dos locais dos trabalhos, nos periodos mais criticos, designadamente

a época de reproducdo, que decorre genericamente entre o inicio de marco e o fim de junho.

G4. Elaborar um Plano de Integracdo Paisagistica das Obras, de forma a garantir o enquadramento
paisagistico adequado que garanta a atenuagao das afetagdes visuais associadas a presenga das obras e

respetiva integracao na area envolvente.

G5. Elaborar um Plano de Gestdao Ambiental (PGA), constituido pelo planeamento da execugdo de todos os
elementos das obras e identificacdo e pormenoriza¢gdo das medidas de minimizacdo a implementar na fase
da execucdo das obras, e respetiva calendarizacdo. Este PGA deverd incluir um Sistema de Gestdo Ambiental
(SGA) das obras. O PGA deve ser elaborado pelo dono da obra e integrado no processo de concurso da
empreitada ou deve ser elaborado pelo empreiteiro antes do inicio da execu¢do da obra, desde que
previamente sujeito a aprovacdo do dono da obra. As cldusulas técnicas ambientais constantes do PGA
comprometem o empreiteiro e o dono da obra a executar todas as medidas de minimizagdo identificadas, de
acordo com o planeamento previsto. As medidas apresentadas para a fase de execu¢do da obra devem ser

incluidas no PGA a apresentar em fase de RECAPE.

Implantacao dos Estaleiros e Parques de Materiais
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G6. Os estaleiros e parques de materiais devem localizar-se no interior da drea de intervengao ou em dareas
degradadas, devendo ser privilegiados locais de declive reduzido e com acesso préximo, para evitar ou

minimizar movimentacdes de terras e abertura de acessos. Ndo devem ser ocupados os seguintes locais:
e Areas do dominio hidrico;

e Areas inundaveis;

® Zonas de protecdo de aguas subterraneas (areas de elevada infiltracdo);

* Perimetros de protec¢do de captagoes;

e Areas classificadas da Reserva Agricola Nacional (RAN) ou da Reserva Ecolégica Nacional (REN);

¢ Qutras areas com estatuto de prote¢do, nomeadamente no ambito da conservagao da natureza;

e Qutras areas onde possam ser afetadas espécies de flora e de fauna protegidas por lei, nomeadamente

sobreiros e/ou azinheiras;

¢ Locais sensiveis do ponto de vista geotécnico;
¢ Locais sensiveis do ponto de vista paisagistico;
* Areas de ocupagdo agricola;

* Proximidade de areas urbanas e/ou turisticas;

¢ Zonas de protegao do patriménio.

G7. Os estaleiros e parques de materiais devem ser vedados, de acordo com a legislacdo aplicavel, por forma

a evitar os impactes resultantes do seu normal funcionamento.

Desmatagao, Limpeza e Decapagem dos Solos

G8. As agles pontuais de limpeza e decapagem dos solos devem ser limitadas as zonas estritamente
indispensaveis para a execucdo da obra. Eventuais acGes de desmatac¢do ou destruicdo do coberto vegetal

carecem de parecer do ICNF, I.P.

G9. Antes dos trabalhos de movimentacdo de terras, proceder a decapagem da terra viva e ao seu

armazenamento em pargas, para posterior reutilizacdo em areas afetadas pela obra.
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Escavagdes e Movimentacao de Terras

G10. Os trabalhos de escavacdes e aterros devem ser iniciados logo que os solos estejam limpos, evitando

repeticao de a¢des sobre as mesmas areas.

G11. Executar os trabalhos que envolvam escavagdes a céu aberto e movimentagao de terras de forma a
minimizar a exposi¢do dos solos nos periodos de maior pluviosidade, de modo a diminuir a erosao hidrica e

o transporte sélido.

G12. A execucdo de escavacgles e aterros deve ser interrompida em periodos de elevada pluviosidade e
devem ser tomadas as devidas precaugdes para assegurar a estabilidade dos taludes e evitar o respetivo

deslizamento.

G13. Sempre que possivel, utilizar os materiais provenientes das escava¢cdes como material de aterro, de

modo a minimizar o volume de terras sobrantes (a transportar para fora da area de intervencdo).

G14. Os produtos de escavacdo que ndo possam ser aproveitados, ou em excesso, devem ser armazenados

em locais com caracteristicas adequadas para depdsito.

G15. Caso se verifique a existéncia de materiais de escavacdo com vestigios de contaminacdo, estes devem
ser armazenados em locais que evitem a contaminagao dos solos e das dguas subterraneas, por infiltracao

ou escoamento das dguas pluviais, até esses materiais serem encaminhados para destino final adequado.

G16. Durante o armazenamento temporario de terras, deve efetuar-se a sua prote¢do com coberturas

impermedveis. As pilhas de terras devem ter uma altura que garanta a sua estabilidade.

G17. Caso haja necessidade de levar a depdsito terras sobrantes, a selecdo dessas zonas de depdsito deve

excluir as seguintes areas:

e Areas do dominio hidrico;

e Areas inundaveis;

® Zonas de protecdo de aguas subterraneas (areas de elevada infiltracdo);

* Perimetros de protecao de captagdes;

e Areas classificadas da Reserva Agricola Nacional (RAN) ou da Reserva Ecoldgica Nacional (REN);

¢ Qutras areas com estatuto de prote¢do, nomeadamente no ambito da conservagdo da natureza;

26/38
. REPUBLICA PORTUGUESA Comiss&o de Coordenag8o e Desenvolvimento Regional do Algarve, 1.P.
iy Praca da Liberdade, 2, 8000-164 Faro e Portugal
COESAO TERRITORIAL Tel: +351 289 895 200 e E-mail:geral@ccdr-alg.pt ¢ www.ccdr-alg.pt




[
o

AlgarVE Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Algarve, LR

e QOutras areas onde possam ser afetadas espécies de flora e de fauna protegidas por lei, nomeadamente

sobreiros e/ou azinheiras;

¢ Locais sensiveis do ponto de vista geotécnico;
¢ Locais sensiveis do ponto de vista paisagistico;
e Areas de ocupacio agricola;

* Proximidade de areas urbanas e/ou turisticas;
¢ Zonas de protecdo do patrimédnio.

G18. Caso seja necessario recorrer a grande quantidade de terras de empréstimo para a execucdo das obras

respeitar os seguintes aspetos para a selecdo dos locais de empréstimo:

* As terras de empréstimo devem ser provenientes de locais proximos do local de aplicacdo, para minimizar

o transporte;
¢ As terras de empréstimo ndo devem ser provenientes de:

- terrenos situados em linhas de 4gua, leitos e margens de massas de dgua; zonas ameacadas por cheias,
zonas de infiltracdo elevada, perimetros de prote¢do de captagdes de agua; areas classificadas da RAN ou da
REN; areas classificadas para a conservagao da natureza; outras areas onde as operagdes de movimentagdo
das terras possam afetar espécies de flora e de fauna protegidas por lei, nomeadamente sobreiros e/ou
azinheiras; locais sensiveis do ponto de vista geotécnico; locais sensiveis do ponto de vista paisagistico; areas
com ocupacdo agricola; areas na proximidade de areas urbanas e/ou turisticas; zonas de protecdo do

patrimdnio.

Construgao e Reabilitacao de Acessos

G19. Privilegiar o uso de caminhos ja existentes para aceder aos locais da obra. Caso seja necessario proceder
a abertura de novos acessos ou ao melhoramento dos acessos existentes, as obras devem ser realizadas de
modo a reduzir ao minimo as altera¢des na ocupacdo do solo fora das zonas que posteriormente ficardo

ocupadas pelo acesso.

Circulagdo de Veiculos e Funcionamento de Maquinaria
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G20. Devem ser estudados e escolhidos os percursos mais adequados para proceder ao transporte de
equipamentos e materiais de/para o estaleiro, das terras de empréstimo e/ou materiais excedentarios a levar
para destino adequado, minimizando a passagem no interior dos aglomerados populacionais e junto a

recetores sensiveis (como, por exemplo, instalacGes de prestacdo de cuidados de saude e escolas).

G21. Sempre que a travessia de zonas habitadas for inevitavel, deverao ser adotadas velocidades moderadas,
de forma a minimizar a emissao de poeiras. Assegurar o transporte de materiais de natureza pulverulenta ou

do tipo particulado em veiculos adequados, com a carga coberta, de forma a impedir a dispersao de poeiras.

G22. Garantir que as operagcGes mais ruidosas que se efetuem na proximidade de habitacGes se restringem

ao periodo diurno e nos dias Uteis, de acordo com a legislacdao em vigor.

G23. A saida de veiculos das zonas de estaleiros e das frentes de obra para a via publica devera
obrigatoriamente ser feita de forma a evitar a sua afetacdo por arrastamento de terras e lamas pelos rodados
dos veiculos. Sempre que possivel, deverdo ser instalados dispositivos de lavagem dos rodados e

procedimentos para a utilizacdo e manutencao desses dispositivos adequados.

G24. Devem ser adotadas solucées estruturais e construtivas dos drgaos e edificios, e instalacdo de sistemas
de insonorizagdo dos equipamentos e/ou edificios que alberguem os equipamentos mais ruidosos, de modo

a garantir o cumprimento dos limites estabelecidos no Regulamento Geral do Ruido.

Gestao de Produtos, Efluentes e Residuos

G25. Definir e implementar um Plano de Gestdo de Residuos, considerando todos os residuos suscetiveis de
serem produzidos na obra, com a sua identificagao e classificagao, em conformidade com a Lista Europeia de
Residuos (LER), a definicdo de responsabilidades de gestdo e a identificacdo dos destinos finais mais

adequados para os diferentes fluxos de residuos.

G26. Os residuos produzidos nas areas sociais e equiparaveis a residuos urbanos devem ser depositados em
contentores especificamente destinados para o efeito, devendo ser promovida a separagdo na origem das

fracGes reciclaveis e posterior envio para reciclagem.

G27. Os dleos, lubrificantes, tintas, colas e resinas usados devem ser armazenados em recipientes adequados

e estanques, para posterior envio a destino final licenciado.
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G28. Manter um registo atualizado das quantidades de residuos gerados e respetivos destinos finais, com

base nas guias eletrénicas de acompanhamento de residuos.

G29. Assegurar o destino final adequado para os efluentes domésticos provenientes do estaleiro, de acordo

com a legislagdo em vigor.
Fase final da execugdo das obras

G30. Proceder a desativacado da area afeta aos trabalhos para a execugdo da obra, com a desmontagem dos
estaleiros e remocgao de todos os equipamentos, maquinaria de apoio, depdsitos de materiais, entre outros.
Proceder a limpeza destes locais, no minimo com a reposicdo das condi¢es existentes antes do inicio dos

trabalhos.

G31. Proceder a recuperacgdo de caminhos e vias utilizados como acesso aos locais em obra, assim como os

pavimentos e passeios publicos que tenham eventualmente sido afetados ou destruidos.

G32. Assegurar a desobstrucdo e limpeza de todos os elementos hidraulicos de drenagem que possam ter

sido afetados pelas obras de construgao.

G33. Proceder ao restabelecimento e recuperacdo paisagistica da drea envolvente degradada — através da
reflorestagdo com espécies autdctones e do restabelecimento das condi¢gdes naturais de infiltragdo, com a

descompactagdo e arejamento dos solos.
Fase de desativacao

G34. Assegurar a reposicdo e/ou substituicdo de eventuais infraestruturas, equipamentos e/ou servicos

existentes nas zonas em obra e areas adjacentes, que sejam afetadas no decurso da obra.

MEDIDAS ESPECIFICAS
Geologia e Geomorfologia (GEO)
Fase de projeto de execugao

GEO1. A modelagdo do terreno (toda a area de intervengdo) deve ser o mais minimalista possivel e otimizada

ao terreno existente.
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GEO2. Estudo prévio a intervencao para a inspecao de condicdes de estabilidade de vertentes imediatamente
adjacentes a drea a intervencionar, com identificacdo dos locais potencialmente criticos de serem afetados

no decorrer da fase de construcao.

Recursos hidricos subterraneos (HIDROG)
Fase de projeto de execugao

HIDROG1. Implementar um Plano de Emergéncia em caso de um derrame acidental de 6leo ou combustivel.
Na ocorréncia de um acidente com derrame de substancias contaminantes, em particular hidrocarbonetos,
recomenda-se, entre outras acdes que venham a ser definidas no ambito do Plano de Emergéncia, a imediata
remocado dos solos contaminados e desenvolvimento de acdes necessarias a verificacdo das condicdes de

gualidade do meio hidrico.
Fase de construgao

HIDROG2. Se durante as escavagoes se verificar a exposi¢cdo do nivel fredtico devera ser assegurado que

todas as a¢des que traduzem o risco de polui¢cdo sao eliminadas ou restringidas da sua envolvente direta.
Fase de exploracao

HIDROG3. Preservacdo dos consumos de agua e manutencdo da qualidade dos mesmos, evitando
desperdicios deste recurso, utilizando dispositivos de abastecimento e consumo de agua com redugdo de

caudal.

Recursos hidricos superficiais (RHsup)
Fase de construgao

RHsup 1. Os produtos com potencial de contaminagao (dleos, combustiveis ou outros produtos perigosos
que contaminem os solos e as dguas) devem ser armazenados em recipientes estanques dispostos em bacia
de retengao, impermeabilizada e isolada da rede de drenagem natural. Esta bacia de reteng¢ao deve estar
equipada com um separador de hidrocarbonetos ou em alternativa, todos os efluentes gerados nesta bacia

devem ser recolhidos e encaminhados para operador licenciado.
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Biodiversidade (Bio)
Fase de construgao

BIO 1. Os trabalhos de desmatacao deverdo ocorrer obrigatoriamente fora da época de nidificacdao da maioria

das aves (1 de margo a 30 de junho).

BIO 2. Nas ag¢les de desmatacdao deverdo ser tomadas medidas para evitar a propagacdo das espécies
invasoras existentes na area do projeto, com transporte do material recolhido em invélucro fechado e sua

deposi¢cdo em aterro controlado.

BIO 3. Na area de intervencdo deverd proceder-se a prévia decapagem dos solos apenas em areas onde ndo
existam espécies exoticas invasoras; as terras provenientes da decapagem do solo deverdo ser
posteriormente utilizadas na recuperacdo das dareas afetadas temporariamente no decorrer da

implementac¢do do projeto ou para recobrimento das plataformas e dos taludes criados.

BIO 4. Implementar medidas de prevencado e minimiza¢do da producdo do ruido gerado em obra. Respeitar
os limites legais impostos, bem como as horas em que se produz o ruido, minimizando a incomodidade para

a vida selvagem.

BIO 5. Proceder ao restabelecimento e recuperagao paisagistica da area envolvente degradada — através da
reflorestagdo com espécies autdctones e do restabelecimento das condi¢gdes naturais de infiltragdo, com a
descompactacdo e arejamento dos solos, nomeadamente, e como exemplo, efetuar a plantagdo de sobreiros

nos espacgos verdes do projeto.

BIO 6. Nas plantacGes e sementeiras a realizar em contexto de integracdo paisagistica, sob pretexto algum
deverdo ser usadas espécies aloctones para as quais tenha sido observado comportamento invasor em

territério nacional. Dever3, tanto quanto possivel, ser privilegiado o uso de espécies autdctones.

BIO 7. Todas as plantas autéctones usadas em contexto de integracdo paisagistica deverdo obrigatoriamente

provir de populagdes locais.
Fase de exploragao

BIO 8. Na fase de explorac¢do, deverao ser aplicadas as medidas enumeradas para a fase de construgao, que

minimizem o impacte associado a mortalidade de individuos de aves, anfibios e répteis;
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BIO 9. Criacdo e manutencdo de habitats. Deverda ser promovida a criagdo de habitats/zonas no
empreendimento com espécies autdctones, criando jardins ou canteiros de espécies aromaticas que tenham
também uma func¢do para polinizacdo e espécies de flora com grdo (para aves granivoras) e algumas
gramineas, assim como a criacdo de zonas de sebes verdes. A criagdo e manutenc¢do destes habitats é o

ponto-chave como areas de abrigo para biodiversidade.

BIO 10. Zonas de abrigo e alimentag¢do. Embora a zona circundante possa ser considerada boa em termos de
abrigo, nomeadamente fora do perimetro urbano, como forma de compensar as possiveis perdas em termos

de servicos dos ecossistemas com a atividade do empreendimento, deve ser contemplado o seguinte:

- Colocacdo de caixas-abrigo para quirdpteros. Sugere-se a colocacdo de quatro postes espalhados pelo
loteamento, na rua principal, ou em area que se mostre mais adequada, com duas caixas-abrigo cada um,
colocados costas com costas — efeito de promoc¢do do servico de ecossistema como o controlo natural de
insetos e de educacdo ambiental, com ag¢des com o publico em geral para a sensibilizacdo, envolvendo

entidades locais, como a Cadmara Municipal e o Centro Ciéncia Viva.

- Colocacdo de caixas-ninho para passeriformes. Sugere-se a colocacdo de oito postes, espalhados pelo
loteamento, na rua principal, ou em area que se mostre mais adequada com duas caixas-ninho cada um,
colocados costas com costas — efeito de promogdo do servigo de ecossistema como o controlo natural de
insetos e de educacdo ambiental, com ag¢ées com o publico em geral para a sensibilizagdo, envolvendo

entidades locais, como a Camara Municipal e o Centro Ciéncia Viva.

- Colocacdo de hotéis de insetos. Sugere-se a colocacdo de dois hotéis de insetos de grandes dimensdes, no
meio do empreendimento, na rua principal, ou, em espag¢o que se mostre mais adequado - efeito de
promocdo do servico de ecossistema de polinizagdo e insetos e de educacdo ambiental, com acGes com o
publico em geral para a sensibilizacdo, envolvendo entidades locais, como a Camara Municipal e o Centro
Ciéncia Viva.

BIO 11. Colocagdo de iluminagdo “ecofriendly”. A iluminagao publica devera recorrer a candeeiros com a luz
dirigida para o solo e apenas nas zonas onde existe a necessidade de ilumina¢do. Nao deverao ser utilizados
candeeiros que dispersem luz em todas as dire¢des. Sugere-se ainda o recurso a uma iluminagao ligeira, ao

nivel do solo, quando haja a necessidade de assinalar, caminhos e acessos.

Ambiente sonoro (RU)
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Fase de construgao

RU1. Relativamente aos veiculos pesados de acesso a obra, o ruido global de funcionamento ndo deve
exceder em mais de 5 dB(A) os valores fixados no livrete, de acordo com o n.2 1 do artigo 22.2 do Regulamento

Geral de Ruido (RGR).
Fase de exploracao

RU2. Manutencdo de boas condi¢Ges de funcionamento dos sistemas de climatizacdo e bombagem,

salvaguardando o ambiente sonoro.

RU3. Desenvolvimento de trabalhos e opera¢des de manutencdo mais ruidosas apenas no periodo diurno,

entre as 8 e as 20 horas, e nos dias Uteis.

Gestdo de Residuos (GR)
Fase de exploragao

GR1. Proceder a elaboragdo e implementacdo de um Plano de Gestdo Integrada de Residuos, que tenha em
conta, para além dos RSU e equiparaveis, os residuos perigosos potencialmente gerados no decorrer da
exploragdo, ainda que estes surjam em pequenas quantidades. Neste plano deve constar a forma de recolha,

armazenamento temporario dos mesmos, tal como a sua entrega a um operador licenciado.

GR2. Implementar um sistema de recolha seletiva de materiais recicldveis em todo o empreendimento,

articulando a gestdo de residuos do mesmo com os servigos de gestado de residuos existentes na regido.

Patrimdnio arquitetdnico e arqueoldgico (PAA)
Medidas de minimizagao para a fase prévia a obra

PAA1l. No ambito do Acompanhamento Ambiental da Obra, a equipa de acompanhamento arqueolégico
devera ser informada com uma antecedéncia nao inferior a oito dias de quaisquer trabalhos que impliquem
impactes no solo e no subsolo (incluindo na fase de desmatacdo), de modo a garantir o cumprimento das

disposicdes da decisao.

PAA 2. O cumprimento das medidas aplicaveis a fase de execucdo da obra deve ser verificado durante a fase
de construcao, mediante a implementacao do Plano de Acompanhamento Ambiental da Obra atualizado, de

acordo com as medidas que constam na presente DIA.
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PAA 3. Promover uma acdo de formacdo/sensibilizacdo dirigida aos trabalhadores e responsaveis envolvidos
na empreitada, prévia ao inicio da obra, relativamente aos valores patrimoniais em presenca e as medidas
cautelares estabelecidas para os mesmos no decurso de construcao. Estas acdes devem ser realizadas sempre
que ha entrada de novos funcionarios e/ou subempreiteiros na obra, nomeadamente desde a fase prévia até
ao final da empreitada, incluindo nas aglBes de requalificagdo ambiental/paisagistica das zonas

intervencionadas.

PAAA. Sinalizar e vedar permanentemente todas as ocorréncias patrimoniais que venham a ser identificadas
na Planta de Condicionantes no ambito dos trabalhos de prospecdo realizados na fase de elaborag¢do do
projeto de execuc¢do ou outras que venham a ser identificadas durante os trabalhos de reprospecdo (ou
durante a fase de acompanhamento), situadas a menos de 50 m da frente de obra, de modo a evitar a
passagem de maquinaria e pessoal afeto a obra, sendo estabelecida uma area de protecdao com cerca de 10
metros em torno do limite da ocorréncia. A sinalizacdo e vedacdo devem ser realizadas com estacas e fita
sinalizadora que deverdo ser regularmente repostas. Caso se verifique a existéncia de ocorréncias

patrimoniais a menos de 25 m, estas deverdo ser vedadas com recurso a painéis.
Medidas de minimizag¢do para a fase de construgao

PAA 5. Devera proceder-se a manutencdo e vigilancia das sinalizagdes/balizamentos, até ao final das obras,
incluindo, na fase final (em que ja ndo existe mobilizacdo de sedimentos), as operacGes de desmonte de

pargas e, mesmo, durante a recuperagdo paisagistica.

PAA 6. Acompanhamento arqueoldgico integral, permanente e presencial de todas as operagdes que
impliguem movimentagdo dos solos (desmatag¢Ges, remogao e revolvimento do solo, decapagens superficiais,
preparacdo e regularizacdo do terreno, escavacées no solo e subsolo, terraplenagens, depdsitos e
empréstimos de inertes) e demolicdo do edificado em ruina existente, quer estas sejam feitas em fase de
construcdo, quer nas fases preparatdrias, como a instalacdo de estaleiros, abertura/alargamento de acessos
e dreas a afetar pelos trabalhos de constru¢do. O acompanhamento devera ser continuado e efetivo, pelo
gue se houver mais que uma frente de obra a decorrer em simultaneo tera de se garantir o acompanhamento

de todas as frentes.

Estes trabalhos devem ser desenvolvidos, de acordo com o nimero de frentes, por um arquedlogo ou uma

equipa devidamente credenciada para o efeito pela Tutela do Patrimdnio Cultural.
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PAA 7. Efetuar a prospecao arqueoldgica sistematica, apds desmatacao e antes do avanco das operacdes de
decapagem e de escavacdao, no solo livre de vegetacdo, com a finalidade de colmatar as lacunas de
conhecimento, bem como de caminhos de acessos e outras areas funcionais da obra, bem como das dreas

referentes aos projetos associados.

PAA 8. Os resultados obtidos no decurso da prospe¢do poderdo determinar a ado¢cdo de medidas de
minimiza¢cdo complementares (registo documental, sondagens, escava¢Oes arqueoldgicas, entre outras), as
guais serdo apresentadas ao organismo competente da Tutela do Patrimdnio Cultural, e, sé apds a sua
aprovacdo, é que serdo implementadas. Antes da adog¢do de qualquer medida de mitigacdo devera
compatibilizar-se a localizacdo dos componentes do projeto com os vestigios patrimoniais em presenca, de

modo a garantir a sua preservagao.

PAA 9. Sempre que forem encontrados vestigios arqueoldgicos, a obra serd suspensa nesse local, ficando o
arquedlogo obrigado a comunicar de imediato a Tutela do Patrimdnio Cultural as ocorréncias, acompanhadas

de uma proposta de medidas de minimizagdo a implementar.

PAA 10. As estruturas arqueolégicas que forem reconhecidas durante o acompanhamento arqueoldgico da
obra devem, em fungdo do seu valor patrimonial, ser conservadas in situ, de tal forma que n3o se degrade o
seu estado de conservagao para o futuro. Sempre que se venham a identificar ocorréncias patrimoniais que

justifiguem a sua salvaguarda, a planta de condicionantes devera ser atualizada.

PAA 11. Os achados moéveis efetuados no decurso destas medidas deverdo ser colocados em depdsito

credenciado pelo organismo de tutela do Patrimdnio Cultural.

PAA 12. Se a afetacdo de um sitio (total ou parcial) depois de devidamente justificada, for considerada como
inevitavel, deverd ficar expressamente garantida a salvaguarda pelo registo da totalidade dos vestigios e

contextos a afetar, através da escavagdo arqueoldgica integral.

PAA 13. As estruturas arqueoldgicas que forem reconhecidas durante o acompanhamento arqueoldgico da
obra devem, em fungdo do seu valor patrimonial, ser conservadas in situ, de acordo com parecer prévio da

Tutela, de tal forma que ndo se degrade o seu estado de conservagao para o futuro.

PAA 14. Atualizar a planta de condicionantes sempre que se venham a identificar ocorréncias patrimoniais

gue justifiquem a sua salvaguarda.
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PAA 15. Os achados efetuados no decurso destas medidas deverao ser colocados em depdsito credenciado

pelo organismo da Tutela do Patrimdnio Cultural.
Medidas de minimizacao para a fase de exploragao

PAA 16. Sempre que se desenvolvam a¢des de manutencao, repara¢do ou de obra, devera ser fornecida ao
empreiteiro para consulta a Carta de Condicionantes, atualizada com a implantagdo de todos os elementos
patrimoniais identificados, quer no EIA, quer no RECAPE, quer os que venham a ser identificados na fase de

construcdo, e avaliados os impactes que dai possam resultar.

PAA 17. Sempre que ocorram trabalhos de manutencdo que envolvam alteracGes que obriguem a
revolvimentos do subsolo, circulagdo de maquinaria e pessoal afeto, nomeadamente em areas anteriormente
ndo afetadas (e que ndo foram alvo de intervencdo), deve efetuar-se o acompanhamento arqueoldgico
destes trabalhos e cumpridas as medidas de minimizacdo previstas para a fase de construcdo, quando

aplicaveis.

Paisagem (P)
Fase de projeto de execugao

P1. Desenvolvimento do projeto de Arquitetura Paisagista para o empreendimento proposto, tendo em conta
a articulagdo com as areas ndo construidas na envolvente, a valorizagdo da vegeta¢do autdctone, do

patrimdnio e das dindmicas ecoldgicas existentes.

P2. As arvores existentes — oliveiras, zambujeiros e alfarrobeiras devem ser objeto de transplantacdo, e, se
possivel, integrar o projeto de espacgos verdes. Deve ser elaborado um plano de manutengdo para o projeto

de espacos verdes, com os trabalhos a desenvolver a curto, médio e longo prazo.
Fase de construcao

P3. Na implementacdo das zonas de estaleiro devera ser contida visualmente, de forma a minimizar os

impactes visuais esperados sobre a envolvente.
P4. Deverao ser usadas preferencialmente espécies vegetais autdctones.

P5. As dreas a afetar para a construgdo das infraestruturas, pavimentos e edificagdes previstas deverdo

restringir-se aos locais da sua implantac¢do, devendo ser evitadas intervengBes nas areas marginais.
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Fase de exploragao

P6. Manutencdo regular das estruturas construidas (edificios e infraestruturas associadas) e dos espacos

exteriores, incluindo pavimentos, vegetacao e mobiliario urbano.

P7. Caso o projeto seja executado por fases, devera ser efetuada a manutencgao e gestdo das areas que ficardo
a aguardar intervencdo, até a concretizacado da respetiva fase, de forma a preservar a qualidade paisagistica

do empreendimento.

Socioeconomia (SE)
Fase de construgdo

SE1. Em fase de construcao devera, se possivel, recorrer-se a mao de obra local, favorecendo a colocagdo de

desempregados residentes na freguesia ou no concelho.

Alteragoes climaticas (AC)

AC1. Utilizacdo de métodos construtivos e materiais que assegurem o conforto climatico do utilizador, que
representem baixas emissGes de GEE em todas as fases do projeto e que conduzam ao aumento da eficiéncia

energética do edificado.

AC2. Selecdo de equipamentos de elevado rendimento e eficiéncia energética, nomeadamente ao nivel da

iluminacdo, bem como adogao de sistemas de producdo de energia a partir de fontes renovaveis.
AC3. Inclusdo deste loteamento na rede de transportes publicos;

AC4. Instalacdo de equipamentos que promovam uma maior utilizacdo de veiculos ligeiros elétricos.
AC5. A disponibilizagdo de estacionamento para bicicletas.

AC6. Sistemas de rega inteligentes, por aspersao, e localizada por micro-aspersdo ou gota a gota nos espagos

verdes.

AC7. Implementacdo de infraestruturas verdes, incluindo a utilizagdo de materiais naturais como material de

construcdo e a renaturalizacdo e recuperagao da permeabilidade de pavimentos.

AC8. Criacao de zonas de sombreamento, de corredores de ventilacdo e implementacao de sistemas de

termorregulacao do ar.
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AC9. Otimizacdo de sistemas de distribuicao de dgua e instalacdo de sistemas de monitorizacao de perdas.

AC10. Conter a proporgdo de superficies impermeabilizadas exteriores, potenciando o aumento de areas

permedveis e a implementacdo de sistemas que favorecam a infiltracdo de aguas pluviais.

AC11. Implementacdo de uma rede armada de incéndios, estando previstos sistemas de detecdo e de

primeira intervencao individualizados por edificio.

Decisao

Favoravel condicionada

Entidade de verificagao

da DIA

Comissdo de Coordenacgdo e Desenvolvimento Regional do Algarve, I.P.

Data de Emissao

15/05/2024

Validade da DIA

Nos termos do n.2 3 do artigo 23.2 do RJAIA, a presente decisdo caduca se,
decorridos quatro anos a contar da presente data, nao se requerer a verificagao
da conformidade ambiental do projeto de execugdo, nos termos previstos no

artigo 20.2 do RJAIA.

Assinatura:

O Vice-Presidente

Assinado de forma digital por José

José Pacheco rahew

Dados: 2024.05.15 12:16:32 +01'00'

José Pacheco
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1. INTRODUCAO
O Estudo de Impacte Ambiental (EIA) do Projeto de “Loteamento Horta do Trigo — Paul”
(Lagos), tem como proponente a Caixa Econdmica Montepio Geral, sendo a entidade
licenciadora a Camara Municipal de Lagos.
Dando cumprimento ao disposto no Decreto-Lei n.© 151-B/2013, de 31 de outubro na sua
versdo atualizada (que estabeleceu o regime juridico da avaliagdo de impacte ambiental -
RJAIA) o proponente do projeto do “Loteamento Horta do Trigo - Paul” (Lagos), em fase de
estudo prévio, submeteu via plataforma SILIAmb, Mddulo de Licenciamento Unico de Ambiente
(LUA), os documentos inerentes ao procedimento de AIA. O respetivo procedimento de AIA
teve inicio a 26 de setembro de 2023, apds a submissdo do EIA em aprego na plataforma
SILiAmb.
O projeto em avaliacdo corresponde a tipologia prevista na alinea b) do n.° 10 do anexo II do
referido diploma, estando definido, como limiar para sujeicdo obrigatoria a AIA, para o ‘caso
geral’, as operagoes de loteamento urbano, que ocupem area = 10 ha ou construgdo superior
a 500 fogos, encontrando-se, assim, sujeitas a AIA independentemente de serem ou nao
abrangidos por plano municipal de ordenamento do territério. Neste sentido, foi promovido o
procedimento de apreciacdo prévia e decisdo de sujeicdo a AIA, conforme decorre do disposto
na subalinea iii) da alinea b) do n.° 3 do artigo 1.° do RJAIA o qual determina que estdo
sujeitos a AIA os projetos de operacdes de loteamento tipificados no seu anexo II, que, mesmo
nao estando abrangidos pelos limiares fixados (ou seja, com area inferior a 10 ha ou construcao
inferior a 500 fogos), nem se localizando em area sensivel, tendo sido considerado, por decisdo
da entidade licenciadora (neste caso, a Camara Municipal de Lagos), a necessidade de sujeicao
do projeto a AIA nos termos do artigo 3.2 do RJAIA, tal como havia sido manifestado pela
CCDR Algarve, na apreciacdo realizada sobre a suscetibilidade do mesmo provocar impactes
significativos no ambiente.
A CCDR Algarve, autoridade de AIA, em conformidade com as alineas f) e g), ambas do n.° 3
do artigo 8.° do RJAIA e em cumprimento do disposto no n.° 4 do artigo 14.° do referido
diploma, nomeou os seguintes membros da Comissdao de Avaliacdo (CA), com identificagao,
para cada entidade competente, das matérias a avaliar:
e Comissao de Coordenagao e Desenvolvimento Regional do Algarve, I.P. (CCDR Algarve)
Teresa Cavaco - alinea a) do n.° 2, do artigo 9.2 - Coordenagao
Alexandra Sena - alinea a) do n.? 2, do artigo 9.° - Solos, Uso dos Solos e Territorio
e Agéncia Portuguesa do Ambiente, I.P./Administracéo da Regido Hidrografica do Algarve
(APA/ARH Algarve)
Alexandre Furtado - alinea b) do n.° 2, do art.® 9.° - Recursos Hidricos
e Instituto da Conservacdo da Natureza e das Florestas (ICNF), I.P.
Nuno Grade- alinea c) do n.° 2, do artigo 9.° - Biodiversidade
e Patriménio Cultural (PC), I.P.

Avaliagdo de Impacte Ambiental
Operacdo de Loteamento Horta do Trigo Paul - Lagos 4



Parecer da Comissdo de Avaliacao

Ana Nunes- alinea d) do n.2 2 do art.© 9.2 - Patrimdnio Arquitetdnico e Arqueoldgico
e Camara Municipal de Lagos (CM Lagos)
Bruno Inacio- alinea h) do n.? 2 do art.© 9.0 - Entidade licenciadora - Urbanismo/Planos
Municipais de Ordenamento do Territorio
e Administracdo Regional de Saude do Algarve (ARS Algarve)
Pedro Pires - alinea i) do n.° 2 do artigo 9.0 - Vigilancia na Saude Humana
A presente avaliagdo contou ainda com a colaboracdo dos técnicos da CCDR Algarve, 1.P.:
- Unidade de Ambiente, Conservacdo da Natureza e Biodiversidade (UACNB)
Isabel Cavaco- Residuos
Jodo Serejo - Qualidade do ar
- Unidade de Planeamento e Desenvolvimento Regional (UPDR)
José Brito — Socioeconomia
O EIA foi elaborado pela empresa ECOSATIVA - Consultoria Ambiental Lda., sendo a
coordenacdo da elaboracdo do EIA realizada por Teresa Saraiva, Bidloga e Mestre em Ecologia
Aplicada, e Luis Marques, Bidlogo, Mestre em Ecologia, Ambiente e Territério e Mestre em
Agronomia, assessorados por uma vasta equipa de técnicos das varias especialidades (quadro
1).
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Quadro 1. Nesta tabela encontram-se as areas tematicas abordadas e os técnicos

responsaveis.

Area tematica Técnicos responsaveis

Coordenacgdo

Teresa Saraiva, Bidloga, Mestre em Ecologia Aplicada, Doutoranda em Ciéncias da Sustentabilidade
(membro efetivo da OB n° 3572, membro profissional APAI n® 242)

Luis Marques, Biologo, Mestre em Ecologia, Ambiente e Territdrio, Mestre em Agronomia (membro efetivo
da OB n® 3944)

Ordenamento do territdrio

Joana Verissimo, Ecdloga, Pos-graduada em Sistemas de Informagdo Geografica

Clima e Alteracdes Climaticas

Luis Marques, Bidlogo, Mestre em Ecologia, Ambiente e Territdrio, Mestre em Agronomia (membro efetivo
da OB n° 3944)

Inés Carneiro, Bidloga, Mestre em Ecologia e Ambiente

Qualidade do ar

Luis Marques, Bidlogo, Mestre em Ecologia, Ambiente e Territdrio, Mestre em Agronomia (membro efetivo
da OB n® 3944)

Inés Carneiro, Biologa, Mestre em Ecologia e Ambiente

Recursos Hidricos

Sérgio Brites, gedgrafo fisico, mestre em hidraulica e recursos hidricos (membro profissional APAI n® 142;
Perito Competente em AlA - Consultor Especialista Solo e Agua Nivel 2)

Ambiente Sonoro

Vitor Rosao, Licenciatura em Fisica Tecnoldgica na FCUL, Doutorado em Aculstica (membro n® 73727 da OE);
Perito Competente em AlA - Consultor Especialista Ruido e Vibragdes, Nivel 2)

Rui Leonardo, Engenheiro do Ambiente

Biodiversidade

Mario Carmo, Bidlogo, Mestre em Gestdo e Conservacdo dos Recursos Naturais

Luis Marques, Biologo, Mestre em Ecologia, Ambiente e Territdrio, Mestre em Agronomia (membro efetivo
da OB n° 3944)

Jodo Serafim, Bidlogo, Mestre em Biologia dos Recursos Vegetais

Geologia, geomorfologia e solos

Sérgio Brites, gedgrafo fisico, mestre em hidraulica e recursos hidricos (membro profissional APAI n® 142)

Uso e ocupagdo do solo

Joana Verissimo, Ecdloga, Pos-graduada em Sistemas de Informagdo Geografica

Ana MNovais, Bidloga, Mestre em Ecologia e Ambiente, P6s-Graduada em Sistemas de Informacdo Geografica

Socioeconomia

Sérgio Brites, Gedgrafo fisico, mestre em hidraulica e recursos hidricos (membro profissional APAI n® 142)

Patrimdnio cultural

Jodo Albergaria, Licenciado em Histdria (variante de Arqueologia)

Paisagem

Susana Morais, Arquiteta Paisagista

Salde humana

Sérgio Brites, gedgrafo fisico, mestre em hidraulica e recursos hidricos (membro profissional APAI n® 142)

Analise de risco

Sérgio Brites, gedgrafo fisico, mestre em hidraulica e recursos hidricos (membro profissional APAI n°® 142)

Pecas desenhadas

Joana Verissimo, Ecdloga, Pos-graduada em Sistemas de Informacdo Geografica

Ana Novais, Bidloga, Mestre em Ecologia e Ambiente, Pds-Graduada em Sistemas de Informagdo Geografica

(Fonte: Relatério Sintese do EIA, junho de 2023)

O EIA foi elaborado entre margo de 2023 e junho de 2023 e é constituido pelos seguintes

volumes:
e Volume I - Resumo Nao Técnico
e Volume II - Relatério Sintese
e Volume III - Anexos Técnicos
e Volume IV - Pecas Desenhadas
e Anexo Fator patrimoénio - parte 1
e Anexo Fator patrimonio - parte 2
e Pedido de informagdo prévia: instalagdo de empreendimento turistico
e Anexo 6 - Dados SIG

No ambito da verificagdo da conformidade do EIA, e na sequéncia da solicitacdo de elementos

adicionais e complementares efetuada pela CA, o EIA foi completado com a seguinte
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documentacao entregue pelo proponente no dia 14 de dezembro de 2023: Resposta ao pedido
de elementos adicionais, e; Resumo Ndo Técnico reformulado de acordo com o pedido de

elementos adicionais.
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2. PROCEDIMENTO DE AVALIAGAO

A metodologia adotada pela CA para o desenvolvimento do procedimento de AIA incluiu as

seguintes etapas:

No dia 25 de setembro de 2023, submissao do processo na plataforma SILIAMB;

No dia 29 de setembro de 2023 deu entrada o processo na Autoridade de Avaliacao
Impacte Ambiental;

No dia 17 de outubro de 2023, a convite da autoridade de AIA, realizagdo de reunido
com o proponente e consultores, para apresentacao do projeto e do EIA a CA, conforme
previsto no n.° 6 do artigo 14.° do RIAIA;

No dia 20 de outubro de 2023 realizou-se a 1.2 reunido da CA para analise da
conformidade do EIA;

No dia 27 de outubro de 2023, solicitacdo ao proponente no ambito da avaliacdo da
conformidade do EIA, de elementos adicionais relativos ao EIA;

No dia 14 de dezembro de 2023, o proponente entregou os elementos adicionais;

No dia 20 de dezembro de 2023 realizou-se a 2.2 reunido da CA para pronuncia da
conformidade do EIA;

No dia 22 de dezembro de 2023, foi declarada a conformidade do EIA;

De 27 de dezembro de 2023 a 07 de fevereiro de 2024 decorreu a consulta publica
durante 30 dias Uteis;

No dia 14 de fevereiro de 2023 realizou-se a 3.2 reunidao da CA, com o objetivo de
analisar o projeto e respetivos impactes, analisar os contributos sectoriais das entidades
representadas na CA, analisar os resultados da consulta publica, e, elaborar o parecer
com proposta de decisdo do EIA;

Em abril de 2024 foi elaborado o presente parecer final com proposta de decisao.
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3. CARATERIZAGCAO DO PROJETO
Este capitulo foi elaborado de acordo com os elementos constantes do EIA e da Memodria

Descritiva do projeto.

3.1. Localizacao do Projeto
O projeto da “Operagdo de Loteamento Horta do Trigo-Paul”, localiza-se na freguesia de Sao
Gongalo de Lagos, concelho de Lagos, distrito de Faro (Figura 1 e Anexo I).
Ao nivel da nomenclatura de unidades territoriais (NUT), o projeto insere-se nas seguintes
NUT:

e NUT I: Continente (PT1),

e NUT II: Algarve (PT15),

e NUT III: Algarve (PT150).

= ~~ —— e — — 7 ~—
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O + + o + + +

e

Figura 1a). Enquadramento geral a escala 1:25 000.
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Figura 1b). Enquadramento do empreendimento na envolvente sobre ortofotomapa, a escala

1:5000.

Figura 1c). Enquadramento geral a escala 1:1000.
Figuras 1a) a 1c). Localizacdo da area em estudo

(Fonte: Pegas desenhadas documentos do EIA, junho de 2023)
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3.2. Objetivos do Projeto

O empreendimento visa um projeto de investimento em habitagcdo de qualidade na Horta do
Trigo, regendo-se pelo Plano de Urbanizagdo de Lagos (PU) e integrado na Unidade de
Execucdo n.0 1, apostando numa solucdo urbanistica articulada com outras que se encontram
em desenvolvimento com o mesmo enquadramento territorial. A solucdao explora as
caracteristicas naturais do terreno, a integracdo paisagistica na sua dualidade entre o mar e o
interior agricola.

Pretende-se a edificacdo de dois lotes, cada um deles com um edificio destinado a habitagdo
multifamiliar, idénticos, com 32 fogos de habitacdo no total, nomeadamente oito apartamentos

de tipologia T1, dezasseis T2 e oito T3, distribuidos por ambos os lotes.

3.3. Descrigao do Projeto

Tal como referido anteriormente, o EIA em apreco refere-se a uma operacgao de loteamento,
para uso exclusivamente habitacional que pretende implementar a edificacdo de dois lotes
destinados a habitagdo multifamiliar, com 32 fogos de habitacdo no total, numa area total de
aproximadamente 1 176 m?, situadas na freguesia de Sdo Gongalo de Lagos, do concelho de
Lagos (Figura 2).

Figura 2. Elementos do projeto, a escala 1:350.
(Fonte: Pegas desenhadas documentos do EIA, junho de 2023)
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Os lotes apresentam ambos areas em cave, acessiveis a partir do arruamento principal a
desenvolver, destinadas a estacionamento, bem como &reas complementares de usufruto
comum dos conddéminos.

Pretende-se apresentar as intencdes do proprietario no que diz respeito ao uso, programa
base, densidade, caracterizacdo e integracdo paisagistica, bem como enquadramento
territorial.

O prédio integra uma area de franca expansao urbana a norte da cidade de Lagos, num plano
urbano caracterizado pelos equipamentos desportivos. Desenvolvendo-se como uma forma de
valorizar a principal entrada na cidade.

A relagcdo com Lagos é estabelecida através da EN 125, definindo, em conjunto com a EN 120,
os limites sul e poente do PU, respetivamente.

A zona caracteriza-se pelo seu estado relativamente natural, com a evidéncia de flora
autoctone e pela sua topografia de declive acentuado.

Na solugdo desenvolvida e que constitui a FASE I da instrucdo do Pedido de Informagao Prévia
optou-se pela valorizacdo da topografia natural da parcela, tirando partido da valorizacdo das
vistas sobre o oceano e de um bom aproveitamento solar, garantindo, no entanto, a coesdo
com a solucdo urbanistica, em desenvolvimento, a sul da presente proposta.

Prop0e-se a utilizacdo do tracado de um caminho publico existente para a execucgdo do sistema
viario a sul dos limites da propriedade cedendo ao dominio publico a drea necessaria para
garantir a constituicio de um perfil vidario adequado as necessidades da zona e a
parametrizacdo em conformidade com a legislacdo vigente.

O sistema viario foi desenvolvido em dois tipos hierdrquicos de vias: uma via principal de
distribuicdo para os lotes a constituir nesta proposta e que garanta a continuidade para as
zonas a urbanizar a sul e; uma via de caracter secundario ou complementar, de acesso local,
de baixo trafego que garanta a continuidade de um caminho publico existente, visto ser
atualmente o Unico acesso as habitacdes no alto da colina. No futuro, de acordo com o PU,
estd prevista a integracdo de uma nova via de distribuicdo local a norte do empreendimento.

De referir, ainda, que a implantacao das vias propostas teve em consideracao a articulacao
entre os tragados de vias propostas no PU, em articulagdo com a topografia do terreno e pré-
existéncias de caminhos publicos, de forma a permitir a sua exequibilidade e consolidagdo das
intengdes do plano em harmonia com o tecido urbano existente e com as propostas de
urbanizacao que existem para esta unidade de execucdo.

A proposta de loteamento desenvolve-se em dois lotes destinados a habitagao multifamiliar
cumprindo com a cércea maxima permitida de 4 pisos. PropGe-se uma solugdo que possibilite
habitacdo de qualidade integrada numa area verde, intencdo que se reflete na area destinada
a espaco exterior privado de cada lote, prevendo-se, sempre que possivel, a preservagao das

arvores existentes nos seus logradouros. Uma proposta que tem em vista a existéncia em cada
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lote de comodidades que lhe proporcionem valor acrescentado, tais como piscina e ginasio ou
outras areas comuns de lazer, integradas na prépria solucdo.

O promotor do projeto é a Caixa Econdmica Montepio Geral.

A CCDR Algarve, I.P. é a Autoridade de Avaliacdo de Impacte Ambiental (AIA).

A entidade licenciadora é a Camara Municipal de Lagos.

3.4. Antecedentes

O projeto em estudo, refere que o EIA agora apresentado envolveu, numa primeira fase, um
Pedido de Informacdo Prévia (PIP) a Camara Municipal de Lagos (datado de 4 de setembro de
2020), nos termos do n.° 2 do artigo 14.° do RIUE (Regime Juridico da Urbanizagao e
Edificacdo, Decreto-Lei n.© 555/99, de 16 de dezembro, na redacdo em vigor) para uma
operagao de loteamento de prédio misto com a area total de 23 700 m?, registado com o n.°
3717/20000131 na Conservatéria de Registo Predial de Lagos, correspondente a matriz n.°
31, seccao T de natureza rustica e matriz n.° 2410 de natureza urbana.

Em resposta ao PIP (n.° 17601), a Camara Municipal de Lagos informou que, pelo efeito
“cumulativo das operacbes de loteamento, estas deverdo ser submetidas ao parecer prévio da
Autoridade de Avaliacdo de Impacte Ambiental (AIA) sobre a suscetibilidade de provocarem
impactos significativos no ambiente, pelo que, de acordo com o indicado no artigo 3.9 deste
regime juridico, o requerente devera apresentar os elementos referidos no Anexo IV do RJAIA."”
Tendo em conta a resposta obtida, seguiu-se a elaboracdo de um Pedido de Enquadramento
no Regime Juridico de Avaliacdo de Impacte Ambiental (PERJAIA) em marco de 2021, de forma
a caracterizar os fatores ambientais potencialmente relevantes, assim como o0s principais
impactes ambientais.

A Camara Municipal de Lagos, tendo em conta o parecer emitido pela autoridade de AIA e
atendendo ao teor da informacao e do parecer interno sobre a mesma, considerou que o
mesmo traduz uma posicdo favoravel a sujeicdo a AIA, mencionando os pareceres emitidos
pelas diversas entidades consultadas pela CCDR Algarve, como a DRC Algarve, o ICNF, I.P. e
a APA/ARH Algarve, que entenderam ser necessaria uma melhor avaliacdo do impacte do

projeto.

3.5. Enquadramento nos Instrumentos de Gestao Territorial

Os instrumentos de Gestdo Territorial (IGT) aplicaveis na zona em estudo, bem como os efeitos
das serviddoes administrativas e restricbes de utilidade publica instituidas que podem constituir
condicionantes ao desenvolvimento do projeto, sdo os seguintes:

- Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério (PNPOT);

- Plano Nacional da Agua (PNA);

- Plano Regional de Ordenamento do Territério do Algarve (PROT Algarve);
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- Plano de Gestdo das Bacias Hidrograficas que integram a RH8 - Ribeiras do Algarve (PGBH
RH8);

- Plano Rodoviario Nacional (PRN);

- Plano Regional de Ordenamento Florestal (PROF) do Algarve;

- Plano Intermunicipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios de Aljezur, Lagos e Vila do
Bispo;

- Plano Diretor Municipal (PDM) de Lagos e Plano de Urbanizagdo PU de Lagos.

Relativamente ao enquadramento do projeto nos IGT em vigor e especificamente no que se
refere a analise da conformidade do projeto com o PDM de Lagos e com o PU de Lagos,
vinculativo para o particular, cabe ao municipio a sua avaliacdo, enquanto entidade com
competéncias especificas na sua area de intervencgdo, ndo obstante a analise subsequente:

- PDM de Lagos (Aviso n.© 9904/2015, de 31 de agosto, alterado por adaptacgdo pela Declaragao
n.° 99/2021, de 3 de agosto de 2021 para transposicdo das normas com incidéncia territorial
urbanistica do Plano de Ordenamento da Orla Costeira Burgau-Vilamoura e do Plano de
Ordenamento da Albufeira da Bravura e com uma correcdao material publicada pelo Aviso
431/2022, de 7 de janeiro, e Alteracdo pelo Aviso n.° 13016/2023, de 6 de julho para
adequacao do PDM as regras do RIIGT e da Lei de Bases).

De acordo com a planta de ordenamento do PDM de Lagos, as categorias de espaco presentes
na area da operacao de loteamento sdo solo urbano - urbanizavel, espaco residencial (ER) e
areas com funcgdes especificas - estrutura ecoldégica municipal (EEM), a nascente da area de
implantacao do lote 1.

Todos os elementos do projeto inserem-se em solo urbano urbanizavel - espacgo residencial
(ER), aplicando-se os parametros urbanisticos definidos no artigo 70.° do regulamento do PDM.
De acordo com as cartas de condicionantes I e II, verifica-se sobreposicao de alguns dos
elementos do projeto, nomeadamente arruamentos, arranjos exteriores e arvores, com a EEM,
com areas em dominio hidrico (DH) - leito e margem dos cursos de agua.

O projeto também inclui dreas com perigosidade de incéndio - muito elevada, elevada e média,
identificadas na planta de riscos naturais e tecnoldgicos I e II, e regulamentada nos termos do
artigo 12.9.

- PU de Lagos (Portaria n.° 96/86, de 22 de margo, alterada pelo Aviso n.0 12953/2012, de 27
de setembro, com correcdo material a planta de zonamento, através da Declaragdo n.°
258/2013, de 28 de novembro).

De acordo com a planta de zonamento do PU de Lagos, o projeto insere-se na categoria de
‘Solo de urbanizagdo programada - nivel II’ (area envolvente ao parque urbano equipado),
infraestruturas rodoviarias - via complementar de acesso local. Nas areas identificadas no PU
como estrutura ecoldgica urbana - parque urbano e estrutura ecoldgica urbana - parque urbano
equipado dentro da &rea de estudo, estd prevista a area verde de cedéncia

(parque/equipamentos).
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O Solo de Urbanizagdo Programada é area de expansdo urbana, prevendo-se “a construcdo de
novos conjuntos residenciais e respetivas fungcbes complementares, homeadamente zonas
verdes, instalacdo de equipamentos de utilizacdo coletiva, comércio, servicos, turismo e
restauracdo, bem como a instalacdo de industrias, de armazéns e de unidades de apoio
logistico compativeis com esta classe de espacgo”.

O projeto insere-se integralmente na area envolvente ao parque urbano equipado, na UE 1,
existindo a serviddo de uma linha de alta tensdo que atravessa a area de estudo.

Face ao exposto, considera-se que a operagdo de loteamento em apreciagdo tem
enquadramento no zonamento previsto no PDM de Lagos e no PU de Lagos, devendo, no
entanto, ser salvaguardada a compatibilidade com a estrutura ecolégica municipal, e com as

condicionantes inerentes ao dominio publico hidrico.

3.6. Condicionantes, Servidoes Administrativas e Restrigoes de Utilidade Publica
De acordo com a carta da Reserva Ecoldgica Nacional (REN), em vigor no Municipio de Lagos
(Portaria n.% 24/2016, de 11 de fevereiro, com alteracao simplificada publicada pelo Aviso n.°
22712/2022, de 28 de novembro), a area da operagdo de loteamento ndo incide nesta restrigao
de utilidade publica.
No entanto, alguns dos elementos do projeto, a nascente do loteamento, sobrepdem-se
parcialmente a areas identificadas como ‘Zonas ameacadas pelas cheias’, areas essas que
foram, no ambito do procedimento de delimitacdo da REN de Lagos, objeto de exclusdo[ - E18
( Area habitacional, comércio, servicos e equipamentos previstos no PU Lagos) e C135 ( pré-
existéncia no territdrio - construcdes existentes e area infraestruturada)], com fundamento na
existéncia acbes ja licenciadas ou autorizadas, para satisfacdo de caréncias existentes em
termos de habitacdao, equipamentos e infraestruturas, conforme disposto no n.° 2 do artigo 9.°
do Regime Juridico da REN (Decreto-Lei n.° 166/2008, de 22 de agosto, na sua redacdo atual).
Nesta area incidente em Dominio Publico Hidrico (DPH) e em Estrutura ecoldgica municipal
(EEM), as intervengoes propostas devem salvaguardar, sempre que possivel, as condicionantes
previstas, prevenindo e mitigando eventuais riscos naturais em presenca, a determinar pela
APA/ARH do Algarve. Sempre que possivel, a intervencdo nas areas correspondentes a
estrutura ecolégica municipal inclui a recuperacdo de habitats e a requalificagdo da rede
hidrografica.
Assim, tendo sido excluida da REN a area afeta a operagdo de loteamento, ndo ha lugar a
parecer por parte da Comissdo de Coordenagdo, no ambito da aplicagdo do Regime Juridico da
REN.
Mais se verifica que a operacao de loteamento:

- N3o é abrangida por Areas Classificadas (Rede Natura 2000/ Area Protegida):

- N3o abrange areas de Reserva Agricola Nacional (RAN), pelo que ndo ha lugar a parecer

da Entidade Regional da Reserva Agricola Nacional (ER-RAN);
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- A propriedade é atravessada a nascente por uma linha de agua, estando assim sujeita a
titulo de utilizacdo do Dominio Hidrico (DH), da responsabilidade da (APA/ARH do Algarve).

3.7. Alternativas ao Projeto

Num projeto com as caracteristicas do presente, o local de implementagdo ja se encontra
selecionado. Desta forma, e em termos de localizagdo, nao se identificam alternativas. Assim,
apenas se tera em consideragdo a alternativa zero, ou seja, a ndo concretizagdao do projeto e

consequente manutencdo da area tal como se encontra atualmente.

3.8. Projetos Associados ou Complementares
Estdo associados a este projeto de loteamento um conjunto de outras operagodes urbanisticas
(previstas ou executadas) abrangidas pela UE1 do Plano de Urbanizagao de Lagos (figura 1b).
O numero total de fogos do conjunto é de 544, envolvendo diferentes tipologias (T1, T2 e T3).
De acordo com o descrito no EIA os impactes resultam, essencialmente, da agregacao de
efeitos ambientais entre o projeto em apreco e outras atividades ou intervencdes existentes
ou previstas, assumindo-se, naturalmente, que os impactes do conjunto dos projetos previstos
no PU de Lagos serdao de maior significancia quando considerados separadamente para cada
atividade ou intervencao.
No presente caso, importa considerar que o loteamento em apreco integra-se numa area de
expansdo urbana recente na zona norte da cidade de Lagos, estruturada em torno de um vasto
parque urbano equipado (PUE) o qual, depois do Parque da Cidade no entorno das muralhas,
sera o maior parque urbano de Lagos.

Na nova area de expansdo urbana inclui-se:

e Loteamento Horta do Trigo — Pail, com 32 fogos (proposto), projeto em analise

neste EIA;

e Loteamento Horta do Trigo de José Eurico Calado, com 112 fogos a nascente do PUE

e Loteamento Lagosparque-Bergko, com 116 fogos (proposto), ocupando toda a

confrontagao a norte do PUE;

e Loteamento Lagos — Move to Portugal, com 28 fogos (proposto) a poente do loteamento

de José Eurico Calado, junto da N120;

e Um loteamento com 105 fogos (em construcao) a nordeste e nascente do PUE;

e A urbanizacdo Varandas de S. Jodo com 151 fogos (consolidada ha cerca de 10 anos),

a sudoeste do PUE;

e Uma area de equipamentos a sul e sudeste do PUE, incluindo as instalagGes (existentes)

da PSP e do Estadio Municipal, respetivamente.

Em termos de socioeconomica, os efeitos cumulativos na fase de construcao dependem, em

parte, da maior ou menor simultaneidade entre as operagdes urbanisticas propostas. De um

modo geral, uma maior ocorréncia de obras em simultaneo, condensa no tempo, a fase de
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construcdo e intensifica os efeitos sinérgicos, sejam positivos (como o recrutamento de méao
de obra e estimulo a economia local) ou negativos (como a incomodidade e afetacdo da
qualidade de vida da populacao residente na envolvente).

No que diz respeito ao descritor saide humana, ndo é expectavel que os efeitos cumulativos
gerados nos determinantes de salide ambientais, como o ruido, afetacdo da qualidade do ar,
alteragGes climaticas e nos determinantes socioecondmicos, possam afetar significativamente
este descritor.

Relativamente a aspetos de geologia, recursos geoldgicos, geomorfologia e solos, atendendo

a realidade diagnosticada, ndo se considera a existéncia de efeitos negativos cumulativos
significativos. Por outro lado, a concretizagdao do Parque Urbano Equipado, potencia efeitos
benéficos ao nivel do solo, que neste contexto podera ter melhores garantias de conservagao
e valorizagdo dos solos de maior potencial produtivo (solos aluvionares de classe A), face a
situacdo atual de auséncia de gestdao coerente, com pressGes provocados por situagoes
localizadas de pastoreio, utilizagdo para acampamentos temporarios e parque de
estacionamento informal.

No que respeita aos recursos hidricos, ocorrem, naturalmente, efeitos cumulativos em termos

de substituicdo de alguma infiltracdao por escoamento superficial. No entanto, o modelo urbano
previsto propde que, em toda a area mais baixa a ocupar pelo Parque Urbano, se mantém a
permeabilidade do terreno e todo o leito da linha de dgua existente, o que permitird manter
um funcionamento equilibrado do sistema hidrolégico. De acordo com o descrito no EIA,
salienta-se que os consumos de agua necessarios na fase de exploracdo ndo vao pressionar
massas de agua sensiveis, sendo, antes, garantidos pelas disponibilidades do sistema de
abastecimento da AdA (Aguas do Algarve), que, fruto de investimentos efetuados no passado,
permite uma gestdo integrada e mais sustentavel dos recursos hidricos da regido.

Relativamente ao ambiente sonoro, é expectavel que o efeito cumulativo do trafego associado

aos varios loteamentos urbanos previstos na area se traduza no acréscimo cumulativo da
emissdo sonora das rodovias, sendo expectavel o acréscimo dos niveis sonoros na envolvente
até 3 dB(A). De forma semelhante ao loteamento em avaliagdo, perspetiva-se que o ambiente
sonoro decorrente cumpra os valores limite de exposigdo aplicaveis para zona mista, e que o
impacte seja pouco significativo.

Ao nivel da biodiversidade, sendo uma area ja bastante alterada pela acdo antrdpica, ndo é

expectavel que o efeito cumulativo seja significativo, para além dos ja registados,
nomeadamente a perturbacao de fauna e aumento da mortalidade por atropelamento devido
ao inerente aumento de trafego.

A paisagem, pelo seu caracter integrador é um dos descritores onde é mais facil a ocorréncia
de impactes cumulativos. Na area de intervencgdo analisaram-se os impactes cumulativos com

os loteamentos em desenvolvimento adjacentes e considera-se que 0s mesmos serao impactes
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negativos, diretos, local e certos. Os referidos impactes serdo minimizados pelo Projeto de

Integracao Paisagistica que ajudara a integrar os elementos construidos.
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4. APRECIACAO DO ESTUDO DE IMPACTE AMBIENTAL
4.1. Aspetos técnicos do projeto
4.1.1. Situacao de referéncia / Analise da area de incidéncia
Em termos de enquadramento territorial, a referida pretensdo situa-se na area de intervencao
do Plano de Urbanizagdo de Lagos inserida na Unidade de Execucdo 1 (figura 1b), Parque
Urbano e Zona envolvente. De acordo com o regulamento e planta de zonamento deste plano
territorial de ambito municipal, as areas de intervencao, abrangem as seguintes zonas:

e Solo de Urbanizacdo Programada de Nivel II (zona envolvente ao Parque Urbano

Equipado);

e Parque Urbano/Parque Urbano Equipado;

e Vias complementares de acesso local existente e propostas;

e Equipamentos existentes e propostos.
A Camara Municipal de Lagos, entidade licenciadora, salienta que as vias propostas
poderdao ser objeto de ajustamento em fase posterior, atendendo a necessidade de
harmonizar os perfis das vias a executar no ambito das diversas operagdes urbanisticas a
decorrer neste UE1, assinalando a importdncia do reposicionamento da piscina para fora da

zona de serviddao do dominio hidrico agora contemplado no EIA.

4.1.2. Avaliacao de Impactes

Quanto a avaliacdo de impactes, o EIA faz relevar que "As dreas de cedéncia para um parque
urbano, cuja existéncia futura reforcard a valorizacdo urbana desta drea da cidade e
contribuird de forma relevante para a saude e bem-estar dos residentes na envolvente e da
populacdo de Lagos.

— O parque urbano e outras areas verdes de enquadramento assumem também efeito
positivo em termos de valorizacdo da paisagem e equilibrio ecoldgico, compensando
parcialmente danos causados na fase de construcdo" (figura 1b).

- Os impactes positivos "iniciam-se logo durante a fase de construgdo, o que associa ao

suporte de alguns postos de trabalho na construcédo civil e atividades relacionadas,
refletindo-se positivamente nos niveis atuais de desemprego. A fase de construcdo também
devera mobilizar recursos locais, ao nivel da venda de bens e servi¢os, que, sempre que
possivel, deverdo ser de origem local (concelho) e/ou regional.

- Os impactes negativos "ainda que geralmente temporarios, de reduzida magnitude e

significado, sendo mitigaveis e, em parte, reversiveis. Neste contexto referem-se impactes
pontuais ao nivel dos solos e recursos hidricos, bem como no referente a aspetos de uso do
solo, biodiversidade, paisagem e também de qualidade do ar, ruido, apresentando um
significado reduzido face a reduzida sensibilidade ecolégica e paisagistica da area e pela
escassez de recetores sensiveis na proximidade, que associa também impactes

tendencialmente reduzidos em termos incomodidade nas populagbes locais e afetacdo da saude
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humana. Na maior parte dos casos, os impactes negativos ocorrentes nesta fase sdo pouco
significativos, temporarios e minimizaveis ou, em alguns casos, evitaveis, considerando a
adocao de medidas adequadas.

Atendendo a localizacdo geografica do pedidos de informacdo prévia em causa, 0os quais
estabelecem a transicdo entre o solo urbano e o solo rural, bem como uma relacao
direta (de fronteira) com o parque urbano previsto no &mbito do Plano de Urbanizacdo de
Lagos, entendemos que deverdo ainda ser apresentadas solucées que minimizem o impacto
decorrente da implantacdo dos edificios minimizando o movimento de terras, com a adoc¢do
de medidas que possibilitem o aproveitamento das terras sobrantes, no parque urbano sem
causar impactes negativos na flora, nos habitats existentes, nem nas linhas de agua

existentes (representadas na planta de condicionantes do Plano Diretor Municipal)".

4.2. Geologia, Geomorfologia e Solos

4.2.1. Situacao de referéncia / Analise da area de incidéncia

De acordo com a Carta Geoldgica, Folha 52-A, a escala 1:50 000 (DGMSG, 1971), o loteamento
insere-se no contexto dos depdsitos mesocenozdicos da parte ocidental da bacia algarvia (Orla
meridional), e a area do loteamento em terrenos da formacdo do Cretacico Inferior
Indiferenciado (C1- 2). Em termos litolégicos, existe uma formacao que inclui margas, calcarios
e dolomitos. A zona apresenta também falhas perpendiculares a linha de costa com orientagao
NNE-SSW, verificando-se uma falha ativa provavel, a cerca de 400 m a nascente do
loteamento. Segundo o Mapa de Intensidade Sismica Maxima (historica e atual) observada em
Portugal Continental (IM, 1997), escala de Mercalli modificada (1956), a area de estudo insere-
se numa zona de grau X. Segundo cartografia do Regulamento de Seguranca e Acdo para
Estruturas de Edificios e Pontes (RSAEEP), a area de implantacdo do projeto localiza-se na
zona A, de maior risco sismico, no conjunto das quatro zonas em que o pais esta dividido.
Segundo o Eurocédigo 8 - Norma para Projeto de Estruturas Sismo-Resistentes (NP EN 1998-
1), a area de implantacdo do projeto situa-se na zona sismica 1.1, que corresponde a uma
aceleracdo de referéncia em rocha (agR) de 250cm/s2.

Relativamente a recursos geoldgicos de interesse econdmico verifica-se que no municipio de

Lagos ndo existem ocorréncias de concessdes mineiras, licencas de pesquisa de massas
minerais, areas de prospegao e pesquisa de depdsitos minerais, areas de reserva e cativas ou
areas afetas a periodo de exploragdao experimental, bem como ocorréncias de uranio ou de
petréleo. Regista-se a ocorréncia da exploracdo de pedreira de calcario industrial (Figueiral) a
cerca de 1,85 km a noroeste da area do loteamento.

No que respeita a geomorfologia, a area do projeto insere-se a meia encosta exposta a sul,

entre as cotas 42 m, no limite norte e 29 m, no limite sul, sendo o declive médio de cerca de
30%. Acima da cota 40 m o declive torna-se mais suave, culminando numa cumeada que

atinge a cota maxima de 56 m, a cerca de 150 m a noroeste da area do loteamento. Para sul
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a encosta torna-se mais suave cerca da cota 20 m, atingindo-se a cota minima de cerca de 11
m na baixa de uma pequena linha de agua afluente da ribeira de Bensafrim, cerca de 200 m a
sul da area do loteamento. Mesmo nas areas de declives mais acentuados, a noroeste, devido
a presenca de vegetacao herbacea ndo se observam sinais de ravinamento significativos ou de
outros processos ativos de evolugao geomorfoldgica.

Em relagdo aos solos, verifica-se que na maior parte do terreno afeto ao loteamento, estdo
presentes solos calcarios (tendencialmente vermelhos mais a norte e pardos mais a sul),
encontrando-se nas margens da linha de agua afluente da ribeira de Bensafrim, aluviossolos
modernos, calcarios e, no extremo sul, solos calcarios vermelhos.

Sobre a capacidade de uso do solo, e de acordo com a informagdo cartografica, a escala 1:25
000 da DGADR, na area do loteamento, estdao presentes solos da Classe C (limitagdes
acentuadas), na faixa mais a sul, que correspondem a solos calcarios pardos; Classe D
(LimitagGes severas), na faixa mais a norte, que correspondem a solos calcarios vermelhos,
onde serdo implantados os blocos habitacionais.

No terreno, ndo existe utilizacdo agricola, sendo ocupado por matos, oliveiras e prado
(pastagem). Nao estdo presentes solos integrados na RAN.

Os territorios artificializados representam 36,7 % da area de estudo, com incidéncia na zona
sul e correspondem, maioritariamente, a tecido edificado descontinuo, equipamentos e
instalagdes turisticas. A agricultura regista 23,4 % da éarea, ocorre de forma fragmentada,
correspondendo a pomares, culturas temporarias de sequeiro e regadio, culturas temporarias
e/ou pastagens melhoradas associadas a pomar e a mosaicos culturais e parcelares complexos.
As pastagens representam 18,0 % de area, ocorrendo no centro norte e sudoeste da area de

estudo e os matos 15,5 %, de forma fragmentada.

4.2.2, Avaliagdao de Impactes
Os impactes diretos previstos, decorrem das agOes suscetiveis de afetar a geologia,

geomorfologia ou 0s solos locais, que ocorrem, no essencial, durante a fase de construcgao,

pelas acbes de desmatacdo e decapagem, deposicdo tempordria de solos e restos vegetais;
escavacbes para fundagdo de edificios, piscinas, acessos e instalacdo de infraestruturas;
movimentacdo de terras para modelagdo do terreno; atividade do estaleiro, circulagcdo de
veiculos e maquinas (eventuais derrames acidentais de éleos, combustiveis e outros poluentes,
podendo causar contaminacdo do solo).

O tipo de construgdo proposto em funcdao do declive do terreno, com cave, e fundagdes de
profundidade varidvel (5 a 9 m), determina assim impactes negativos, de magnitude
moderada, pouco significativo, face a auséncia de valores geoldgicos com interesse econdmico
e/ou conservacionista.

Ndo obstante, considera o estudo que o impacte envolvido no desmonte, sera melhor aferido

apos realizagcdo de um estudo geoldgico-geotécnico, que definird os processos mais adequados
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para a contencdo provisoria e/ou definitiva de terrenos, e para evitar a instabilizacdo de
taludes, mitigando-se assim o impacte da intervengao neste fator ambiental.

A implantagdo do arruamento a sul dos lotes, desenvolvendo-se na transicdo da escavacao-
aterro, deverd favorecer a estabilizacdo do terreno e o equilibrio entre volumes, induzindo
impactes positivos significativos.

Prevendo o projeto a continuidade com os acessos existentes e projetados, garantindo o
escoamento superficial das aguas pluviais e aproximando, na medida do possivel, as cotas do
projeto as cotas do terreno natural, minimiza assim as movimentagdes de terras.

A instalacdo do estaleiro temporario e acessos, bem como a movimentacdo de veiculos afetos
as obras potenciam um efeito de compactacdo dos solos, que se traduzem num impacte
negativo, direto, de magnitude reduzida, certo, local, temporario e reversivel. As acdes de
desmatacao e decapagem, que expdem o solo a riscos erosivos, induzem impacte negativo,
provavel, de ocorréncia temporaria, mas com efeitos permanentes, ndo obstante ndo existirem
solos de elevado potencial produtivo. Considerando a implementacdo das medidas de
mitigagdo propostas no capitulo 7.9 do EIA, os impactes serdo tempordrios e pouco
significativos.

As medidas propostas possibilitam que os impactes sejam de magnitude moderada e menos
significativos. A decapagem seletiva dos solos vegetais de maior qualidade e a sua colocacao
em stock para posterior reutilizacdo nas dareas verdes/ajardinadas, constitui ainda
compensacgao do impacte.

Na fase de exploracdo ndo sdo previstos novos impactes na geologia, recursos geoldgicos,
geomorfologia e solos.

Na fase de construcdo, ha alteracdao do uso e ocupacdo do solo, que corresponde sua maioria
a matos e pastagens melhoradas, induzindo impactes negativos, pouco significativos e
temporarios, relacionados com a destruicdo do coberto vegetal na sequéncia de operacdes de
desmatacao, movimentacdao e modelacdao do terreno e eventual perda ou alteracdo de habitat
para espécies de fauna, alteracdo da paisagem, corte de vegetacdo, assim como as
movimentacées de maquinaria e o ruido a elas associado.

A construcdo de acessos e ligagdes constitui um impacte negativo pouco significativo e
temporario, mas a regulacdo dos acessos e a criagao de corredores de circulagdo definidos,
introduzira um impacte positivo pouco significativo e permanente.

Por outro lado, ocorrem também efeitos negativos permanentes associados a uma maior
artificializagdo do territério, em termos de impermeabilizacéo e ocupacdo definitiva dos solos,
alteracao de coberto vegetal e afetagcao da paisagem.

Foram igualmente avaliados os impactes cumulativos do loteamento na area de expansdo

urbana recente na zona norte da cidade de Lagos, designadamente de mais quatro loteamentos
e uma urbanizacdo ja consolidada, a que acrescem aos 32 fogos deste projeto, num total de
544 fogos.
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Sendo a area total do loteamento de 5 260 m?, das quais 2 057 m? correspondem a areas
impermeabilizadas, o que perfaz cerca de 39% da area total, originard um impacte negativo
pouco significativo, mas permanente cumulativo com os projetos de carater similares
existentes na sua envolvéncia. Ndo obstante, as areas impermeabilizadas do loteamento
afetam, na sua generalidade, areas de solos classificados com capacidade de uso nas classes
C e D, ou seja, com limitagGes acentuadas a severas no que respeita ao seu uso agricola.

O estudo considerou ndo existir necessidade de implementar medidas no @mbito do descritor

uso e ocupacao do solo.

4.3. Paisagem

No que se refere a paisagem, durante a fase de construcdo, prevéem-se impactes ao nivel da
percecdo sensitiva, resultantes de uma desorganizagao espacial e funcional do espago de
intervencdo, designadamente na area em construgdo, e ainda dos espagos relacionados com a
obra, tais como estaleiro. Assim, prevéem-se impactes negativos, diretos, temporarios,
reversiveis e de magnitude moderada.

Na fase de exploragdo, o impacte da presenca do loteamento, sera significativo, direto,
permanente e de magnitude média a elevada, evidenciando-se, como medida mitigadora, a
criacdo do Parque da cidade/Parque Urbano Equipado, o qual deve promover a articulagdao com
as areas nao construidas na envolvente, a valorizacdo da vegetacdo autéctone, do patrimodnio

e das dindmicas ecoldgicas existentes.

4.4. Recursos Hidricos

No gue respeita aos recursos hidricos foi identificada uma questao a apresentar/desenvolver
como informacao adicional na fase de conformidade, relacionando-se esta com a necessidade
do reconhecimento de uma linha de dgua que intercepta a area de estudo no seu limite poente
e relativamente a qual serd necessario construir uma passagem hidraulica por forma a evitar
situacdes de inundacao localizada (com afetacao da estrada de acesso ao empreendimento).
Estes elementos foram devidamente apresentados nesta fase, necessitando de
aprofundamento em fase de projeto de execugcao/RECAPE.

Como questdes mais importantes a avaliar neste procedimento, para além da solugéo técnica
para a drenagem de aguas pluviais originadas a montante do empreendimento, o projeto em
avaliagdo implica a definicdo da origem de agua para a rega da zona verde de enquadramento

a piscina, e a verificacdo de possivel interferéncia da construgdo com o lengol freatico.

Avaliagdo de Impacte Ambiental
Operacdo de Loteamento Horta do Trigo Paul - Lagos 23



Parecer da Comissdo de Avaliacao

+ 1
?
!
{
- ?
[ & |
‘\} ”
+ + IR Z q
’ e LA
10S Sir SR
a
LAGOS
s |
+ + 4

Figura 3. Localizagdo da area do projeto assinalada com seta verde na imagem
(Fonte: Parecer setorial da APA- ARH, fevereiro 2024)

E ainda de mencionar que a pretensdo ndo interfere com o Plano de Ordenamento da Orla
Costeira Burgau-Vilamoura (POOCBV) e a Reserva Ecoldgica Nacional (REN).

Nao obstante seja referido no EIA que as redes implantadas de saneamento e abastecimento
(em alta e em baixa) dao resposta as necessidades do empreendimento, serd necessario
determinar perante as respetivas entidades gestoras (Autarquia e Aguas do Algarve) que o
acréscimo de populacdo esperado para aquela &area geografica ndo prejudicard o
funcionamento destas infraestruturas nas suas diferentes escalas.

Para além destes aspetos, perante a situacdo de alerta na regido do Algarve por motivo de
seca, sera oportuno apresentar em RECAPE solucdes de eficiéncia e resiliéncia hidrica que
permitam, em fase subsequente, a adesao dos edificios do empreendimento ao sistema de
valorizacdo de eficiéncia hidrica designado por Aqua+, desenvolvido pela Agéncia para a
Energia (ADENE).

Drenagem de aguas pluviais

A versao final do EIA (que inclui os elementos adicionais solicitados em fase de conformidade)
reconhece a linha de agua que ocorre junto ao limite poente do loteamento. Procede a
identificacdo, previsdo e avaliagdo dos impactes expectaveis sobre o talvegue e propde
medidas adequadas de mitigagdo, compensagao e potenciacao a considerar em estudos a

desenvolver no ambito do Projeto de Execucgdo. Face ao proposto para o fator recursos hidricos
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superficiais, considera-se que estdo reunidas as condigdes para que a rede hidrografica afetada

pelo loteamento venha a ser salvaguardada e valorizada.

Rega de espacos verdes

E referido no EIA que a rega dos espacos verdes coletivos serd praticamente inexistente, no
entanto, nas “medidas e estudos a apresentar em RECAPE", é proposta a utilizacdo de agua
pluvial como origem de agua para rega. Quanto a eventual possibilidade de utilizagdo de aguas
cinzentas, é de referir que a mesma deverd obedecer ao previsto no regime juridico de
producdo de agua para reutilizacdo, obtida a partir do tratamento de aguas residuais, bem
como da sua utilizagdo (Decreto-Lei n.© 119/2019, de 21 de agosto).

Para as areas verdes, o RECAPE devera integrar projeto de arquitetura paisagista que
desenvolva, entre outras matérias, a utilizacdo de plantas adaptadas as condicbes
edafoclimaticas locais, privilegiando formagoes arbustivas e arvores autéctones com reduzidas
necessidades hidricas, sem utilizagdo de espécies exdticas, no cumprimento do Decreto-Lei n.°
92/2019, de 10 de julho, adotando formas de rega com baixa evaporacao (ex: rega gota a
gota).

E de dar nota que a drea em avaliacdo é considerada critica para extracdo de dgua subterranea,
ndo sendo permitido o aumento das extracdes de agua subterranea nesta zona, de modo a
prevenir o agravamento de eventuais fendmenos de intrusdo salina.

No EIA sdo referidos dois tipos de areas verdes coletivas (ambas de pequena dimensdo tendo
em conta a area do projeto) — as que estdao associadas diretamente a componente edificada
(ao condominio do empreendimento) e as areas verdes de cedéncia a Camara Municipal de
Lagos, sendo que estas terdao eventualmente, projeto proprio a desenvolver pela Autarquia. A
este nivel o proponente devera articular-se com a Camara Municipal de Lagos, dando a
indicacao em RECAPE das solucdes a concretizar.

Os sistemas de rega a implementar (recolha e retencdo de aguas pluviais) terdo que ser
dimensionados em funcdo das necessidades de agua a apurar (referenciado a anos médios em
termos de precipitacao), devendo garantir a rega dos meses de verao.

Esta questdo devera ser desenvolvida e apresentada em RECAPE, em capitulo préprio (e no
projeto de execucao).

Recursos hidricos subterraneos

Foram identificados 5 pogos numa area de 500 m em redor do empreendimento, sendo que o
mais préximo se localiza a 25 m da sua extrema. Este pogo apresentou o lencol freatico a 4 m
de profundidade, podendo por esse motivo ser atingido pelas fundacgées dos edificios, embora
seja referido no EIA que o projeto se desenvolvera a cotas superiores a da zona deste poco.
Neste enquadramento serd necessario ter em conta que o projeto prevé um piso em cave.
Assim, podera vir a ser necessario efetuar bombagens de agua subterranea, durante a fase de

construgdo do loteamento, se houver afluéncia desta a zona das fundacgdes.
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Considerando que a area do projeto € considerada critica para extracdo de agua subterranea,
caso se conclua pela necessidade de efetuar bombagens de dgua subterrdnea para a realizacao
das construcoes, devera ser revisto o projeto e as técnicas de construgdo a utilizar, em sede
de RECAPE, de modo a limitar ao minimo as extracdes de agua subterrdnea, a fim de que o
impacte sobre os recursos hidricos subterrdneos e as captagoes particulares seja efetivamente
reduzido, visto que se estas bombagens de agua viessem a ocorrer, poderiam ter impactes
negativos significativos sobre os recursos hidricos subterraneos, afetando, eventualmente,
captagOes particulares que possam estar a captar no mesmo aquifero, podendo assim ser
atingidas pelo cone de rebaixamento. Estas também irdo afetar a qualidade da agua, devido a
um provavel avanco da cunha salina e consequente aumento da salinizagdo da agua.

Assim, caso ndo possa ser garantido o impacte negativo reduzido, deverd o projeto ser
ajustado na sua concecgdo. Este assunto devera ser devidamente tratado de modo conclusivo,
em sede de RECAPE.

No que se refere aos recursos hidricos a APA/ARH Algarve entendeu ser de viabilizar a
pretensdo, desde que sejam cumpridas as disposicdes do presente parecer, bem como as
“medidas a considerar ou estudos a desenvolver no Projeto de Execucdo” e condicionantes

preconizadas no EIA.

4.5. Qualidade do Ar

No que se refere a qualidade do ar os aspetos relevantes para a apreciacdo em causa estdo
relacionados com a emissdao de poluentes atmosféricos resultantes da fase de construgao,
exploracao do projeto e desativacdo. No EIA foi caracterizada a situacdo de referéncia, foram
identificadas fontes de poluicdo existentes na proximidade da area de implementacao,
nomeadamente provenientes do trafego rodoviario e da atividade nautica na marina de Lagos,
podendo ser consideradas como pouco significativas. Nao foram identificadas fontes fixas de
emissao.

Na auséncia do projeto também ndo sdo expectaveis alteracdes significativas na qualidade do
ar na area de intervencdo.

No que diz respeito a fase de construcdo foram avaliados os impactes ambientais, sendo que,
dizem respeito a emissdo de poeiras devido as agdes de movimentacdo de terras e emissoes
gasosas de veiculos e maquinaria afetos a obra, estes impactes sdao pouco significativos e
temporarios e sdao apresentadas medidas de minimizagdo que se podem considerar adequadas.
Durante a fase de exploracdo, as emissGes esperadas poderdo estar relacionadas com o trafego
automovel dos utentes do empreendimento, no entanto ndo sdo expectaveis alteracodes
significativas na qualidade do ar.

Para a fase de desativagao, os impactes esperados sao semelhantes aos da fase de construcao.
Ndo esta previsto, nem se considera necessario, um plano de monitorizacdo ambiental no que

diz respeito a qualidade do ar.
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4.6. Gestdao de Residuos

Em matéria de gestao de residuos, o estudo em apreco define medidas de minimizagao gerais
para a fase de construcao prevendo a elaboragdo e implementagao de um Plano de Gestdo de
Residuos.

De referir que a APA, I.P. disponibiliza no seu site (residuos/fluxos especificos de
residuos/residuos de construcdo e demolicdo/regras gerais) as regras gerais aplicadas a gestdo
dos RCD e aprovadas por aquela entidade enquanto Autoridade Nacional de Residuos bem
como o novo modelo do Plano de Prevencado e Gestdo de Residuos de Construgao e Demoligdo
(PPGRCD).

4.7. Biodiversidade

4.7.1. Situacao de referéncia / Analise da area de incidéncia

O EIA em apreco encontra-se bem estruturado, apresentando informacdo relevante para
analise, ndo se detetando falhas que comprometam a correta avaliagdo dos impactes que o
projeto induzira sobre a biodiversidade da area.

Perante a analise técnica efetuada, em virtude dos reduzidos valores ambientais identificados
na area de incidéncia do projeto, e observando as medidas de minimizacdo e compensacdo
propostas pelo EIA, considera-se que o projeto cumpre com os requisitos necessarios a sua
aprovacdo, desde que condicionado ao cumprimento das medidas com as seguintes medidas

especificas para o descritor da biodiversidade.

4.7.2. Identificacdo e avaliagdao dos impactes

As medidas de minimizacdo de caracter geral propostas no EIA constam da listagem de
“Medidas de minimizacdao gerais da fase de construcdo” presente no sitio APA, I.P., sendo
transversais a generalidade dos projetos sujeitos a AIA e, sempre que aplicaveis diretamente
ao projeto de loteamento, deverdo ser implementadas.

A estas medidas gerais definidas pela APA, I.P. ha a necessidade de acrescentar que os
trabalhos de desmatacao, demolicdo de infraestruturas existentes e escavacao deverdo ser
devidamente acompanhadas por um bidlogo, devidamente credenciado pelo ICNF, I.P. para
trabalhar com espécies protegidas, o qual sera responsavel pela detegdao e remocdo de todos
os individuos de espécies protegidas detetados, de forma segura e para local adequado.

A necessidade de medidas de caracter geral contemplarem a salvaguarda dos individuos (fauna
e flora) de espécies protegidas prende-se com o facto de estes poderem ser encontrados em
praticamente todos os biétopos, incluindo areas urbanas, e das obras resultar a sua destruigdo
direta, situagdo que contraria o regime de protecdo legal aplicavel. Estas medidas de carater
geral deverao ser aplicadas cumulativamente.

Na fase de construcao o ICNF, IP, sugere ainda como medidas de minimizagao:
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- Localizar o estaleiro e parque de materiais 0 mais proximo possivel da zona de obra e/ou
em areas ja degradadas e afastadas das linhas de agua ou de areas com vegetacao natural,
reduzindo ao minimo a area afetada na fase de obra;

- Os trabalhos de desmatacao deverdo ocorrer obrigatoriamente fora da época de nidificacdo
da maioria das aves (1 de marco a 30 de junho);

- Nas acdes de desmatacdo deverao ser tomadas medidas para evitar a propagacao das
espécies invasoras existentes na area do projeto;

- Na area de intervencgdo devera proceder-se a prévia decapagem dos solos apenas em areas
onde ndo existam espécies exoticas invasoras; as terras provenientes da decapagem do solo
deverdo ser posteriormente utilizadas na recuperacdo das areas afetadas temporariamente
no decorrer da implementacdo do projeto, ou para recobrimento das plataformas e dos
taludes criados;

- Assegurar a rastreabilidade dos residuos produzidos, promover a sua triagem, fragmentagdo
e correto acondicionamento em obra, reduzir a sua produgdo, reutilizar e reciclar, e s6 em
ultimo caso, recorrer a solugdes de destino final devidamente autorizados. Em caso algum
manter residuos na area de estudo na fase de exploragdo, com excecdo da terra sobrante da
escavacdo, cujo destino é apresentado abaixo;

- Implementar medidas de prevencdo e minimizacdo da producdo do ruido gerado em obra.
Respeitar os limites legais impostos, bem como as horas em que se produz o ruido,
minimizando a incomodidade para a vida selvagem;

- Durante a fase de construcdo, em termos de ruido, dever-se-a utilizar equipamentos que
produzam o menor ruido e as menores vibragdes possiveis ou proceder ao seu isolamento,
no local de construcdo, bem como programar as operacdes mais ruidosas para o periodo
diurno. A circulacdo de veiculos pesados devera ter lugar apenas no periodo diurno alargado,
das 8h00 as 21h00;

- Garantir a presenca em obra unicamente de equipamentos que apresentem homologagao
acustica nos termos da legislacdo aplicavel e que se encontrem em bom estado de
conservagcao/manutencao;

- Proceder a manutencdo e revisdo perioddica de todas as maquinas e veiculos afetos a obra,
de forma a manter as normais condicdes de funcionamento e assegurar a minimizacao das
emissbes gasosas, dos riscos de contaminagcdo dos solos e das aguas, e de forma a dar
cumprimento as normas relativas a emissao de ruido;

- Se as atividades decorrerem na estagcao seca, nos dias de maior intensidade de vento
deverao ser adotadas medidas adicionais, tais como a rega e humidificacdo do solo e
cobertura dos veiculos de transporte de terra, para minimizar a ressuspensdo e dispersao de
particulas de solo e matérias-primas de construcéo;

- A movimentacdo de pessoas e maquinas deve realizar-se em trogos previamente definidos;
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- Proceder ao restabelecimento e recuperagdo paisagistica da area envolvente degradada -
através da reflorestacdo com espécies autéctones e do restabelecimento das condicdes
naturais de infiltragdo, com a descompactacao e arejamento dos solos, homeadamente, e
como exemplo, efetuar a plantacao de sobreiros nos espacos verdes do projeto;

- Nas plantacbes e sementeiras a realizar em contexto de integracdo paisagistica, sob
pretexto algum deverdo ser usadas espécies aldctones para as quais tenha sido observado
comportamento invasor em territorio nacional. Devera, tanto quanto possivel, ser privilegiado
0 uso de espécies autdctones;

- Todas as plantas autéctones usadas em contexto de integracdo paisagistica deverdo
obrigatoriamente provir de populagoes locais. Assim, quer estacas ou sementes, quer plantas
juvenis propagadas em viveiro deverdo ter origem local. Deve excluir-se, em absoluto, a
possibilidade de uso de plantas de origem geografica incerta ou o uso de variedades ou clones
comerciais. Tal ocorréncia corresponderia a uma contaminagdo genética das populagdes
locais, pela introdugdo macica de gendtipos exéticos.

Biodiversidade - Medidas para a fase de exploracao

- Na fase de exploracdo, deverdao ser aplicadas as medidas enumeradas para a fase de
construcdo (referidas no subcapitulo anterior), que minimizem o impacte associado a
mortalidade de individuos de aves, anfibios e répteis;

- Recomendam-se medidas minimizadoras como a adogdao de elementos moderadores de

velocidade e de sinalizacdo especifica, nas vias internas e de acesso ao loteamento.

Como medidas de compensacdo, no que se refere a biodiversidade, o ICNF, I.P. propde:

- Criacdo e manutengao de habitats. Devera ser promovida a criagdo de habitats/zonas no
empreendimento com espécies autoctones, criando jardins ou canteiros de espécies aromaticas
gue tenham também uma funcdo para polinizacdo e espécies de flora com grdo (para aves
granivoras) e algumas gramineas, assim como a criacao de zonas de sebes verdes. A criagao
e manutencdo destes habitats é o ponto-chave como areas de abrigo para biodiversidade.
Adicionalmente as medidas de minimizacdo e compensacdo para a flora propdem-se as
seguintes medidas para a conservacdo da fauna:
- Zonas de abrigo e alimentacdo. Embora a zona circundante possa ser considerada boa em
termos de abrigo, nomeadamente fora do perimetro urbano, como forma de compensar as
possiveis perdas em termos de servigos dos ecossistemas com a atividade do empreendimento,
sugerem-se a criagao de:

- Colocacdo de caixas-abrigo para quirdpteros. Sugere-se a colocacdo de quatro postes

espalhados pelo loteamento, na rua principal, ou em area que se mostre mais adequada,

com duas caixas-abrigo cada um, colocados costas com costas - efeito de promogao do

servigo de ecossistema como o controlo natural de insetos e de educagao ambiental, com
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acdes com o publico em geral para a sensibilizacdo, envolvendo entidades locais, como
a Camara Municipal e o Centro Ciéncia Viva.

- Colocacdo de caixas-ninho para passeriformes. Sugere-se a colocacdo de oito postes,
espalhados pelo loteamento, na rua principal, ou em area que se mostre mais adequada
com duas caixas-ninho cada um, colocados costas com costas - efeito de promocdo do
servico de ecossistema como o controlo natural de insetos e de educagcao ambiental, com
acoes com o publico em geral para a sensibilizagdo, envolvendo entidades locais, como
a Camara Municipal e o Centro Ciéncia Viva.

- Colocagdo de hotéis de insetos. Sugere-se a colocagdo de dois hotéis de insetos de
grandes dimensdes, no meio do empreendimento, na rua principal, em espaco que se
mostre mais adequado - efeito de promocao do servigco de ecossistema de polinizacdo e
insetos e de educagdao ambiental, com agdes com o publico em geral para a sensibilizagao,
envolvendo entidades locais, como a Camara Municipal e o Centro Ciéncia Viva.

- Colocacéo de iluminagdo “ecofriendly”. A iluminagcdo publica devera recorrer a
candeeiros com a luz dirigida para o solo e apenas nas zonas onde existe a necessidade
de iluminacdo. Nao deverdo ser utilizados candeeiros que dispersem luz em todas as
direcGes. Sugere-se ainda o recurso a uma iluminacdo ligeira, ao nivel do solo, quando

haja a necessidade de assinalar, caminhos e acessos.

4.8. Socioeconomia

De acordo com os documentos recebidos e no ambito do descritor socioeconémica, na fase de
construcdo, ndo é possivel quantificar o niUmero de empregos diretos e indiretos que poderao
vir a ser criados, mas terdo certamente um impacte positivo, temporario, pouco significativo,
se considerarmos a quantidade de outras obras do mesmo género no concelho de magnitude
reduzida e reversivel. Este tipo de obras gera também um impacte positivo ao nivel do
fornecimento de matérias-primas, comércio, restauracdo, alojamento e servigos para além das
diversas taxacgoes diretas e indiretas para o municipio de Lagos. Nesse sentido é expetavel um
efeito positivo para algumas atividades econdémicas, durante o periodo em que se preveem
que decorram as obras, com impactes pouco significativo, certo, imediato de ambito local e
regional.

Sdo esperados também impactes negativos resultantes dos trabalhos de construcdo, ao nivel
dos movimentos de terra, poeiras, emissdo de gases, ruido, trafego e viaturas pesadas que
segundo o estudo poderdo vir a gerar alguma incomodidade, no fluxo rodoviario da CM 1262,
com carater temporario, pouco significativo, reversivel e pontual, durante o periodo de
realizacdo de obras.

Na fase de exploracdo a execugao destes apartamentos para residentes estrangeiros em Lagos

tera um efeito positivo nos valores do imposto gerado na aquisicdo dos imoveis e na taxagao
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anual. Como é referido também estes residentes de rendimentos mais elevados, induzirdo na
socioecondmica um contributo positivo de magnitude moderada e pouco significativo.
Existem, no entanto, impactes que ndao podem ser ignorados. Segundo o EIA, “atracdo de
populacdo de elevado rendimento para a cidade de Lagos (designadamente populacédo
estrangeira que representa ja cerca de 1/3 da populacao do concelho) tem vantagens evidentes
em termos de rendas para o municipio e o desenvolvimento, a nivel da cidade de Lagos e
mesmo do concelho no seu conjunto, de comércio e servicos de qualidade orientados para esta
populagdo” Os terrenos passam de risticos a urbanos para satisfazer as necessidades de
habitacdo e qualidade de vida das comunidades, um servico publico de imprescindivel
necessidade que ndo deve ser tratado como um simples negdcio imobilidrio.

A execucdo do empreendimento ao nao contribuir para criar habitacao para classes de menor
rendimento, expoe a debilidade da oferta habitacional para a classe média, com consequéncias
graves na forma como habitamos a cidade.

A estratégia dos ultimos anos de atrair para o concelho compradores estrangeiros de classe
media/alta, com alguma idade, como é reconhecido pelo EIA, contribui para alterar o peffil
demografico da cidade com consequéncias ndo avaliadas ao nivel da diversificagcdo do
emprego, e qualidade e funcionalidade de equipamentos publicos/privados como por exemplo
os da saude. Conclui-se assim que as opgoes de construcdo dirigida para populacdo estrangeira
de elevados rendimentos, ndo objetiva certamente as orientacdes do PDM, e origina impactes
negativos significativos, que se vao refletir nos custos de cidade nas préoximas décadas.
Existem ainda impactes cumulativos do loteamento que resultam do somatério dos cinco
loteamentos que se preveem construir na zona, o que exige coordenacao ao nivel dos desenhos
das infraestruturas gerais (arruamentos, iluminacdo acessibilidades espacos verdes entre
outros) e dos tempos de execucao.

A dimensdo e concretizacao deste PU e opcao que foi tomada pelos promotores de construirem
apartamentos para estrangeiros de rendimentos mais elevados vai obrigar a Camara Municipal
de Lagos a redesenhar uma nova estratégia para criar oportunidades para fixar com qualidade
a populacao local, sobretudo os mais jovens que necessitam de tipologias que no futuro Ihes
permitam constituir familia.

Estes efeitos cumulativos devido a sua dimensdo/extensdo, podem ter efeitos no planeamento
urbano e no ordenamento do territdério por ndo se encontrarem espagos habitacionais
disponiveis/ acessiveis, o que vai obrigar a que muitos dos habitantes, sobretudo jovens, a
mudarem-se para outros locais ou, de forma improvisada, irem viver em zonas nao urbanas.
Realga-se ainda que este tipo de projetos, tem pouco impacte na criagdo e diversificacao de
emprego e nao contribuem para fixagcao de populacao jovem, fundamental, para atracgao,
resiliéncia diversificagdo e competitividade das atividades socioecondmicas da

cidade/concelho, incluindo a propria atividade turistica.
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As medidas mitigadoras que estdo previstas sdo as adequadas a implementacdo deste projeto

na fase de construcao e exploracao, algumas delas integradas também noutros descritores,

nomeadamente as que se referem por exemplo a fluxos de trafego, emissao de particulas,

clima e alteracgdes climaticas e seguranca da populacdo.

Para reforgar ou completar algumas das medidas previstas no EIA sugerem-se ainda as

seguintes:
- Para aumentar a positividade do impacte no descritor, sugere-se a divulgagcao pela
comunidade da necessidade de recrutar trabalhadores. A contratacdo de emprego, devera
ser publicitada pelo Centro de Emprego e Formacgao Profissional do Barlavento, Junta de
Freguesia e eventualmente Associagdes Culturais e Desportivas de proximidade. Deve ainda
ser assegurado apoio complementar aos trabalhadores emigrantes (se forem contratado),
gue tenham dificuldade na aprendizagem da lingua ou insercdo na comunidade.
- Realcar a Medida 7.11.1, que evidéncia aspetos que devem ser desenvolvidos no Projeto de
Execugdo nomeadamente no ponto 1.” Ponderacdo do publico-alvo, devendo-se procurar que
o loteamento contribua para diversificar a oferta habitacional na cidade de Lagos, e constitua
uma oportunidade para mitigar algumas insuficiéncias relativas na oferta em determinados
segmentos do mercado imobilidrio. Esta ponderacdo deve ser feita ao nivel de toda a nova
zona de expansdo a norte da cidade e ndo so a escala deste loteamento em particular”; Para
que a Medida possa ser operacionalizada, a Camara Municipal de Lagos e os promotores dos
loteamentos devem desenvolver um estudo para a correta aplicacao desta medida.
- A aptiddo do terreno para construcdo considerando as manchas urbanizdveis que sao
disponibilizadas é baixa, devido aos declives acentuados, o que levara a acentuadas
escavacbes e a construcdo de diversos muros de suporte para criar patamares para
implantacdo das volumetrias previstas e que certamente se vao evidenciar do conjunto da
urbanizacao. Pelos perfis transversais que sao facultados verifica-se que os volumes de terra
serdo certamente excedentarios. O local de deposicdo deve ser cuidadosamente estudado e
articulado com os outros loteamentos do PU por forma avaliar se é possivel depositar
provisoriamente na zona onde ficard o futuro parque verde.
- Os espacos exteriores devem procurar integrar os volumes a edificar e em simultdneo
garantir a transicdo para o espaco rural contiguo. Deste modo os espacos verdes na sua
concecao devem integrar e preservar algumas “zonas mais naturais na periferia” com

A\

“evidencia de flora autdctone “, incluindo algumas espécies arboreas como por exemplo
zambujeiros e oliveiras que admitem facilmente a transplantagao.

O projeto de execucdo dos espagos exteriores devera integrar as diversas medidas mitigadoras

que estdo previstas, com destaque para as que estdo incluidas no descritor Clima e Alteragoes

Climaticas:
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- Na fase de grande caréncia de agua a construgdo de piscinas recreativas é um equipamento
que deve ser equacionado e que s6 deve executado se o municipio garantir disponibilidade
de agua.

- Os espacos verdes do lote 1 devem ser modelados para que a linha de dgua ndo sofra
descontinuidade interrupcdes e artificialismos, sugerindo a sua compatibilizacdo com a

piscina.

Figura 4. Possivel incompatibilidade na implantagdo da piscina com a linha de agua.
(Fonte: Relatdrio Sintese do EIA, junho de 2023)

- Na fase de construcao, as oliveiras, amendoeiras e alfarrobeiras existentes serdo abatidas,
0 que, na perspetiva do proponente, ndo representara um impacte negativo, na medida que
estas arvores “ndo estdo a ser exploradas para producdo”. Trata-se de uma argumentacdo
que acaba por ser fragilizada e contrariada pelas diversas Medidas de Mitigacdo que estao
previstas no EIA. Prop0em-se, pelo menos, a transplantacdo de zambujeiros e oliveiras, a
integrar no projeto de espacos verdes.

- Deve ser associado ao projeto de espacos exteriores um plano de manutencao, com os
trabalhos a desenvolver a curto, médio e longo prazo.

- Considera-se ainda que se devia equacionar a integracdao da ocorréncia patrimonial que esta
na area do loteamento nem que seja parcialmente. Trata-se da memoria da ruralidade do
terreno, que pode encontrar compatibilidades com as cotas de projeto, o que permitira reduzir
a intensidade do impacte negativo na destruicdo das preexisténcias.

- “O Loteamento Horta de Trigo - Paul representa um papel modesto, estimando-se, de forma
indicativa, que associe cerca de 6 % do total do niumero de fogos e da populacdo potencial
do conjunto”. Para a qualidade da vivéncia do espaco publico e privado seria importante a
“ocorréncia de obras em simultidneo” de infraestruturas gerais o que facilitaria as
perturbacdoes associadas a este tipo de obras para os residentes instalados de outros

loteamentos e /ou de proximidade

Avaliagdo de Impacte Ambiental
Operacdo de Loteamento Horta do Trigo Paul - Lagos 33



Parecer da Comissdo de Avaliacao

-Parece-nos também relevante a necessidade de se executar o Parque Urbano Equipado
(PUE), o mais rapidamente possivel, ja que se trata do principal elemento que estrutura e
aglutina a composicao, do PU de Lagos.
A execucdo do loteamento concretiza parcialmente as orientagdes do PU de Lagos, o que em
termos de planeamento urbano sera sempre positivo.

Para a dindmica socioeconémica do concelho serd também positivo na fase de construgdo, a

criagdo de empregos diretos e indiretos resultantes de possiveis subcontratagoes, fornecimento
de bens e servigos e taxas.

Nesta fase, registam-se ainda impactes negativos resultantes da natureza da proépria obra
(infraestruturas gerais do loteamento) o que vai originar ao nivel da qualidade de vida dos
residentes de proximidade perturbacdes, mas que podem ser mitigadas.

Na fase de exploracdo realgca-se como impacte positivo, aquisicao e venda de habitagdes,

cobranca de taxas para o municipio e a criagdo de alguns postos de trabalho indiretos
associados a gestao dos apartamentos e das infraestruturas.

Como principal impacte negativo do loteamento na fase de exploragdao identifica-se a
construcdo de habitacbes dirigidas para “populagdo estrangeira de elevado rendimento com
um poder de compra superior”. Este facto, potencia alguma segregacdao social, nao permite a
colmatacao de uma lacuna respeitante a falta de habitacdo e aumenta a desproporcionada
oferta de habitacdo para classes de rendimento elevado, o que acaba por levar ao desconforto
e frustracao social dos habitantes que se pretendam fixar na cidade.

As Medidas Mitigadoras que sao previstas no EIA s3o importantes para concretizagdao da fase

de construcao/exploracdo deste projeto. Neste contexto, deve de ser operacionalizada a
Medida de Mitigacdo 7.11.1, que refere a necessidade de mitigar as insuficiéncias relativas a
oferta em determinados segmentos do mercado imobilidrio sobretudo no PU de Lagos.
Sugerem mais algumas Medidas Mitigadoras que devem ser articuladas e/ou complementadas
com outros descritores para aumentar a sua eficacia.

Assim no ambito do descritor socioecondmica sugere-se a aprovacao do EIA, devendo-se

considerar as supramencionadas medidas de minimizacao.

4.9. Populagao e Saude Humana

4.9.1. Situacao de referéncia / Analise da area de incidéncia

No que concerne a situacdo de referéncia, o EIA apresenta uma correta abordagem
relativamente ao descritor Salde Humana, tendo por base o perfil local de saiude ACeS
Barlavento, com inclusao dos principais indicadores de morbilidade e mortalidade, assim como
a descricdo dos Servigos de Saude. Refere, ainda, os principais determinantes de saude
que podem afetar o descritor em questdo, nomeadamente o clima e alteragdes climaticas
(exposicdo a ondas de calor, fendmenos meteoroldgicos extremos, expansdo de doencas
transmitidas por vetores, etc.) a qualidade do ar (S02, PM2.5, PM10, 03, NO2, NOx e NO),
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qualidade da agua e saneamento (cobertura da rede de infraestruturas) e ambiente sonoro
(ruido das vias de acesso). Na auséncia do projeto, o EIA ndo prevé alteragbes no &mbito da Saude

Humana.

4.9.2. Avaliacao de impactes

Na auséncia de orientagdes/metodologias para avaliar o significado dos efeitos esperados
na Saude Humana, nomeadamente entre a causa-efeito entre o projeto e as alteragdes aos
determinantes de salde e respetivos impactes, entende-se que a presente avaliagdo dos
impactes enquadrada no EIA se encontra adequada, com descricao dos principais fatores
que influenciam a Populagdo e Salude Humana.

Na fase de construgdo sdo previstos impactes negativos resultantes da exposigdo ao ruido
(que advém das atividades ruidosas temporarias inerentes a construcao), da afetacdo das
vivéncias locais, acessibilidades e circulagOes, e referentes a qualidade do ar (exposicdo a
poeiras, particulas e poluentes atmosféricos das atividades de construgdo), classificados
como negativos, diretos, minimizaveis e pouco significativos. Quanto aos impactes
positivos, destacam-se os efeitos positivos em determinantes socioecondmicos da salde,
decorrentes da criacdo de emprego e do estimulo da atividade econdmica, estando
avaliados como positivos, indiretos e pouco significativos a significativos.

Relativamente a fase de exploragdo, sdo esperados impactes negativos decorrentes da
afetacdo das vivéncias locais, acessibilidades e circulagdes, classificados como negativos,
diretos, minimizaveis e pouco significativos. Por outro lado, sdo esperados impactes
positivos ao nivel do bem-estar fisico e mental e nos determinantes socioecondmicos da
salide. Estes impactes sdo ponderados como positivos, diretos/indiretos e poucos
significativos a significativos.

Ja na fase de desativagao, o EIA apenas prevé o impacte negativo da exposicdo ao ruido
proveniente de atividades de construcao, classificado como negativo, direto, minimizavel e
pouco significativo.

Por ultimo, em relagao aos impactes cumulativos, que resultam da simultaneidade de varios
processos de construgdo, mais concretamente no sitio da Horta do Trigo, sdo originados
impactes positivos, como o incentivo a mao de obra e da economia local, e impactes
negativos, como a incomodidade e consequente efeito na qualidade de vida da populagao
residente. Por outro lado, o loteamento também podera contribuir de forma positiva para o

incremento da oferta habitacional do concelho de Lagos.

4.9.3. Medidas de mitigacao, compensacao e potenciagao
As medidas elencadas de caracter geral, assim como as medidas especificas da qualidade
do ar, ambiente sonoro, socioeconomia, saide humana foram desenvolvidas com o alcance

necessario. No que respeita aos fatores suscetiveis e aos aspetos concorrentes do impacte
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do Projeto na Populagdo e Saude Humana, considera-se que podera ser viabilizada a

concretizacao do projeto em apreco.

4.10. Patrimoénio Cultural

4.10.1. CARATERIZAGCAO DA SITUACAO DE REFERENCIA

A caracterizagao da situagao de referéncia do patriménio cultural foi efetuada tendo em vista
a identificacdo de condicionantes a execucdo do Projeto, nomeadamente de natureza
arqueoldgica, arquitetonica e etnografica.

Para efeitos da descricdo do ambiente, no que concerne ao fator ambiental Patrimdnio Cultural,
o EIA refere que a metodologia usada obedeceu ao Regulamento dos Trabalhos Arqueoldgicos
(Decreto-Lei n.° 164/2014 de 4 de novembro de 2014), Decreto-Lei n.© 151-B/2013, de 31 de
outubro, na sua redagdao atual dada pelo Decreto-Lei n.° 11/2023, de 10 de fevereiro
(Regulamentacdo dos Procedimentos de AIA), os Decretos-lei n.0 114/2012 e n.° 115/2012,
de 25 de maio de 2012 (Lei orgéanica das DiregGes Regionais de Cultura e da Diregdo-Geral do

Patriménio Cultural, respetivamente).

4.10.2. METODOLOGIA APLICADA

Na anadlise espacial para o fator ambiental patrimdénio cultural foi considerada uma “pequena
area de enquadramento histérico (em torno do nucleo da area de implantacdo do Loteamento
Urbano)” com o objetivo de facilitar a integracdo dos elementos patrimoniais eventualmente
registados nas prospecdes arqueoldgicas” (Relatério Sintese (RS), p. 80).

A area de incidéncia do projeto (AI) corresponde a area de implantacdo do Loteamento Urbano
e respetivos equipamentos e infraestruturas, correspondendo a uma area total de 5 260 m2. A
area de impacte direto (AId) consiste na area efetivamente ocupada pelas infraestruturas do
loteamento e a area de impacte indireto (Ali) corresponde “a restante area de incidéncia do
projeto” (RS, p. 80).

A fase de pesquisa documental consistiu na recolha de informacdo referente ao patriménio
arqueoldgico, arquiteténico e etnografico da area de enquadramento historico definida,
localizada “imediatamente a Noroeste da Capela de Sdo Jodo Baptista (CNS 551), considerada
o templo mais antigo do concelho de Lagos” (idem, p. 81).

De acordo com o EIA foi efetuado o levantamento dos valores patrimoniais ai existentes através
da consulta de bases de dados das entidades da tutela, e bibliografia especializada,
nomeadamente: Portal do Arquedlogo: Sitios (Base de Dados Nacional de Sitios Arqueoldgicos
(DGPC); Ulysses, sistema de informagdo do patrimonio classificado/DGPC; SIPA, Sistema de
Informacdo para o Patrimdnio Arquitetonico da DGPC; de IGT’s de Lagos, seguida da prospegao

arqueologica sistematica da Al do projeto.
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Embora o EIA ndo tenha apresentado um enquadramento histérico-arqueoldgico da ocupagdo
humana da regido atualmente ocupada pelo concelho de Lagos, trata-se de um territorio
ocupado desde tempos remotos, nomeadamente desde a Pré-Histdria até aos nossos dias.

No que se refere as condicdes de observacdao do terreno, o Relatério de Trabalhos
Arqueolodgicos (RTA) designado “Descritor de Patrimdnio. Estudo de Impacte Ambiental
(Projeto de Execucdo). Loteamento Horta do Paul (Freguesia de S. Sebastido, Lagos)” (junho
de 2023), refere que a visibilidade era média, constituida por arvoredo pouco denso e com
vegetacao acima do joelho, com facilidade de progressao e de observacdao de construgdes
(RTA, p. 11 e 19).

Na fase de trabalho de campo foi efetuada prospecao sistematica da area de incidéncia do
Projeto do Loteamento.

Com base nos resultados apresentados informa que dos trabalhos de levantamento documental
e de prospegao arqueoldgica resultou a identificacdo de uma ocorréncia patrimonial localizada
na area de incidéncia do projeto e onze ocorréncias na area de enquadramento historico.

De referir que a identificagdo das ocorréncias patrimoniais identificadas nesta fase apenas é
apresentada no Relatorio de Trabalhos Arqueoldgicos — “Descritor de Patriménio. Estudo de
Impacte Ambiental (Projeto de Execucdo). Loteamento Horta do Paul (Freguesia de S.
Sebastido, Lagos)”, datado de junho de 2023 (conferir Quadro 18).

Quadro 2. Ocorréncias patrimoniais identificadas

H* | Desgnachs Tipo de Sita 8 | Classificacho | Legisischo Cranalkgis i bl ografis

Cama de apedo - -
1 Horta do Trigo - Padl 1 agricola - - Contempor e
1 |Hofa do Trigo 3 Conjunto edificads | - — C arbesnp or dneo

Wstigics de &
] Haorta do Trigo 4 5t ) Moy b . corvbesn o e

i Ticie

. . POM dle Lagen ant, -
" Wil s L= Pavtri ] a BT M ihdes, 1983, 144; Leal, 1874, 21;

& |Pail W e tig gy PAOTER g farta do Romana/Moderno/ Contemporineg [ 2o o @ Magalides i Le

e Al e fon L Sanbos & thandhes, 1000, 14 @ 17

Patrima o
5 Padl 1 Carjunbe adificads | - .- Mok e o Lo o et Sanbos & thandhes, 7000, 15 & 318
& Wi romana Monhe Vi . . Ror Mamtas, 19970, 111 e 1% I\'Dd'l'gut“i. 200, 174
Ruto - Laccodriga - T Seartinto, 10214 e 202 1h

T Paul 3 Camjunto edificads | -- .- (il o v
& Faul 7 Conjunto edificads | -~ . Corhemporine

Guerred g & Magallhies, 1983, 143-144; Lopes, 1541,
9 Anqueduto de Lagos Arusduta #52 Moy chermio ' C omtesm pordnen 104 20F; Mordn e Perewra, 2018, 245, Fig 1; Passos et
ali, 1983, &8 Peredra, J012-3011, 144

10 |Homa do Trga 2 Eira .- .- i crvlesnn o Are
i i POM de Lagos art.
gq  |Lades -Ukbamizacdo o itat Ty |PRUImETR oo et do Mo chierwal sk o Serra ot alll, 20072, 211 & 2008
Warandas de 380 Jodo Aol cg oo Patrimdinio

11 |Homa do Trgs [Hakd tat 16935 [ - - P bl i P ame /Mo e

(Fonte: Relatério Trabalhos Arqueoldgicos (RTA))

A OP inventariada na fase de prospecao arqueoldgica é apresentada na Tabela 4.48 -

Ocorréncias patrimoniais identificadas na area de incidéncia do projeto (p. 82) do RS do EIA.

Avaliagdo de Impacte Ambiental
Operacdo de Loteamento Horta do Trigo Paul - Lagos 37



Parecer da Comissdo de Avaliacao

LEGENDA

() Ccorrénciaz patrimoniaiz
() Ocorréneiaz no Plano Diretor Muricipal

Figura 5. Ocorréncias patrimoniais identificadas (Fonte: RTA)

Quadro 3. Ocorréncias patrimoniais identificadas em trabalho de campo

Ocorréncia n.° ‘ Designagao CNS ‘ Tipo de Sitio Cronologia Classe de valor patrimonial

1 Horta do Trigo — Paul 1 - Casa de apoio agricola Contemporaneo Valor patrimonial reduzido

Trata-se de uma casa de apoio agricola em ruina, de cronologia Contemporanea, tendo-lhe
sido valor cultural “reduzido”.
O RS do EIA nao reconhece a existéncia de lacunas de conhecimento que impecam a tomada

de decisdo relativamente ao projeto em analise.

4.10.3. AVALIACAO DE IMPACTES

IMPACTES NA FASE DE CONSTRUGAO

A fase de construgdo é considerada a mais lesiva para o fator Patrimonio Cultural, uma vez
gue tem inerente um conjunto de intervengdes e obras potencialmente geradoras de impactes
genericamente negativos, definitivos e irreversiveis, nhomeadamente relacionadas com a
destruicdo / demoligdo do patrimdnio edificado (ruina) com a instalacdo e funcionamento do
estaleiro, operactes de preparagdo do terreno em areas de sitios arqueoldgicos incognitos,

relacionados com a construcdo do projeto (desmatacdo, remocao do coberto vegetal,
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revolvimento e movimentacdao de terras e intrusdes no subsolo com maior ou menor
profundidade, associadas a implantacdo das distintas componentes do Projeto), depodsitos
temporarios e circulacdo de maquinaria e de veiculos pesados afetos a obra.

Na situacdo de referéncia foi registado um elemento patrimonial localizado na area de
incidéncia do Projeto do Loteamento (OP 1 - Horta do Trigo - Paul 1), estando os restantes
situados fora da area do loteamento.

A OP1 localiza-se na area de incidéncia direta, sendo necessario proceder a sua demoligdo.
Corresponde a um elemento construido, em avangado estado de ruina. Prevé-se um impacte
negativo, direto — por acao de demolicdao — permanente, de magnitude elevada, mas de baixa
significancia.

Os impactes sobre ocorréncias incdgnitas de cariz arqueoldgico que se possam conservar ao

nivel do subsolo sdo considerados indeterminados.

IMPACTES NA FASE DE EXPLORAGCAO
O estudo considera que na fase de exploracdao ndo esta prevista a afetacdo de areas adicionais

razao peal qual considera os impactes “inexistentes”.

IMPACTES CUMULATIVOS
o EIA considera que ndo se prevé a ocorréncia de impactes cumulativos sobre o descritor

patrimdnio cultural durante a fase de construcdo.

4.10.4. SINTESE CONCLUSIVA

Da anadlise do EIA verifica-se que area de projeto insere num territério com elevada
sensibilidade patrimonial atestada pela existéncia de testemunhos de ocupagdo antrdpica
antiga (Pré-histéria / Romano / Idade Média-Islamica/Moderna), localizados na zona
envolvente do projeto, cujas estruturas, de dificil identificacdo, sdo muitas vezes so6 percetiveis
na fase de desmatacdo e de reprospegao arqueoldgica.

Verifica-se que a implementacdo do Projeto do Loteamento é passivel de gerar na fase de
construgdo impactes negativos de incidéncia direta sobre um elemento patrimonial conhecido
e sobre eventuais vestigios arqueoldgicos inéditos, associados a um conjunto de intervencgdes
que incluem a demolicdo de edificado (ruina), a desmatacdo/desarborizagcdo e limpeza do
coberto vegetal e a intrusdo no subsolo (movimentacdo, modelagao e revolvimento do solo e
subsolo e profundos revolvimentos do subsolo) e, ainda, circulagdo de maquinas, areas de
empréstimo e depdsito e a abertura/beneficiacdo de caminhos de serventia).

Acresce que a operacdo de loteamento tem inerentes a criagdo de infraestrutura viaria e
respetiva ligagdo a vias existentes, bem como a ligagao de distintas infraestruturas enterradas

a rede existente, projetos associados que devem ser desenvolvidos em fase de Projeto de
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execugdo, cuja area de implantacdo se desconhece, bem como os respetivos impactes que
deve ser considerado lacuna de conhecimento.

Considerando os dados disponiveis, ndo se deve excluir a forte possibilidade de ocorréncia de
impactes sobre o patrimdnio arqueoldgico, em particular durante a fase de construcado, fase
esta potencialmente impactante para eventuais vestigios arqueoldgicos que se possam
encontrar nas areas nao prospetadas, ocultos quer pela vegetagdo, quer pelo solo.

Pelo exposto, tendo presente a sensibilidade arqueoldgica da area envolvente, os resultados
da prospecao, exclusivamente na area do projeto, a auséncia de informacdo dos demais
impactes inerentes aos projetos associados, ndo se deve excluir a possibilidade de ocorréncia
de impactes sobre o patrimdnio arqueoldgico incognito durante a fase de construcdo, fase esta
potencialmente impactante para eventuais vestigios arqueoldgicos que se possam encontrar
nas areas nao prospetadas, ou ocultos pela vegetagdo e pelo solo, pelo que se considera ser
necessaria a adogdo das recomendacbes, condicionantes e medidas inseridas neste parecer
para a Fase Prévia ao Licenciamento, Fase Prévia e Fase de Construcdo, de modo a garantir a
salvaguarda de patrimdnio arqueoldgico existente e/ou que ndo tenha sido detetado.

Face ao exposto, considerando que os impactes do projeto sobre o Patrimodnio sdo suscetiveis
de serem minimizados através da adocdo das medidas previstas no anexo II do presente
parecer, conclui-se que projeto se apresenta viavel no contexto deste fator ambiental. Pelo
gue se considera estarem reunidos os elementos indispensaveis para a emissdo de parecer
favoravel condicionado ao Projeto da Operacdo de Loteamento Horta do Trigo - Padul,
nomeadamente ao cumprimento das condicdes, elementos e medidas de minimizacao

apresentadas para as distintas fases que constam deste parecer.
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5. CONSULTA PUBLICA

A consulta publica do EIA do projeto da “Operacao de Loteamento Horta do Trigo-Paul”,
conforme disposto na alinea do n.% 1 do artigo 15.2 do RJAIA na sua redagao atual, decorreu
durante 30 dias Uteis, com inicio a 27 de dezembro de 2023 e término a 07 de fevereiro de
2024.

5.1. Documentos publicitados e locais de consulta

Os documentos em consulta publica (Tabela 2), relativos ao EIA do projeto da “Operacdo de
Loteamento Horta do Trigo-Paul”, foram disponibilizados na pagina da internet da CCDR
Algarve, I.P. e no Portal Participa em: https://participa.pt/pt/consulta/?loadP=7619.

Foi enviado o edital para afixagdo na APA, 1.P., na Camara Municipal de Lagos, na freguesia de
Sdo Gongalo de Lagos e nas instalacdes da CCDR Algarve, I.P. - Palacete Doglioni. Os
documentos disponibilidados na Consulta Pablica foram: Anuncio de Consulta Publica, Relatério
Sintese, Volume I - Resumo N&o Técnico, Volume III - Anexos Técnicos. Volume III - Anexos
Técnicos, Volume III - Anexos Técnicos, Volume III - Anexos Técnicos, Volume IV - Pecas

Desenhadas, Memoria Descritiva- PIP Projecto e Resposta ao pedido de elementos adicionais.
5.2. Participacoes Recebidas
Durante a consulta publica foram recebidas através do Portal Participa, 3 participacdes de

acordo com a quadro 4 e 5 e Figura 6.

Quadro 4. Tipologia das participacdes recebidas

Tipologia Numero de Participacdes Percentagem do tipo de

participagdo (%)

Concordéancia 1 33,33
Discordancia 1 33,33
Sugestdo 1 33,33

Concordancia Sugestao

Figura 6. Grafico da distribuicdo das participagdes recebidas por tipologia

(Fonte: https://participa.pt/mays/consultation/edit/7619)

Avaliagdo de Impacte Ambiental
Operacdo de Loteamento Horta do Trigo Paul - Lagos 41


https://participa.pt/mays/consultation/edit/7619

Parecer da Comissdo de Avaliacao

Quadro 5. Participacoes Recebidas (Fonte:
ID 73278 em 2024-02-01

Comentario:

Precisa melhorar o projeto urbanistico, esta parecendo um bairro de lata.
Anexos: Nao

Estado: Tratada

Tipologia: Sugestdo

ID 72967 em 2024-01-16

Comentario:

Estou em total desacordo com perda de espacos verdes. Ja temos espagos
com obras por terminar. Ndo podemos dar o luxo de perder mais espacos
verdes, Se querem construir que seja em espacos ja destruidos pela accao
humana. Precisamos de preservar o pouco que temos e deveriamos seguir o
exemplo dos Paises Baixos e aumentar 0s nossos espacos verdes.

Anexos: Nao

Estado: Tratada

Tipologia: Discordéncia

ID 72789 Gil Silva em 2023-12-30

Comentario:

concordo com o projeto no seu todo
Anexos: Néo
Estado: Tratada

Tipologia: Concordéncia

Fonte: https://participa.pt/mays/consultation/edit/7619)
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6. CONCLUSAO

O presente parecer é emitido no ambito do procedimento de AIA do EIA do Projeto da Operacao
de Loteamento Horta do Trigo - Paul, em fase de estudo prévio, que se localiza na freguesia
de Sao Gongalo, no concelho de Lagos, distrito de Faro.

O proponente é a Caixa Econdmica Montepio Geral.

A entidade licenciadora é a Camara Municipal de Lagos.

A CCDR Algarve, 1.P. é a Autoridade de AIA.

A elaboracdo do EIA envolveu uma equipa da empresa ECOSATIVA - Consultoria Ambiental,
Lda., que decorreu entre margo de 2023 e junho de 2023 e foi revisto e complementado em
dezembro de 2023 de acordo com os esclarecimentos e elementos adicionais solicitados.

A tipologia do projeto encontra-se tipificada na alinea b) do n.° 10 do anexo II do RJAIA.

O empreendimento visa um projeto de investimento em habitacdo de qualidade na Horta do
Trigo, regendo-se pelo PU de Lagos e integrado na Unidade de Execucgdo n.° 1, apostando
numa solucdo urbanistica articulada com outras que se encontram em desenvolvimento com
o mesmo enquadramento territorial. A solucdo explora as caracteristicas naturais do terreno,
a integracdo paisagistica na sua dualidade entre o mar e o interior agricola.

Tal como referido anteriormente, o EIA em apreco refere-se a uma operagao de loteamento,
para uso exclusivamente habitacional que pretende implementar a edificacdao de dois lotes
destinados a habitacdo multifamiliar, com 32 fogos de habitacdo, numa area total de
aproximadamente 1 176 m?, situadas na freguesia de Sdo Gongalo de Lagos, do concelho de
Lagos.

Na carta da REN, em vigor no Municipio de Lagos (Portaria n.° 24/2016, de 11 de fevereiro,
com alteracdo simplificada publicada pelo Aviso n.% 22712/2022, de 28 de novembro), alguns
dos elementos do projeto sobrepdem-se parcialmente a areas identificadas como ‘Zonas
ameacadas pelas cheias’. Estas areas foram, no ambito do procedimento de delimitagao da
REN de Lagos, objeto de exclusdo - E18 - Area habitacional, comércio, servicos e equipamentos
previstos no PU Lagos e C135 - pré-existéncia no territério (construcbes existentes e area
infraestruturada), com fundamento na existéncia acbes ja licenciadas ou autorizadas, para
satisfacdo de caréncias existentes em termos de habitagcdo, equipamentos e infraestruturas,
conforme disposto no n.% 2 do artigo 9.° do Regime Juridico da REN (Decreto-Lei n.© 166/2008,
de 22 de agosto, na redacdo dada pelo Decreto-Lei n.© 124/2019, de 28 de agosto).

Neste contexto, tendo sido excluida a area afeta a construcdo do projeto da REN, ndo ha lugar
a parecer por parte da Comissdo de Coordenacgdo, no ambito da aplicagdo do Regime Juridico
da REN, salvaguardando, no entanto, que nestas areas se deve prevenir e mitigar os riscos
naturais em presenca, garantir a seguranca de pessoas e bens e a estabilidade topogréfica e
geomorfoldgica dos terrenos em causa. Sempre que possivel, a intervencdo nas areas
correspondentes a estrutura ecoldgica municipal inclui a recuperacdo de habitats e a

requalificacdo da rede hidrografica.
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Mais se verifica que a pretensao:
- N3o é abrangida por Areas Classificadas (Rede Natura 2000/ Area Protegida);
- Ndo abrange areas de Reserva Agricola Nacional (RAN), pelo que ndo ha lugar a parecer
da Entidade Regional da Reserva Agricola Nacional (ER-RAN);
- A propriedade é atravessada por algumas linhas de aguas, estando assim sujeita a
titulo de utilizacdo do Dominio Hidrico (DH), da responsabilidade da APA/ARH Algarve.
O EIA identificou como principais impactes positivos os relacionados com a saide humana e a
socioeconomia, sendo os mais significativos a criacdo de emprego, a dinamizagdo da economia
por aquisicdo de bens e servigos e o estimulo a economia local e efeitos de salde. Considerou
gue os impactes negativos ndo inviabilizavam o projeto, destacando-se a alteracdo na
paisagem, intrusdo visual e nos efeitos na biodiversidade.
O EIA prop6e um conjunto de medidas preventivas e minimizadoras dos impactes negativos
que foram complementadas com as medidas descritas no anexo II deste parecer, das quais se
destacam, como medida preventiva e de controlo da poluicdo, a implementagdo do Plano de
Gestdao Ambiental da Obra e como minimizadoras, medidas gerais, para a obra, de controlo da
poluicdo sonora e atmosférica e do risco de derrames suscetiveis de contaminar o solo ou a
agua
O EIA também inclui algumas medidas de valorizacdo dos impactes positivos, em particular as
relacionadas com a promocao do emprego e formacao profissional.
Assim, apds analise do EIA, elementos adicionais e complementares e atendendo:
e No gque respeita ao solo, uso do solo e ordenamento do territério foi avaliada a
conformidade do projeto com as disposicdes presentes nos Instrumentos de gestdo
territorial (IGT) em vigor, na area de intervengdo, e o cruzamento das acdes previstas
com as condicionantes aplicaveis a area, considerando-se que o projeto é compativel
com os IGT em vigor e tem enquadramento no zonamento previsto pelo PU de Lagos. No
gue respeita ao solo e uso e ocupacao do solo, os impactes sdao negativos e irreversiveis,
podendo vir a ser mitigados se cumpridas e implementadas as medidas de minimizacao
apresentadas.
O estudo considerou ndo existir necessidade de implementar medidas no ambito do
descritor uso e ocupagao do solo. No entanto foram incluidas medidas para a prevengao
de riscos ambientais associados ao projeto, sobre alteracGes climaticas, paisagem,
biodiversidade, ordenamento do territério, incluindo as resultantes de acidentes naturais.
e Relativamente a paisagem, durante a fase de construcdo, prevéem-se impactes ao
nivel da percecgdo sensitiva, resultantes de uma desorganizagdao espacial e funcional do
espago de intervencdo, designadamente na area em construcdo, e ainda dos espacos
relacionados com a obra, tais como estaleiro. Assim, prevéem-se impactes negativos,

diretos, temporarios, reversiveis e de magnitude moderada.
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Na fase de exploragdo, o impacte da presencga do loteamento, sera significativo, direto,
permanente e de magnitude média a elevada, evidenciando-se, como medida mitigadora,
a criagdo do Parque da cidade/Parque Urbano Equipado, o qual deve promover a
articulacdo com as areas ndo construidas na envolvente, a valorizacdo da vegetacdo
autoctone, do patriménio e das dindmicas ecoldgicas existentes.

e No que se refere aos recursos hidricos, embora a area de projeto tenha sido excluida
da REN (Areas Ameacadas Pelas Cheias), incide parcialmente, na Planta de Riscos
Naturais e Tecnoldgicos II do PDM de Lagos (Aviso n.° 9904/2015, de 31 de agosto),
em “Area Inundével em Cheia”, devendo, por isso, cumprir o disposto no art.® 13.° do
PDM de Lagos, o qual determina que nas areas inundaveis da Planta de Risco é interdita
a edificacao, salvo nos casos em que se encontrem previamente definidas, mediante
estudo hidraulico/hidroldgico, as cotas minimas de implantagdo, com vista a protecao
de pessoas e bens e a salvaguarda ou melhoria das condigGes de drenagem. Os estudos
referidos no nimero anterior sdo obrigatoriamente desenvolvidos no @mbito de planos
e projetos destinados a areas inundaveis pelo que a viabilizacdo da pretensdo devera
obedecer ao previsto no referido artigo do PDM.

Na fase de projeto de execucdo, as questdes relacionadas com os recursos hidricos
devem ser convenientemente desenvolvidas e integradas nos respetivos projetos de
especialidade, designadamente:

- confirmacdo por parte das entidades gestores (em alta e em baixa) que o acréscimo
de populacao previsto no projeto ndo compromete o funcionamento das infraestruturas
gerais de abastecimento e de saneamento existentes as quais as redes proprias do
loteamento serdo ligadas, permitindo dar resposta as necessidades do mesmo;

- eficiéncia e resiliéncia hidrica que permitam a adesdo dos edificios do loteamento ao
Aqua+ (ADENE);

- consideracdo das medidas de mitigacao, compensacao e potenciacao previstas no EIA,
relativas a drenagem de aguas pluviais, nos estudos a desenvolver;

- desenvolvimento das solugdes e dimensionamento dos sistemas de recolha e retencao
de aguas pluviais destinadas a rega dos espacos verdes previstos no loteamento, a
articular com o Municipio, quanto as areas de cedéncia previstas no projeto, e a
possibilidade de utilizagdo de aguas cinzentas nas infraestruturas prediais, a partir da
producdo de ApR, obtida a partir do tratamento de aguas residuais;

- utilizacdo de plantas adaptadas as condigOes edafoclimaticas locais, privilegiando
formacgOes arbustivas e arvores autdctones com reduzidas necessidades hidricas, sem
utilizacdo de espécies exéticas;

- volumetria enterrada dos edificios, por forma a eliminar extragdes de agua

subterrénea, em resultado da eventual interferéncia da cave dos edificios (na fase de
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construcdo) com o nivel freatico existente no local, face a localizagdo do projeto em
“Area critica para extracdo de dgua subterradnea”;

- promogao de sistemas de construgao inovadores, cuja tecnologia permita reduzir o
consumo de agua, durante a fase de construcdo.

e No que se refere a biodiversidade, perante a analise técnica efetuada, em virtude dos
reduzidos valores ambientais identificados na area de incidéncia do projeto, e observando
as medidas de minimizacdo e compensacdo propostas pelo EIA, considera-se que o
projeto cumpre com o0s requisitos necessarios a sua aprovacdo, desde que condicionado
ao cumprimento das medidas especificas para o descritor da biodiversidade no EIA e
Anexo II deste parecer.

e Relativamente ao patriménio cultural da andlise do EIA verifica-se que area de
projeto se insere num territorio com elevada sensibilidade patrimonial atestada pela
existéncia de testemunhos de ocupagdo antropica antiga (Pré-histéria / Romano / Idade
Média-Islamica/Moderna), localizados na zona envolvente do projeto, cujas estruturas,
de dificil identificagdo, sdo muitas vezes sé percetiveis na fase de desmatacdo e de
reprospecao arqueoldgica.

Verifica-se que a implementacdo do Projeto do Loteamento é passivel de gerar na fase
de construcdo impactes negativos de incidéncia direta sobre um elemento patrimonial
conhecido e sobre eventuais vestigios arqueoldgicos inéditos, associados a um conjunto
de intervencdes que incluem a demolicio de edificado (ruina), a
desmatacao/desarborizacdo e limpeza do coberto vegetal e a intrusdao no subsolo
(movimentacdao, modelacdo e revolvimento do solo e subsolo e profundos revolvimentos
do subsolo) e, ainda, circulacdo de maquinas, areas de empréstimo e depdsito e a
abertura/beneficiacdo de caminhos de serventia).

Acresce que a operacdo de loteamento tem inerentes a criacdo de infraestrutura viaria e
respetiva ligacdo a vias existentes, bem como a ligacdo de distintas infraestruturas
enterradas a rede existente, projetos associados que devem ser desenvolvidos em fase
de Projeto de execucdo, cuja area de implantacdo se desconhece, bem como os
respetivos impactes que deve ser considerado lacuna de conhecimento.

Considerando os dados disponiveis, ndo se deve excluir a forte possibilidade de
ocorréncia de impactes sobre o patrimoénio arqueoldgico, em particular durante a fase de
construgdo, fase esta potencialmente impactante para eventuais vestigios arqueologicos
que se possam encontrar nas areas ndo prospetadas, ocultos quer pela vegetacdo, quer
pelo solo.

Pelo exposto, tendo presente a sensibilidade arqueoldogica da area envolvente, os
resultados da prospecgdo, exclusivamente na area do projeto, a auséncia de informacdo
dos demais impactes inerentes aos projetos associados, ndao se deve excluir a

possibilidade de ocorréncia de impactes sobre o patrimoénio arqueoldgico incégnito

Avaliagdo de Impacte Ambiental
Operacdo de Loteamento Horta do Trigo Paul - Lagos 46



Parecer da Comissdo de Avaliacao

durante a fase de construgdo, fase esta potencialmente impactante para eventuais
vestigios arqueoldgicos que se possam encontrar nas areas nao prospetadas, ou ocultos
pela vegetacdo e pelo solo, pelo que se considera ser necessaria a adocdo das
recomendacdes, condicionantes e medidas inseridas neste parecer para a Fase Prévia ao
Licenciamento, Fase Prévia e Fase de Construcao, de modo a garantir a salvaguarda de
patrimonio arqueoldgico existente e/ou que ndo tenha sido detetado. Considerando que
os impactes do projeto sobre o Patrimonio sdo suscetiveis de serem minimizados através
da adocao das medidas previstas no ponto 4.10 e anexo II do presente parecer, conclui-
se que projeto se apresenta viavel no contexto deste fator ambiental.
e Em matéria de gestdao de residuos o estudo identifica os residuos gerados nas
diferentes fases do projeto, apresentando as principais medidas de minimizacdo a adotar
com vista a minimizar os impactes resultantes da producdao de residuos nas fases de
construcdo e exploragao.
eNo que se refere a socioeconémica, o promotor, conjuntamente com a Camara
Municipal de Lagos e outras entidades publicas e privadas, deve criar solugdes
participadas e equilibradas que culminem em propostas concretas, que visem a criagcao
de habitacdo para fixacao da populacao, fundamental para a competitividade da cidade.
As Medidas Mitigadoras previstas no EIA sdo importantes para concretizacdo da fase de
construcdo/ exploracao deste projeto.
e No periodo da Consulta Puablica foram recebidos 3 comentarios, um de tipologia
discordancia, um concordante e outro como sugestdo sobre a implementacdo do
empreendimento (conforme relatério da Consulta Publica). A apreciacdo vertida no
presente parecer, teve em consideracdo o relatério de Consulta Publica elaborado e
disponibilizado pela autoridade de AIA.
Com efeito, verificando-se que os impactes do projeto identificados sdo passiveis de ser
potenciados ou minimizados, a CA propGe a emissao de parecer favoravel ao projeto
“Operacdo de Loteamento Horta do Trigo - Paul”, em fase de estudo prévio, condicionado ao
cumprimento dos aspetos referidos neste parecer, nomeadamente, condicionantes, medidas

de minimizacao e plano de monitorizacdo a desenvolver em fase de RECAPE.
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Anexo I- Localizacdo e Planta Sintese do Projeto

(Fonte: EIA volume IV- Pecgas desenhadas, junho 2023)
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Anexo II - Condicionantes, medidas de minimizacao/ potenciacao e planos de monitorizagao

CONDICIONANTES (C)

C1. Atendendo a localizacdo geografica da operacao de loteamento, o qual estabelece a
transicdo entre o solo urbano e o solo rustico, bem como uma relagao direta (de fronteira) com
o parque urbano previsto no Plano de Urbanizacdo de Lagos, devem ser apresentadas, em fase
de RECAPE, solugbes que minimizem o impacte decorrente da implantacdo dos edificios
minimizando o movimento de terras, com a adogdo de medidas que possibilitem o
aproveitamento das terras sobrantes para o parque urbano, sem causar impactes negativos
na flora, nos habitats, nem nas linhas de agua existentes (representadas na planta de

condicionantes do Plano Diretor Municipal de Lagos).

C2. Desenvolver em articulagdo com a Camara Municipal de Lagos, uma solugdo conjunta que
promova a conetividade do parque urbano com as areas naturais a norte e a nascente, devendo
0 parque manter a sua tipologia e habitats, com requalificacdo dos sistemas naturais existentes

(em detrimento do desenvolvimento de sistemas semi-naturais).

C3. Na fase de RECAPE deverao ser desenvolvidas e integradas nos respetivos projetos de
especialidade:

- a solucdo técnica para a drenagem das aguas pluviais das linhas de agua que intercetam a
area em estudo;

- a eventual possibilidade de utilizacdo de dguas cinzentas deve obedecer ao previsto no regime
juridico de producdo de agua para reutilizacdo, obtida a partir do tratamento de aguas

residuais, bem como da sua utilizacao (Decreto-Lei n.°© 119/2019, de 21 de agosto)

C4. N3o obstante o EIA referir que as redes implantadas de saneamento e abastecimento (em
alta e em baixa) ddo resposta as necessidades das operacdes de loteamento, sera necessario
confirmar, junto das respetivas entidades gestoras (Cadmara Municipal de Lagos e Aguas do
Algarve) que o acréscimo de populagdo esperado para aquela area geografica ndo prejudicara

o funcionamento destas infraestruturas nas suas diferentes escalas.

C5. Em fase de RECAPE devem ser apresentadas solucdes de eficiéncia e resiliéncia hidrica
que permitam, em fase subsequente, a adesdo dos edificios do empreendimento ao sistema
de valorizacdo de eficiéncia Hidrica designado por Aqua +, desenvolvido pela Agéncia para a
Energia (ADENE).

C6. Devem ser desenvolvidos, em fase de RECAPE, os sistemas de rega a implementar (recolha

e retengdo de aguas pluviais), os quais devem ser dimensionados em fungdo das necessidades
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de agua a apurar (referenciado a anos médios em termos de precipitacdo), devendo garantir

a rega dos meses de verdo.

C7. A area do projeto em avaliacdo é considerada critica para extracdao de agua subterranea,
ndo sendo permitido o aumento das extragGes de agua subterranea nesta zona, de modo a

prevenir o agravamento de eventuais fendmenos de intrusdo salina.

C8. Deve ser justificadamente aferido em fase de RECAPE a necessidade de efetuar bombagens
de agua subterrdnea para a realizacdo da construgdo, devendo, caso seja necessario, rever o
projeto e as técnicas de construgdo, de modo a limitar ao minimo as extracbes de agua
subterranea, reduzindo o impacte sobre os recursos hidricos subterrdneos e as captacbes

particulares.

C9. Os trabalhos de desmatacao, demolicdo de infraestruturas existentes e escavacao deverao
ser devidamente acompanhadas por um bidlogo, devidamente credenciado pelo ICNF, I.P. para
trabalhar com espécies protegidas, o qual sera responsavel pela detecao e remogado de todos

os individuos de espécies protegidas detetados, de forma segura e para local adequado.
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ELEMENTOS A APRESENTAR A AUTORIDADE DE AIA NA FASE DE ELABORACAO DO
PROJETO DE EXECUCAO / RECAPE
Devem ser apresentados a Autoridade de AIA, para apreciacao e pronuncia, os seguintes

elementos:

E1l. Garantir um afastamento de 50 m de todas as componentes/infraestruturas do projeto

relativamente aos elementos patrimoniais que vierem a ser identificados.

E2. Identificacdo dos projetos associados e complementares.

E3. Plano de Acompanhamento Ambiental de Obra (PAAQO) revisto e atualizado de forma

a refletir as condicOes impostas na presente decisdao, devendo conter os seguintes planos:
a. Planta de Condicionantes atualizada, considerando o /ayout final do projeto, a qual
deve incluir todos os elementos de projeto, incluindo os projetos associados. Esta planta
deve dar cumprimento as condicdes impostas na presente decisdo e incluir a
implantacdo dos elementos patrimoniais que venham a ser identificados e apresentados
no RECAPE com a respetiva numeracdo, impondo restricdo a sua afetacdo.
b. Planta de Estaleiro, com a identificagdo e localizacdo do estaleiro e de outras areas
de apoio de obra.

E4. Resultados da prospegdao arqueoldgica sistematica das areas de projeto com

visibilidade nula e das novas areas ainda ndo prospetadas (incluindo dos projetos

associados), areas destinadas aos novos acessos ou daqueles que sdo previstos beneficiar,

depositos temporarios e area de estaleiro, de forma de forma a colmatar as lacunas de

conhecimento,tendo em vista a identificagdo de elementos de interesse patrimonial

inéditos ou relocalizagbes de elementos identificados na pesquisa documental, cujos

resultados permitirdo avaliar os impactes e as medidas de minimizacdo a adotar. Em

conformidade com os resultados, apresentar as Fichas da Caraterizagdo das ocorréncias

patrimoniais identificadas corrigidas/atualizadas, quadro sintese com a distdncia das

ocorréncias inventariadas relativamente as componentes de projeto e a avaliagao de

impactes (tendo em conta a implementacdo do Projeto e a real afetacdo provocada pela

materializacdo das varias componentes de obra).

Em conformidade com os resultados, apresentar:
a. Fichas da Caraterizacdo dos elementos patrimoniais que venham a ser identificados,
avaliacdo de impactes e proposta de medidas de minimizacdo; Quadro Sintese com a
distancia dos elementos patrimoniais inventariados relativamente as varias
componentes de projeto, incluindo dos acessos e infraestruturas enterradas - caso
aplicavel - (relativamente ao limite exterior das ocorréncias ou da area de sensibilidade
arqueoldgica / area de dispersdo de materiais). Carta atualizada com identificagdo das
condicdes de visibilidade do terreno das d&reas objeto de prospecdo (projetos
associados/complementares — caso aplicavel) que inclua os limites da area prospetada

e identifique as distintas manchas de visibilidade, a escala 1:25000.
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b. Estes trabalhos carecem de autorizacdo do organismo competente da Tutela do
Patrimdnio Cultural, nos termos do n.° 1 do artigo 6.9, do Decreto-Lei n.°© 164/2014,
de 4 de novembro, que publica o regulamento de trabalhos arqueoldgicos. Para o efeito
deve ser apresentado um PATA onde se inclua o Plano de Trabalhos com as areas a
caracterizar, nomeadamente referentes aos projetos associados.
E5. Os resultados obtidos no decurso desta prospecao poderao determinar a adogdo de
medidas de minimizacdo complementares (registo documental, sondagens, escavagoes
arqueoldgicas, entre outras).
E6. Destes trabalhos arqueoldgicos devera resultar um relatério preliminar a entregar a
Tutela do Patrimdnio Cultural onde deverdo ser analisados e avaliados os impactes sobre
ocorréncias patrimoniais ou outros vestigios incognitos e preconizados trabalhos
complementares de minimizagdo ou definidas areas para a salvaguarda dos arqueossitios.
O relatorio deve incluir a definicdo das areas de incidéncia direta e indireta do projeto
atualizado e dos projetos associados, bem como o enquadramento arqueoldgico da area
do projeto e respetiva envolvente. O enquadramento devera ter por base a Carta
Arqueoldgica do Concelho de Lagos, o GeoPortal (Endovélico / Portal do Arquedlogo), os
resultados obtidos nos trabalhos arqueoldgicos realizados na area envolvente ao projeto,
nomeadamente nos loteamentos confinantes, através da consulta dos respetivos relatérios
dos trabalhos de prospecao e de acompanhamento arqueoldgico.
E7. Cartografia do projeto atualizada com a sinalizagdo de todos os elementos patrimoniais
identificados (com a respetiva identificacdo — mantendo a numeragao) e a representacdo
cartografica das condicdes de visibilidade do terreno da totalidade da area de projeto, a
escala 1:25 000 e a escala de projeto (1:2 000 ou 1:5 000). Estes elementos patrimoniais
devem estar individualmente identificados e georreferenciados (os elementos patrimoniais
devem ser apresentados sob a forma de poligono — area de dispersao / concentracao dos
vestigios).
E8. Informacdo geografica do /ayout final do projeto (incluindo projetos asssociados), em
formato vetorial (por exemplo ESRI shapefile e no sistema de coordenadas ETRS89),
desighadamente com todas as componentes do projeto e os elementos patrimoniais
inventariados.
E9. Os trabalhos, acdes e estudos devem ser previamente sujeitos a apreciacdo da Tutela
do Patrimdnio Cultural com vista a obtencdo de aprovagdo por parte da mesma e deverdo

integrar os elementos a apresentar em RECAPE.

ELEMENTOS A APRESENTAR A AUTORIDADE DE AIA EM FASE PREVIA A OBRA
E1. Ocorréncia 1 - Horta do Trigo - Paul - Apbs a desmatacdo e limpeza da ocorréncia

patrimonial edificada, realizar: Memoria descritiva pormenorizada (descricao completa da
arquitetura, técnicas e materiais de construgao); Registo fotografico exaustivo; Registo

grafico de alcado e planta (a escala 1:500 e com amostragens do aparelho construtivo a
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escala 1:20); e o Levantamento topografico georreferenciado com implantacdo na planta
de projeto.
E2. Estudo Historico e Social - estudo histérico da ocupacdo deste nucleo de povoamento

que deve incluir a sua organizagdao mais recente.
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MEDIDAS DE MINIMIZAGCAO/ POTENCIACAO

Dado tratar-se de um projeto em fase de Estudo Prévio todas as medidas de minimizacdo tém
de ser integradas no Projeto de Execucao, ou seja, em fase de RECAPE, podendo ainda nessa
fase ser adicionadas medidas, programas de monitorizagdo e condicionamentos que se
considerem necessarias a execucdo da obra. Todas as medidas de minimizagdo dirigidas as
fases prévias e de execucdo da obra devem constar de um Plano de Acompanhamento
Ambiental de Obra, a desenvolver pelo empreiteiro. Este plano deve ser integrado no respetivo
caderno de encargos da empreitada e nos contratos de adjudicacdo que venham a ser

produzidos pelo proponente, para a execugao do projeto.

MEDIDAS GERAIS DA FASE DE CONSTRUCAO (G)

Fase de preparacdo prévia a execugao das obras

G1. Divulgar o programa de execucdo das obras as populacbes interessadas, designadamente
a populagao residente na area envolvente. A informacgao disponibilizada deve incluir o objetivo,
a natureza, a localizacdo da obra, as principais acOes a realizar, respetiva calendarizagdo e
eventuais afetagdes a populacdo, designadamente a afetacdo das acessibilidades.

G2. Realizar acbes de formacdo e de sensibilizacdo ambiental para os trabalhadores e
encarregados envolvidos na execucao das obras relativamente as agdes suscetiveis de causar
impactes ambientais e as medidas de minimizacdo a implementar, designadamente normas e
cuidados a ter no decurso dos trabalhos.

G3. Assegurar que a calendarizacao da execucdo das obras atenda a reducdo dos niveis de
perturbacdo das espécies de fauna na area de influéncia dos locais dos trabalhos, nos periodos
mais criticos, designadamente a época de reprodugao, que decorre genericamente entre o
inicio de abril e o fim de junho.

G4. Elaborar um Plano de Integracdo Paisagistica das Obras, de forma a garantir o
enquadramento paisagistico adequado que garanta a atenuacdo das afetacbes visuais
associadas a presenca das obras e respetiva integracao na area envolvente.

G5. Elaborar um Plano de Gestao Ambiental (PGA), constituido pelo planeamento da execugao
de todos os elementos das obras e identificacdo e pormenorizacdo das medidas de minimizagao
a implementar na fase da execugdo das obras, e respetiva calendarizacdo. Este PGA devera
incluir um Sistema de Gestdao Ambiental (SGA) das obras. O PGA deve ser elaborado pelo dono
da obra e integrado no processo de concurso da empreitada ou deve ser elaborado pelo
empreiteiro antes do inicio da execucdo da obra, desde que previamente sujeito a aprovagao
do dono da obra. As cldusulas técnicas ambientais constantes do PGA comprometem o
empreiteiro e o dono da obra a executar todas as medidas de minimizagao identificadas, de
acordo com o planeamento previsto. As medidas apresentadas para a fase de execucao da

obra devem ser incluidas no PGA a apresentar em fase de RECAPE.
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Implantacao dos Estaleiros e Parques de Materiais
G6. Os estaleiros e parques de materiais devem localizar-se no interior da area de intervencao
ou em areas degradadas, devendo ser privilegiados locais de declive reduzido e com acesso
préoximo, para evitar ou minimizar movimentacdes de terras e abertura de acessos. Ndo devem
ser ocupados os seguintes locais:

e Areas do dominio hidrico;

e Areas inundaveis;

e Zonas de protecdo de aguas subterraneas (areas de elevada infiltragdo);

e Perimetros de protecdo de captagoes;

eAreas classificadas da Reserva Agricola Nacional (RAN) ou da Reserva Ecolégica Nacional

(REN);

e Qutras areas com estatuto de protegdo, nomeadamente no ambito da conservacgdo da

natureza;

e Outras areas onde possam ser afetadas espécies de flora e de fauna protegidas por lei,

nomeadamente sobreiros e/ou azinheiras;

¢ Locais sensiveis do ponto de vista geotécnico;

e Locais sensiveis do ponto de vista paisagistico;

e Areas de ocupacdo agricola;

e Proximidade de areas urbanas e/ou turisticas;

e Zonas de protecdao do patriménio.

G7. Os estaleiros e parques de materiais devem ser vedados, de acordo com a legislacao

aplicavel, por forma a evitar os impactes resultantes do seu normal funcionamento.

Desmatacao, Limpeza e Decapagem dos Solos

G8. As acles pontuais de limpeza e decapagem dos solos devem ser limitadas as zonas
estritamente indispensaveis para a execucdo da obra. Eventuais acbes de desmatacdo ou
destruicdo do coberto vegetal carecem de parecer do ICNF, I.P.

G9. Antes dos trabalhos de movimentagao de terras, proceder a decapagem da terra viva e ao

seu armazenamento em pargas, para posterior reutilizacdo em areas afetadas pela obra.

Escavagoes e Movimentagao de terras.

G10. Os trabalhos de escavacdes e aterros devem ser iniciados logo que os solos estejam
limpos, evitando repeticdo de agdes sobre as mesmas areas.

G11. Executar os trabalhos que envolvam escavacgfes a céu aberto e movimentacgdo de terras
de forma a minimizar a exposicdo dos solos nos periodos de maior pluviosidade, de modo a

diminuir a erosao hidrica e o transporte soélido.
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G12. A execucdo de escavacbes e aterros deve ser interrompida em periodos de elevada
pluviosidade e devem ser tomadas as devidas precaucdes para assegurar a estabilidade dos
taludes e evitar o respetivo deslizamento.
G13. Sempre que possivel, utilizar os materiais provenientes das escavagdes como material
de aterro, de modo a minimizar o volume de terras sobrantes (a transportar para fora da area
de intervengao).
G14. Os produtos de escavagao que nao possam ser aproveitados, ou em excesso, devem ser
armazenados em locais com caracteristicas adequadas para depdsito.
G15. Caso se verifique a existéncia de materiais de escavagdo com vestigios de contaminacao,
estes devem ser armazenados em locais que evitem a contaminagdo dos solos e das aguas
subterraneas, por infiltracdo ou escoamento das aguas pluviais, até esses materiais serem
encaminhados para destino final adequado.
G16. Durante o armazenamento temporario de terras, deve efetuar-se a sua protecdao com
coberturas impermeaveis. As pilhas de terras devem ter uma altura que garanta a sua
estabilidade.
G17. Caso haja necessidade de levar a depdsito terras sobrantes, a selecdao dessas zonas de
depdsito deve excluir as seguintes areas:

e Areas do dominio hidrico;

e Areas inundaveis;

e Zonas de protecdao de dguas subterraneas (areas de elevada infiltracao);

e Perimetros de protecdo de captacoes;

e Areas classificadas da Reserva Agricola Nacional (RAN) ou da Reserva Ecoldgica

Nacional (REN);

e Outras areas com estatuto de protecdo, nomeadamente no ambito da conservacdo da

natureza;

e Outras areas onde possam ser afetadas espécies de flora e de fauna protegidas por lei,

nomeadamente sobreiros e/ou azinheiras;

e Locais sensiveis do ponto de vista geotécnico;

¢ Locais sensiveis do ponto de vista paisagistico;

e Areas de ocupacdo agricola;

¢ Proximidade de areas urbanas e/ou turisticas;

e Zonas de protecdo do patrimonio.

G18. Caso seja necessario recorrer a grande quantidade de terras de empréstimo para a

execugdo das obras respeitar os seguintes aspetos para a selegdo dos locais de empréstimo:
e As terras de empréstimo devem ser provenientes de locais préoximos do local de
aplicagao, para minimizar o transporte;

e As terras de empréstimo ndo devem ser provenientes de:
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- terrenos situados em linhas de agua, leitos e margens de massas de agua;

- zonas ameacadas por cheias, zonas de infiltracdo elevada, perimetros de protecao
de captacbes de agua;

- areas classificadas da RAN ou da REN;

- areas classificadas para a conservacgao da natureza;

- outras areas onde as operagdes de movimentacdo das terras possam afetar espécies
de flora e de fauna protegidas por lei, nomeadamente sobreiros e/ou azinheiras;

- locais sensiveis do ponto de vista geotécnico;

- locais sensiveis do ponto de vista paisagistico;

- areas com ocupacao agricola; areas na proximidade de areas urbanas e/ou turisticas;

- zonas de protecao do patrimonio.

Construcao e Reabilitagcdao de Acessos

G19. Privilegiar o uso de caminhos ja existentes para aceder aos locais da obra. Caso seja
necessario proceder a abertura de novos acessos ou ao melhoramento dos acessos existentes,
as obras devem ser realizadas de modo a reduzir ao minimo as alteracdes na ocupacédo do solo

fora das zonas que posteriormente ficardao ocupadas pelo acesso.

Circulacao de Veiculos e Funcionamento de Maquinaria

G20. Devem ser estudados e escolhidos os percursos mais adequados para proceder ao
transporte de equipamentos e materiais de/para o estaleiro, das terras de empréstimo e/ou
materiais excedentarios a levar para destino adequado, minimizando a passagem no interior
dos aglomerados populacionais e junto a recetores sensiveis (como, por exemplo, instalacoes
de prestacdo de cuidados de saude e escolas).

G21. Sempre que a travessia de zonas habitadas for inevitavel, deverdo ser adotadas
velocidades moderadas, de forma a minimizar a emissao de poeiras. Assegurar o transporte
de materiais de natureza pulverulenta ou do tipo particulado em veiculos adequados, com a
carga coberta, de forma a impedir a dispersdo de poeiras.

G22. Garantir que as operacdes mais ruidosas que se efetuem na proximidade de habitacdes
se restringem ao periodo diurno e nos dias Uteis, de acordo com a legislacdo em vigor.

G23. A saida de veiculos das zonas de estaleiros e das frentes de obra para a via publica
devera obrigatoriamente ser feita de forma a evitar a sua afetacdo por arrastamento de terras
e lamas pelos rodados dos veiculos. Sempre que possivel, deverdo ser instalados dispositivos
de lavagem dos rodados e procedimentos para a utilizacdo e manutencdo desses dispositivos
adequados.

G24. Devem ser adotadas solugOes estruturais e construtivas dos o6rgdos e edificios, e

instalacdo de sistemas de insonorizacdo dos equipamentos e/ou edificios que alberguem os
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equipamentos mais ruidosos, de modo a garantir o cumprimento dos limites estabelecidos no

Regulamento Geral do Ruido.

Gestdo de Produtos, Efluentes e Residuos

G25. Definir e implementar um Plano de Gestdo de Residuos, considerando todos os residuos
suscetiveis de serem produzidos na obra, com a sua identificagdo e classificacdo, em
conformidade com a Lista Europeia de Residuos (LER), a definicdo de responsabilidades de
gestdo e a identificagdo dos destinos finais mais adequados para os diferentes fluxos de
residuos.

G26. Os residuos produzidos nas areas sociais e equiparaveis a residuos urbanos devem ser
depositados em contentores especificamente destinados para o efeito, devendo ser promovida
a separacgao na origem das fragdes reciclaveis e posterior envio para reciclagem.

G27. Os Odleos, lubrificantes, tintas, colas e resinas usados devem ser armazenados em
recipientes adequados e estanques, para posterior envio a destino final licenciado.

G28. Manter um registo atualizado das quantidades de residuos gerados e respetivos destinos
finais, com base nas guias eletronicas de acompanhamento de residuos.

G29. Assegurar o destino final adequado para os efluentes domésticos provenientes do
estaleiro, de acordo com a legislacdo em vigor.

Fase final da execucao das obras

G30. Proceder a desativacdo da area afeta aos trabalhos para a execucdo da obra, com a
desmontagem dos estaleiros e remocdo de todos os equipamentos, maquinaria de apoio,
depédsitos de materiais, entre outros. Proceder a limpeza destes locais, no minimo com a
reposicao das condicdes existentes antes do inicio dos trabalhos.

G31. Proceder a recuperagao de caminhos e vias utilizados como acesso aos locais em obra,
assim como os pavimentos e passeios publicos que tenham eventualmente sido afetados ou
destruidos.

G32. Assegurar a desobstrucdo e limpeza de todos os elementos hidraulicos de drenagem que
possam ter sido afetados pelas obras de construcgao.

G33. Proceder ao restabelecimento e recuperagdo paisagistica da area envolvente degradada
- através da reflorestacdo com espécies autoctones e do restabelecimento das condicGes

naturais de infiltragdo, com a descompactacdo e arejamento dos solos.

Fase de desativagao
G34. Assegurar a reposicao e/ou substituicdo de eventuais infraestruturas, equipamentos e/ou
servicos existentes nas zonas em obra e areas adjacentes, que sejam afetadas no decurso da

obra.

MEDIDAS ESPECIFICAS
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Geologia e Geomorfologia (GEO)

Fase de projeto de execugao

GEO1. A modelacdo do terreno (toda a area de intervencdo) deve ser o mais minimalista
possivel e otimizada ao terreno existente;

GEO2. Estudo prévio a intervencdo para a inspegao de condigcGes de estabilidade de vertentes
imediatamente adjacentes a area a intervencionar, com identificacdo dos locais potencialmente

criticos de serem afetados no decorrer da fase de construgao;

Recursos hidricos subterraneos (HIDROG)

Fase de projeto de execugao

HIDROG1. Implementar um Plano de Emergéncia em caso de um derrame acidental de 6leo
ou combustivel. Na ocorréncia de um acidente com derrame de substdncias contaminantes,
em particular hidrocarbonetos, recomenda-se, entre outras acdes que venham a ser definidas
no ambito do Plano de Emergéncia, a imediata remocdo dos solos contaminados e
desenvolvimento de agOes necessarias a verificagdo das condigdes de qualidade do meio
hidrico.

Fase de construgcao

HIDROG2. Se durante as escavacdes se verificar a exposicao do nivel freatico deverd ser
assegurado que todas as acdes que traduzem o risco de poluicdo sao eliminadas ou restringidas
da sua envolvente direta.

Fase de exploracao

HIDROG3. Preservacdao dos consumos de agua e manutencdo da qualidade dos mesmos,
evitando desperdicios deste recurso, utilizando dispositivos de abastecimento e consumo de

agua com reducdo de caudal.

Recursos hidricos superficiais (RHsup)

Fase de construcgao

RHsup 1. Os produtos com potencial de contaminacdo (6leos, combustiveis ou outros produtos
perigosos que contaminem os solos e as aguas) devem ser armazenados em recipientes
estanques dispostos em bacia de retencdao, impermeabilizada e isolada da rede de drenagem
natural. Esta bacia de retencdo deve estar equipada com um separador de hidrocarbonetos ou
em alternativa, todos os efluentes gerados nesta bacia devem ser recolhidos e encaminhados

para operador licenciado.

Biodiversidade (Bio)
Fase de construcao
Bio 1. Os trabalhos de desmatacdo deverdo ocorrer obrigatoriamente fora da época de

nidificacdo da maioria das aves (1 de marco a 30 de junho);
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Bio 2. Nas acOes de desmatacao deverao ser tomadas medidas para evitar a propagacao das
espécies invasoras existentes na area do projeto, com transporte do material recolhido em
involucro fechado e sua deposicao em aterro controlado;

Bio 3. Na area de intervencdo devera proceder-se a prévia decapagem dos solos apenas em
areas onde ndo existam espécies exoticas invasoras; as terras provenientes da decapagem do
solo deverdo ser posteriormente utilizadas na recuperagdo das areas afetadas
temporariamente no decorrer da implementacdo do projeto ou para recobrimento das
plataformas e dos taludes criados;

Bio 4. Implementar medidas de prevencdo e minimizagdo da producdo do ruido gerado em
obra. Respeitar os limites legais impostos, bem como as horas em que se produz o ruido,
minimizando a incomodidade para a vida selvagem;

Bio 5. Proceder ao restabelecimento e recuperacgdo paisagistica da area envolvente degradada
- através da reflorestacdo com espécies autoctones e do restabelecimento das condicGes
naturais de infiltracdo, com a descompactacao e arejamento dos solos, nomeadamente, e como
exemplo, efetuar a plantacao de sobreiros nos espacos verdes do projeto;

Bio 6. Nas plantagdes e sementeiras a realizar em contexto de integracdo paisagistica, sob
pretexto algum deverdo ser usadas espécies aldctones para as quais tenha sido observado
comportamento invasor em territério nacional. Devera, tanto quanto possivel, ser privilegiado
0 uso de espécies autéctones;

Bio 7. Todas as plantas autdéctones usadas em contexto de integracdo paisagistica deverao
obrigatoriamente provir de populacdes locais. Assim, quer estacas ou sementes, quer plantas
juvenis propagadas em viveiro deverao ter origem local. Deve excluir-se, em absoluto, a
possibilidade de uso de plantas de origem geografica incerta ou o uso de variedades ou clones
comerciais. Tal ocorréncia corresponderia a uma contaminacao genética das populacdes locais,

pela introducdo macica de gendtipos exoticos.

Fase de exploracao

Bio 8. Na fase de exploragdao, deverdo ser aplicadas as medidas enumeradas para a fase de
construgdo, que minimizem o impacte associado a mortalidade de individuos de aves, anfibios
e répteis;

Bio 9. Criacdo e manutencdo de habitats. Devera ser promovida a criagdo de habitats/zonas
no empreendimento com espécies autoctones, criando jardins ou canteiros de espécies
aromaticas que tenham também uma funcdo para polinizacdo e espécies de flora com grdo
(para aves granivoras) e algumas gramineas, assim como a criacdo de zonas de sebes verdes.
A criagcdo e manutencdo destes habitats € o ponto-chave como areas de abrigo para
biodiversidade.

Bio 10. Zonas de abrigo e alimentagdao. Embora a zona circundante possa ser considerada boa

em termos de abrigo, nomeadamente fora do perimetro urbano, como forma de compensar as
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possiveis perdas em termos de servigos dos ecossistemas com a atividade do empreendimento,

deve ser contemplado o seguinte:
- Colocacdo de caixas-abrigo para quirdpteros. Sugere-se a colocacdao de quatro postes
espalhados pelo loteamento, na rua principal, ou em drea que se mostre mais adequada,
com duas caixas-abrigo cada um, colocados costas com costas - efeito de promogao do
servico de ecossistema como o controlo natural de insetos e de educagao ambiental, com
acoes com o publico em geral para a sensibilizagdo, envolvendo entidades locais, como
a Camara Municipal e o Centro Ciéncia Viva.
- Colocacdo de caixas-ninho para passeriformes. Sugere-se a colocagao de oito postes,
espalhados pelo loteamento, na rua principal, ou em area que se mostre mais adequada
com duas caixas-ninho cada um, colocados costas com costas - efeito de promocdo do
servico de ecossistema como o controlo natural de insetos e de educacao ambiental, com
acoes com o publico em geral para a sensibilizacdo, envolvendo entidades locais, como
a Camara Municipal e o Centro Ciéncia Viva.
- Colocagdo de hotéis de insetos. Sugere-se a colocagdo de dois hotéis de insetos de
grandes dimensdes, no meio do empreendimento, na rua principal, ou, em espaco que
se mostre mais adequado - efeito de promocao do servico de ecossistema de polinizacao
e insetos e de educacdo ambiental, com agdes com o publico em geral para a
sensibilizacdo, envolvendo entidades locais, como a Cadmara Municipal e o Centro Ciéncia
Viva.

Bio 11. Colocacdo de iluminacdo “ecofriendly”. A iluminacdo publica devera recorrer a

candeeiros com a luz dirigida para o solo e apenas nas zonas onde existe a necessidade de

iluminacdo. Ndo deverdo ser utilizados candeeiros que dispersem luz em todas as direcdes.

Sugere-se ainda o recurso a uma iluminagdo ligeira, ao nivel do solo, quando haja a

necessidade de assinalar, caminhos e acessos.

Ambiente sonoro (RU)

Fase de construcgao

RU1. Relativamente aos veiculos pesados de acesso a obra, o ruido global de funcionamento
nao deve exceder em mais de 5 dB(A) os valores fixados no livrete, de acordo com o n.° 1 do
artigo 22.9 do Regulamento Geral de Ruido (RGR).

Fase de exploracao

RU2. Manutencao de boas condigdes de funcionamento dos sistemas de climatizagdao e
bombagem, salvaguardando o ambiente sonoro.

RU3. Desenvolvimento de trabalhos e operagdes de manutencao mais ruidosas apenas no

periodo diurno, entre as 8 e as 20 horas, e nos dias Uteis.
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Gestdo de Residuos (GR)

Fase de exploracao

GR1. Proceder a elaboracao e implementacdo de um Plano de Gestdao Integrada de Residuos,
gue tenha em conta, para além dos RSU e equiparaveis, os residuos perigosos potencialmente
gerados no decorrer da exploracdo, ainda que estes surjam em pequenas quantidades. Neste
plano deve constar a forma de recolha, armazenamento temporario dos mesmos, tal como a
sua entrega a um operador licenciado.

GR2. Implementar um sistema de recolha seletiva de materiais reciclaveis em todo o
empreendimento, articulando a gestdo de residuos do mesmo com os servigos de gestdo de

residuos existentes na regido.

Patrimonio arquitetonico e arqueoldgico (PAA)

MEDIDAS DE MINIMIZAGAO PARA A FASE PREVIA A OBRA

PAA1l. No dmbito do Acompanhamento Ambiental da Obra, a equipa de acompanhamento
arqueoldgico devera ser informada com uma antecedéncia ndo inferior a oito dias de quaisquer
trabalhos que impliquem impactes no solo e no subsolo (incluindo na fase de desmatacao), de
modo a garantir o cumprimento das disposicdes da decisao.

PAA 2. O cumprimento das medidas aplicaveis a fase de execucdo da obra deve ser verificado
durante a fase de construcao, mediante a implementacao do Plano de Acompanhamento
Ambiental da Obra atualizado, de acordo com as medidas que constam neste parecer.

PAA 3. Promover uma acao de formacgao/sensibilizacdo dirigida aos trabalhadores e
responsaveis envolvidos na empreitada, prévia ao inicio da obra, relativamente aos valores
patrimoniais em presenca e as medidas cautelares estabelecidas para os mesmos no decurso
de construcdo. Estas acdoes devem ser realizadas sempre que ha entrada de novos funcionarios
e/ou subempreiteiros na obra, nomeadamente desde a fase prévia até ao final da empreitada,
incluindo nas acdes de requalificacdo ambiental/ paisagistica das zonas intervencionadas.
PAA4. Sinalizar e vedar permanentemente todas as ocorréncias patrimoniais que venham a
ser identificadas na Planta de Condicionantes no ambito dos trabalhos de prospecéo realizados
na fase de elaboracdo do Projeto de Execucdo ou outras que venham a ser identificadas durante
os trabalhos de reprospecdo (ou durante a fase de acompanhamento), situadas a menos de
50 m da frente de obra, de modo a evitar a passagem de maquinaria e pessoal afeto a obra,
sendo estabelecida uma area de protecdao com cerca de 10 metros em torno do limite da
ocorréncia. A sinalizacdo e vedacdo devem ser realizadas com estacas e fita sinalizadora que
deverdo ser regularmente repostas. Caso se verifique a existéncia de ocorréncias patrimoniais

a menos de 25 m, estas deverdo ser vedadas com recurso a painéis.

MEDIDAS DE MINIMIZACAO PARA A FASE DE CONSTRUCAO
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PAA 5. Devera proceder-se a manutencgdo e vigilancia das sinalizacGes/balizamentos, até ao
final das obras, incluindo, na fase final (em que ja ndo existe mobilizacao de sedimentos), as
operacdes de desmonte de pargas €, mesmo, durante a recuperacao paisagistica.

PAA 6. Acompanhamento arqueoldgico integral, permanente e presencial de todas as
operacdes que impliqguem movimentacdo dos solos (desmatagdes, remogao e revolvimento do
solo, decapagens superficiais, preparagao e regularizacao do terreno, escavacdes no solo e
subsolo, terraplenagens, depdsitos e empréstimos de inertes) e demolicdo do edificado em
ruina existente, quer estas sejam feitas em fase de construgdo, quer nas fases preparatérias,
como a instalacdo de estaleiros, abertura/alargamento de acessos e areas a afetar pelos
trabalhos de construgdo. O acompanhamento devera ser continuado e efetivo, pelo que se
houver mais que uma frente de obra a decorrer em simultaneo tera de se garantir o
acompanhamento de todas as frentes.

Estes trabalhos devem ser desenvolvidos, de acordo com o numero de frentes, por um
arquedlogo ou uma equipa devidamente credenciada para o efeito pela Tutela do Patrimodnio
Cultural.

PAA 7. Efetuar a prospecgdo arqueoldgica sistematica, apds desmatagao e antes do avanco das
operacOes de decapagem e de escavacgao, no solo livre de vegetacdo, com a finalidade de
colmatar as lacunas de conhecimento, bem como de caminhos de acessos e outras areas
funcionais da obra, bem como das areas referentes aos projetos associados.

PAA 8. Os resultados obtidos no decurso da prospecao poderao determinar a adocdao de
medidas de minimizacdo complementares (registo documental, sondagens, escavagoes
arqueoldgicas, entre outras), as quais serao apresentadas ao organismo competente da Tutela
do Patriménio Cultural, e, s6 apdés a sua aprovacao, € que serdo implementadas. Antes da
adocdo de qualquer medida de mitigacdo deverd compatibilizar-se a localizacdo dos
componentes do projeto com os vestigios patrimoniais em presenca, de modo a garantir a sua
preservacgao.

PAA 9. Sempre que forem encontrados vestigios arqueoldgicos, a obra serd suspensa nesse
local, ficando o arquedlogo obrigado a comunicar de imediato a Tutela do Patrimoénio Cultural
as ocorréncias, acompanhadas de uma proposta de medidas de minimizagdo a implementar.
PAA 10. As estruturas arqueoldgicas que forem reconhecidas durante o acompanhamento
arqueoldgico da obra devem, em fungdo do seu valor patrimonial, ser conservadas in situ, de
tal forma que ndo se degrade o seu estado de conservacao para o futuro. Sempre que se
venham a identificar ocorréncias patrimoniais que justifiquem a sua salvaguarda, a planta de
condicionantes devera ser atualizada.

PAA 11. Os achados modveis efetuados no decurso destas medidas deverdo ser colocados em

deposito credenciado pelo organismo de tutela do Patrimodnio Cultural.
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PAA 12. Se a afetacdo de um sitio (total ou parcial) depois de devidamente justificada, for
considerada como inevitavel, devera ficar expressamente garantida a salvaguarda pelo registo
da totalidade dos vestigios e contextos a afetar, através da escavacdo arqueoldgica integral.
PAA 13. As estruturas arqueoldgicas que forem reconhecidas durante o acompanhamento
arqueoldgico da obra devem, em fungdo do seu valor patrimonial, ser conservadas in situ, de
acordo com parecer prévio da Tutela, de tal forma que ndo se degrade o seu estado de
conservagao para o futuro.

PAA 14. Atualizar a planta de condicionantes sempre que se venham a identificar ocorréncias
patrimoniais que justifiquem a sua salvaguarda.

PAA 15.0s achados moveis efetuados no decurso destas medidas deverdo ser colocados em

deposito credenciado pelo organismo da Tutela do Patriménio Cultural.

MEDIDAS DE MINIMIZAGAO PARA A FASE DE EXPLORAGCAO

PAA 16. Sempre que se desenvolvam acgdes de manutengdo, reparacdo ou de obra, devera
ser fornecida ao empreiteiro para consulta a Carta de Condicionantes, atualizada com a
implantacdo de todos os elementos patrimoniais identificados, quer no EIA, quer no RECAPE,
guer os que venham a ser identificados na fase de construgao, e avaliados os impactes que dai
possam resultar.

PAA 17. Sempre que ocorram trabalhos de manutencdao que envolvam alteragdes que
obriguem a revolvimentos do subsolo, circulacggo de maquinaria e pessoal afeto,
nomeadamente em areas anteriormente nao afetadas (e que ndo foram alvo de intervencdo),
deve efetuar-se o acompanhamento arqueoldgico destes trabalhos e cumpridas as medidas de

minimizacdo previstas para a fase de construgao, quando aplicaveis

Paisagem (P)

Fase de exploracao

P1. Desenvolvimento do projeto de Arquitetura Paisagista para o empreendimento proposto,
tendo em conta a articulacdo com as areas ndo construidas na envolvente, a valorizacdo da
vegetacdo autdctone, do patrimdnio e das dindmicas ecoldgicas existentes.

Fase de construcgao

P2. Na implementacdo das zonas de estaleiro devera ser contida visualmente, de forma a
minimizar os impactes visuais esperados sobre a envolvente.

P3. Deverdo ser usadas preferencialmente espécies vegetais autdctones.

P4. As areas a afetar para a construcdo das infraestruturas, pavimentos e edificacGes previstas
deverao restringir-se aos locais da sua implantacao, devendo ser evitadas intervengdes nas
areas marginais.

Fase de exploracao
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P5. Manutencdo regular das estruturas construidas (edificios e infraestruturas associadas) e
dos espacos exteriores, incluindo pavimentos, vegetacdo e mobiliario urbano.

P6. Caso o projeto seja executado por fases, devera ser efetuada a manutencdo e gestdo das
areas que ficardo a aguardar intervencdo, até a concretizacdo da respetiva fase, de forma a

preservar a qualidade paisagistica do empreendimento.

Socioeconomia (SE)
Fase de construcgao
SE1. Em fase de construgdo devera, se possivel, recorrer-se a mao de obra local, favorecendo

a colocacao de desempregados residentes na freguesia ou no concelho.

Alteracoes climaticas (AC)

AC1. Utilizacdo de métodos construtivos e materiais que assegurem o conforto climatico do
utilizador, que representem baixas emissdes de GEE em todas as fases do projeto e que
conduzam ao aumento da eficiéncia energética do edificado.

AC2. Selegdo de equipamentos de elevado rendimento e eficiéncia energética, nomeadamente
ao nivel da iluminacdo, bem como adogao de sistemas de producdo de energia a partir de
fontes renovaveis.

AC3. Aumento da presenca de vegetacdo, permitindo um maior conforto térmico aos
utilizadores, para além do reforco da capacidade de sequestro de carbono.

ACA4. Inclusdo deste loteamento na rede de transportes publicos;

AC5. Instalacdo de equipamentos que promovam uma maior utilizacdo de veiculos ligeiros
elétricos.

ACG6. A disponibilizacdo de estacionamento para bicicletas.

AC7. A utilizacdo de sistemas de ar condicionado com refrigerantes naturais e respetivos
procedimentos de monitorizacao destes equipamentos.

AC8. Sistemas de rega inteligentes, por aspersao, e localizada por micro-aspersao ou gota a
gota nos espacos verdes.

AC9. Criacdo de zonas de sombreamento, de corredores de ventilacdo e implementacdo de
sistemas de termorregulacdo do ar.

AC10. Otimizacdo de sistemas de distribuicdo de agua e instalacdo de sistemas de
monitorizacao de perdas.

AC11. Conter a proporgao de superficies impermeabilizadas, potenciando o aumento de areas
permeaveis e a implementagdo de sistemas que favorecam a infiltracdo de aguas pluviais.
AC12. Implementacdo de uma rede armada de incéndios, estando previstos sistemas de

detecdo e de primeira intervengdo individualizados por edificio.
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1. Introducgao

Por intermédio da plataforma eletronica do Sistema Integrado de Licenciamento do Ambiente
(SILiIAmb), mddulo Licenciamento Unico Ambiental (LUA), foi submetido o Estudo de Impacte
Ambiental (EIA) do projeto da “Operacao de Loteamento Horta do Trigo-Paul” em Lagos, em
fase de estudo prévio, com o cédigo PL20230925008982 e data de submissdao de 25 de
setembro de 2023 (iniciando-se assim, o procedimento, no dia 26 de setembro 2023), o qual
deu entrada nesta CCDR, no dia 29 de setembro de 2023 nos termos do disposto no artigo
49.9, n.% 1 e seguintes do Decreto-Lei n.° 151-B/2013, de 31 de outubro, alterado e republicado
pelo Decreto-Lei n.9 11/2023, de 10 de fevereiro (que estabeleceu o regime juridico da
avaliacdo de impacte ambiental - RJAIA).

O EIA em apreco refere-se a uma operacao de loteamento, para uso exclusivamente
habitacional. Este projeto pretende implementar a edificacdo de dois lotes destinado a
habitacdo multifamiliar, com 32 fogos de habitacdo no total, numa area total de
aproximadamente 1 176 m?, situadas na freguesia de Sao Gongalo de Lagos, do concelho de
Lagos.

O projeto em apreco nédo se localiza em area qualificada como sensivel para efeitos do RIAIA,
conforme disposto na sua alinea a) do artigo 2.0.

Nos termos do artigo 1.° do RJAIA, encontra-se definido o ambito de aplicagdo dos projetos
tipificados que estdo sujeitos a AIA. Neste sentido, o projeto corresponde a tipologia prevista
na alinea b) do n.° 10 do anexo II do referido diploma.

O Promotor do Projeto é Caixa Econdmica Montepio Geral. A entidade licenciadora é a Camara
Municipal de Lagos. A Comissao de Coordenacao e Desenvolvimento Regional do Algarve, 1.P.
(CCDR-Algarve) é a Autoridade de Avaliacdo de Impacte Ambiental (AAIA).

2. Projeto

2.1. Localizagao

O projeto da “Operacao de Loteamento Horta do Trigo-Paull”, cujo desenvolvimento atual
corresponde a uma Fase de Estudo Prévio, localiza-se na freguesia de Sao Gongalo de Lagos,

concelho de Lagos, distrito de Faro (Figura 1).



Enquadramento geral a escala 1:25 000, Enquadramento geral, desenho 1.1.2., a escala
desenho 1.1.1. 1:1000
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Elementos do projeto, desenho 1.2., a escala Enquadramento do empreendimento (a azul) na
1:350 envolvente sobre ortofotomapa, a escala 1:5000
(direita)

Figura 1. Localizagdo da area em estudo (Fonte: Pecas desenhadas documentos do EIA, junho de 2023)

2.2. Descricao do Projeto

O empreendimento visa um projeto de investimento em habitacdo de qualidade na Horta do
Trigo, regendo-se pelo Plano de Urbanizacao de Lagos (PU) e integrado na Unidade de Execucao
n.° 1, apostando numa solucdo urbanistica articulada com outras que se encontram em
desenvolvimento com o mesmo enquadramento territorial. A solucdo explora as caracteristicas
naturais do terreno, a integracdo paisagistica na sua dualidade entre o mar e o interior agricola.
Tal como referido anteriormente, o EIA em apreco refere-se a uma operagao de loteamento,

para uso exclusivamente habitacional. Este projeto pretende implementar a edificacdo de dois




lotes destinado a habitagdo multifamiliar, com 32 fogos de habitagdo no total, numa area total
de aproximadamente 1 176 m?, situadas na freguesia de Sao Gongalo de Lagos, do concelho
de Lagos.

A edificacdo de dois lotes, cada um deles com um edificio destinado a habitagdo multifamiliar,
idénticos, com 32 fogos de habitacdo no total, nomeadamente 8 T1, 16 T2 e 8 T3, distribuidos
por ambos os lotes (Figura 2).

Os lotes apresentam ambos areas em cave, acessiveis a partir do arruamento principal a
desenvolver, destinadas a estacionamento, bem como areas complementares de usufruto

comum dos condéminos.

Figura 2. Edificacao de dois lotes destinado (Fonte: Pecas desenhadas documentos do EIA, junho de 2023).

3. Consulta Publica
A consulta publica do EIA do projeto da “Operacao de Loteamento Horta do Trigo-Paul”,
conforme disposto na alinea do n.° 1 do artigo 15.2 do RJAIA, decorreu durante 30 dias Uteis,

com inicio a 27 de dezembro de 2023 e término a 07 de fevereiro de 2024.

3.1. Documentos publicitados e locais de consuita
Os documentos em consulta publica (Tabela 1) relativos ao EIA do projeto da “Operacdo de

Loteamento Horta do Trigo-Paul”, foram disponibilizados na pagina da internet da Comisséo de



Coordenacao e Desenvolvimento Regional do Algarve (CCDR-Algarve) e no Portal Participa em:
https://participa.pt/pt/consulta/?loadP=7619.

Foi enviado o edital (Anexo 1) para afixacdo na Agéncia Portuguesa do Ambiente, I.P., na

Camara Municipal de Lagos, na freguesia de S3o Gongalo de Lagos e nas instalagdes da CCDR-

Algarve - Palacete Doglioni.

Tabela 1. Lista de Documentos da Consulta Publica

Anuncio de Consulta Publica

Relatério Sintese

Volume I - Resumo Nao Técnico

Volume III - Anexos Técnicos

Volume III - Anexos Técnicos

Volume III - Anexos Técnicos

Volume III - Anexos Técnicos

Volume IV - Pegas Desenhadas

Memoria Descritiva- PIP Projecto

Resposta ao pedido de elementos

adicionais.pdf

3.2. Participacoes Recebidas

Foram recebidas 3 participacdes de acordo com a Tabela 2 e Figura 3.

Tabela 2. Tipologia das participacdes recebidas

Tipologia Numero de Participagoes Percentagem do tipo de

participagao (%)

Concordancia 1 33,33
Discordancia 1 33,33
Sugestdo 1 33,33



https://participa.pt/pt/consulta/?loadP=7619

Concordancia Sugestao

Figura 3. Grafico da distribuicdo das participacdes recebidas por tipologia
(Fonte: https://participa.pt/mays/consultation/edit/7619)

Tabela 3. Participagdes Recebidas (Fonte: https://participa.pt/mays/consultation/edit/7619)
ID 73278 em 2024-02-01

Comentario:

Precisa melhorar o projeto urbanistico, esta parecendo um bairro de lata.
Anexos: Néo
Estado: Tratada

Tipologia: Sugestao

ID 72967 em 2024-01-16

Comentario:

Estou em total desacordo com perda de espacos verdes. Ja temos espagos
com obras por terminar. Ndo podemos dar o luxo de perder mais espacos
verdes, Se querem construir que seja em espacgos ja destruidos pela acgao
humana. Precisamos de preservar o pouco que temos e deveriamos seguir o
exemplo dos Paises Baixos e aumentar 0os nossos espagos verdes.

Anexos: Néo

Estado: Tratada

Tipologia: Discordancia




ID 72789 Gil Silva em 2023-12-30
Comentario:

concordo com o projeto no seu todo
Anexos: Néo

Estado: Tratada

Tipologia: Concordéancia

3.3. Analise das Participacoes Recebidas
Apds a analise das participagdes recebidas que se encontram transcritas na Tabela 3 estas
foram enviadas para as entidades que compde a Comissdao de Avaliacdo para que sejam

consideradas no parecer a emitir e na proposta de decisdo sobre o EIA.



ANEXOS

Anexo I - Anuncio da Consulta Publica.

e
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AI g a rVE Comissao de Coordenacao e Desenvalviments Regional do Algarves

Consulta Pablica

Projeto: Operacdo de Loteamento Horta do Trigo-Padl
Localizacdo: Freguesia de S3o Gongzlo de Lages, Concelho de Lagos, Distrito de Faro
Proponente: Caixa Ecomdmica Montepio Geral

Entidade Licenciadora: Camara Municipal de Lagos

Encontra-se a decorrer na Comissdc de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Algarve,lP. o
procedimento de Awaliagio de Impacte Ambiental (AIA) do Estudo de Impacte Ambiental (EIA) do
projeto da "Operacdo de Loteamento Horta do Trigo-Paul®, em fase de estudo prévio, localizado na
freguesia de S3o Gongale de Lagos, no concelhe de Lagos, sujeite a um procedimento de AIA,
conforme estabelecide no Decreto-Lei n.? 151-B/2013, de 31 de outubro, alterade e republicado pelo
Decreto-Lei n.0 112023, de 10 de fevereiro (que estabeleceu o regime juridico da avaliagdo de

impacte ambiental - RJAIA).

Mos termos e ao abrige do disposto no artigo 15.9 do RJAIA, a Comissdo de Coordenacio e
Desenvolviments Regional do Algarve,l.P. enguanto Autoridade de AIA informa que os elementos do
EIA encontram-se disponiveis para consulta, durante 20 dias uteis, de 27 de dezembro de 2023 a
07 de fevereiro de 2024, no site da CCDR Algarve (www.ccdr-alg.pz// | & no Portal Participa
[ i . ).

Mo ambite do processo de Consulta Pdblica serdo consideradas e apreciadas todas as opinides e
sugestfes apresentadas por escrito, desde gue relacionadas especifiaments com o projeto em

analise.

Essas exposigies deverdo ser dirigidas ac Presidente da Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento
Regional do Algarve, até 2 data do termo da Consulta Pdblica, podendo para o efeito ser usado o

Portal Participa.

Os interessados gozam da possibilidade de impugnagdo administrativa, através de reclamacdo ou
recurse  hierdrquice facultative, nos termeos de Codige do Procedimento Administrative, e
contenciosamente, nos termos do Codigo de Processo dos Tribunais Administratives, de gqualquer

decisdo, ato ou omissdo ao disposte no RJIAIA.

Faro, 22 de dezembro de 2023

0 Vice-Presidente

Assinado de forma digital por

José Pacheco wseracheco

Dados: 20331222 10313 Z

Jose Pacheco

i
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Informacdo N° 101359-202404-INF-AMB  Proc. N°© ;‘50'10'229'01'00007'202 Data: 26/04/2024

ASSUNTO: Procedimento de AIA do EIA do projeto da Operacao de Loteamento
Horta do Trigo-Paul, em Lagos. Proposta de DIA.
Proponente: Caixa Economica Montepio Geral.

Despacho:

Visto com concordancia.

Atento o parecer da Comissdo de Avaliacdo e pelas razdes e fundamentos expressos na presente informagao,
concordo com a proposta de emissdo de decisdo favoravel ao Projeto “"Operacdo de Loteamento da Horta do Trigo”,
em Lagos”, em fase de estudo prévio, condicionado ao cumprimento das condicionantes, medidas, estudos e
projetos/planos determinados na proposta de DIA - em consonancia com o respetivo parecer da CA- a desenvolver
em fase de RECAPE, complementadas/consubstanciadas com as medidas propostas no EIA.

Face ao acima exposto, manifesta-se a intencdo de emitir Declaragdo de Impacte Ambiental favoravel condicionada
nos termos do disposto no n.° 1 do artigo 18.° do RJAIA,.

Para cumprimento do n.° 1 do artigo 17.° do RJAIA e para efeitos de audiéncia prévia dos interessados, nos termos
e com os efeitos previstos no artigo 121.° e seguintes do Cédigo do Procedimento Administrativo,

Transmita-se a presente informagdo e proposta de DIA concedendo-se, para esse efeito, o prazo de 10 dias Uteis.

O Vice-Presidente,

José Pacheco
26-04-2024

Parecer:

Visto.

Na sequéncia do informado infra, do parecer da CA e do relatério da consulta publica concorda-se com a emissao
de decisdo favoravel ao projeto da Operacdo de Loteamento Horta do Trigo-Paull, em Lagos, em fase de estudo
prévio, condicionado ao cumprimento das condicionantes, medidas, estudos e projetos/planos determinados na
proposta de DIA, a desenvolver em fase de RECAPE, complementadas com as medidas propostas no EIA.

Assim, de acordo com o estabelecido no n.° 1 do artigo 18.° do RJAIA, emite-se uma proposta de DIA favoravel
condicionada, remetendo-se ao proponente, esta informagdo, a proposta de DIA, o parecer da CA e o relatdrio de
Consulta Publica, a fim de ser

dado cumprimento ao n.° 1 do artigo 17.° do RJAIA, para efeitos de audiéncia prévia de

interessados, nos termos do previsto no artigo 121.° e seguintes do Cdédigo do

Procedimento Administrativo, concedendo-se, para esse efeito, o prazo de 10 dias Uteis.

A consideragdo superior

A Diretora da Unidade de Ambiente, Conservagdo da Natureza e Biodiversidade

Q=

Maria José Nunes
26-04-2024

101359-202404-INF-AMB - 1/22

I REPUBLICA PORTUGUESA Comissdo de Coordenacgdo e Desenvolvimento Regional do Algarve, L.P.

Praca da Liberdade, 2, 8000-164 Faro e Portugal

COESAO TERRITORIAL Tel: +351 289 895 200 e E-mail:geral@ccdr-alg.pt ¢ www.ccdr-alg.pt



L1/

L g
ga rve Comissdo de Coordenacao e Desenvolvimento Regional do Algarve, LR

INFORMAGCAO

1. Enquadramento

Na sequéncia do procedimento de Avaliacdo de Impacte Ambiental (AIA) do Estudo de Impacte
Ambiental (EIA) do projeto da “Operacdo de Loteamento Horta do Trigo-Paul” em Lagos, foi
remetida, pela Presidente da Comissao de Avaliacdo (CA) nomeada para o efeito, o respetivo
parecer da CA (e ata da reunido realizada), emitido apos analise dos elementos do EIA e relatério
da consulta publica, nos termos e ao abrigo do disposto no artigo 16.° do Decreto-Lei n.0 151-
B/2013, de 31 de outubro, alterado e republicado pelo Decreto-Lei n.© 11/2023, de 10 de fevereiro

(que estabeleceu o regime juridico da avaliacdo de impacte ambiental - RJAIA).

2. Analise

2.1. Sobre o EIA do projeto da “Operacdo de Loteamento Horta do Trigo-Paul”

2.1.1. O EIA em aprego incide sobre uma operagdo de loteamento, com a designagao de “Operagao
de Loteamento Horta do Trigo-Paul”, sito em Horta do Trigo, na freguesia de Sdo Gongalo de
Lagos, no concelho de Lagos, a implementar numa area de 5.260 m?, integrando-se na unidade
de execucgao n.° 1 (UE1) do Plano de Urbanizagao (PU) de Lagos, propendendo-se a constituicdo
de dois lotes destinados a edificios de habitacdo multifamiliar (Figura 1), de 4 pisos (com cave),
com uma area de construgdo total de 4.704,00 m2, uma area total de implantagdo de 1.176,00
m2, uma area de cedéncia de 1.858,81 m2 (destinada a arruamentos, estacionamentos, passeios
e areas remanescentes a integrar zonas de desenvolvimento urbano futuro), prevendo-se a criagao

de 32 fogos, e que inclui, necessariamente, a execugdao de obras urbanizagao.

Figura 1 - Localizagdo do loteamento sobre ortofotomapa e elementos do projeto (Fonte: Documentos
do EIA, Volume IV- Pecas desenhadas, dezembro 2023).

101359-202404-INF-AMB - 2/22
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2.1.2. Tal como referido anteriormente, a operacao de loteamento em apreco integra-se na UE1
do PU de Lagos, que apresenta continuidade territorial com loteamentos j& concretizados e com
outras intencbes de concretizagdo de operacbes de loteamento contiguas, e, que também fazem
parte da UE1 do PU de Lagos, que engloba mais de 30 ha de terrenos contiguos situados no limite
norte do perimetro urbano da cidade de Lagos, de acordo com a revisdo do PU de Lagos, no
municipio de Lagos (Aviso n.° 12953/2012, de 27 de setembro).

= S ,\
¥ : oy Eh
." ; ."... *
B4 2l .,

7

UE 1 - Cadastro

Bes = S Lpd .:.:-h ! 7 &

Figura 2 - Delimitacdo e Cadastro da UE1, de acordo com o PU de Lagos, sendo que, o EIA do projeto
da “Operacdo de Loteamento Horta do Trigo-Paul”, incide sobre a parcela identificada com o n.° 5
(Fonte: http://ssaigt.dgotdu.pt/i/Extractos_do_regulamento_12843_6.jpg).

2.1.3. O projeto em aprego ndo se localiza em &rea qualificada como sensivel para efeitos do

RJAIA, conforme disposto na sua alinea a) do artigo 2.°.

2.1.4. Nos termos do artigo 1.2 do RJAIA, encontra-se definido o &mbito de aplicacdo dos projetos
tipificados que estdo sujeitos a AIA. Neste sentido, o projeto corresponde a tipologia prevista na
alinea b) do n.° 10 do anexo II do referido diploma, estando definido, como limiar para sujeicdo
obrigatdria a AIA, para o ‘caso geral’, as operacoes de loteamento urbano, que ocupem area = 10
ha ou construgdo superior a 500 fogos, encontrando-se, assim, sujeitas a AIA independentemente

de serem ou ndo abrangidos por plano municipal de ordenamento do territério.

2.1.5. Neste sentido, foi promovido o procedimento de apreciacdo prévia e decisdo de sujeicdo a
AIA, conforme decorre do disposto na subalinea iii) da alinea b) do n.° 3 do artigo 1.2 do RJAIA o

qual determina que estao sujeitos a AIA os projetos de operagdes de loteamento tipificados no seu
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anexo II, que, mesmo nao estando abrangidos pelos limiares fixados (ou seja, com area inferior a
10 ha ou construcdo inferior a 500 fogos), nem se localizando em area sensivel, tendo sido
considerado, por decisdo da entidade licenciadora (neste caso, a Camara Municipal de Lagos), a
necessidade de sujeicao do projeto a AIA nos termos do artigo 3.° do RJAIA, tal como havia sido
manifestado por esta CCDR, na apreciacdo realizada sobre a suscetibilidade do mesmo provocar
impactes significativos no ambiente (conforme informagdo com nossa referéncia n.© 101511-
202205-INF-AMB; remetida a Camara Municipal de Lagos a coberto da nossa saida n.0 S03274-
202205-AMB).

2.1.6. Porquanto, tendo sido considerado que o projeto tem enquadramento na subalinea iii),
alinea b), do n.° 3 do artigo 1.2 do RJAIA, foi elaborado o EIA em apreco, sendo que, em face da
tipologia e localizacdo do projeto em aprego, esta CCDR é a competente autoridade de AIA, nos

termos e ao abrigo da alinea b) do n.° 1 do art.© 8.° do RJAIA.

2.1.7. Por conseguinte , em 29/10/2023 a plataforma eletrénica do SILiAmb, moddulo LUA,
notificou esta CCDR (enquanto autoridade de AIA), sobre a submissao do EIA em aprecgo (a que
correspondeu a nossa entrada n.° E06695-202310-AMB), pelo que, nos termos e ao abrigo do
disposto no n.% 2 do artigo 14.° do RJAIA, esta CCDR comunicou o EIA e o respetivo projeto a
entidade licenciadora (neste caso, a Cdmara Municipal de Lagos) (conforme nossa informacdo n.°
102573-202310-INF-AMB, de 02/10/2023).

2.1.8. Em face da tipologia e localizagdo do projeto em apreco, esta CCDR é a competente

autoridade de AIA, nos termos e ao abrigo da alinea b) do n.° 1 do art.© 8.2 do RJAIA.
2.1.9. O EIA do projeto encontra-se em fase de estudo prévio.

2.1.10. O proponente é a Caixa Econdmica Montepio Geral, e a entidade licenciadora é a Cdmara

Municipal de Lagos.

2.2. Conclusodes essenciais decorrentes da proniuncia da CA

2.2.1. Com efeito, atendendo aos fundamentos evidenciados no parecer da CA emitido, o qual
consubstancia a anadlise vertida nos pareceres setoriais emitidos pelas entidades constituintes -
Agéncia Portuguesa do Ambiente/Administracdo da Regido Hidrografica do Algarve, Instituto da
Conservacgao da Natureza e das Florestas, I.P., Patriménio Cultural, I.P., Administracdo Regional
de Salde do Algarve, Camara Municipal de Lagos e CCDR Algarve, I.P. - com competéncias no
ambito do licenciamento, territdrio, solo e uso do solo, recursos hidricos, biodiversidade, alteragdes
climaticas, paisagem, socioeconomia, salde humana, patrimdénio arqueoldgico e arquitetdnico -
considera-se que os impactes negativos identificados sdao, na generalidade, suscetiveis de

minimizacdo e foram acautelados com introdugdo de medidas e condicionantes especificas.
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Neste contexto, ponderando os impactes positivos perspetivados para o projeto da “Operagao de

Loteamento Horta do Trigo-Paul”, em Lagos, em fase de estudo prévio, manifesta-se correta a

proposta de emissdo de parecer favoravel condicionado ao cumprimento dos condicionamentos a

consagrar na proposta de Declaragao de Impacte Ambiental (DIA), e as respetivas medidas de

minimizacdo e planos/programas de monitorizacdo a desenvolver em fase de RECAPE e nas

diversas fases de implementagao do projeto.

2.2.2, Assim, e para aquilo que aqui especificamente se propende considerar, sao as razdes que

fundamentam a decisao ambiental, em conformidade com o parecer emitido pela CA, em resultado

da apreciagdo dos fatores ambientais avaliados, donde se extraem os seguintes considerandos a

verter na proposta de DIA:

Em termos de ordenamento do territério é avaliada a conformidade do projeto com as
disposicGes presentes nos IGT em vigor na area de intervencdo e o cruzamento das acoes
previstas com as condicionantes aplicaveis a area, considerando-se que, de um modo geral,
o projeto é compativel com os IGT em vigor e tem enquadramento no zonamento previsto

pelo PU de Lagos.

Em termos de enquadramento territorial, a pretensdo situa-se na area de intervengdo do PU
de Lagos inserida na UE1, Parque Urbano e Zona envolvente. De acordo com o regulamento
e planta de zonamento deste plano territorial de @mbito municipal, as areas de intervencéo,

abrangem as seguintes zonas:

- Solo de Urbanizacdo Programada de Nivel II (zona envolvente ao Parque Urbano

Equipado);

- Parque Urbano/Parque Urbano Equipado;

- Vias complementares de acesso local existente e propostas;
- Equipamentos existentes e propostos.

A Camara Municipal de Lagos, enquanto entidade licenciadora, refere que a proposta vai de
encontro aos principios estabelecidos no PU de Lagos para a UE1l, sendo de assinalar o
reposicionamento da piscina para fora da zona de serviddao do dominio hidrico. Ademais, as
vias propostas poderdao ser objeto de ajustamento em fase posterior, atendendo a
necessidade de harmonizar os perfis das vias a executar no @mbito das diversas operagoes
urbanisticas a decorrer neste UE1, assinalando a importancia do reposicionamento da piscina

para fora da zona de serviddo do dominio hidrico ora contemplado no EIA.

Quanto a avaliagao de impactes, o EIA faz relevar que as areas de cedéncia para um parque
urbano, cuja existéncia futura reforcara a valorizacdo urbana desta area da cidade e

contribuira de forma relevante para a salde e bem-estar dos residentes na envolvente e da
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populacdo de Lagos. O parque urbano e outras areas verdes de enquadramento assumem
também efeito positivo em termos de valorizacdo da paisagem e equilibrio ecoldgico,

compensando parcialmente danos causados na fase de construgao.

No que se refere as servidoes administrativas e restricoes de utilidade publica,
particularmente quanto ao enquadramento do projeto no Regime Juridico da REN (Decreto-
Lei n.° 166/2008, de 22 de agosto, na redagao dada pelo Decreto-Lei n.° 124/2019, de 28
de agosto) e de acordo com a carta da REN em vigor no Municipio de Lagos (Portaria n.°
24/2016, de 11 de fevereiro, com alteracdo simplificada publicada pelo Aviso n.°
22712/2022, de 28 de novembro), a area da operacdo de loteamento ndo incide nesta
restricdo de utilidade publica. Neste contexto, ndo havendo area afeta a REN, ndo ha lugar
a parecer por parte da CCDR Algarve, 1.P., no ambito da aplicagdo do Regime Juridico da
REN (Decreto-Lei n.°© 166/2008, de 22 de agosto, na sua redacao atual). No entanto,
existindo uma area do loteamento que incide em DPH e em EEM, as intervencdes propostas
devem salvaguardar, sempre que possivel, as condicionantes previstas, prevenindo e
mitigando eventuais riscos naturais em presenca, nomeadamente em matéria de recursos

hidricos.

A area de intervengdo do loteamento ndo abrange qualquer area do Sistema Nacional de

Areas Classificadas, nem areas integrantes da Reserva Agricola Nacional (RAN).

Relativamente ao solo e ao uso do solo, os impactes sdo negativos e irreversiveis, podendo

vir a ser mitigados se cumpridas e implementadas as medidas de minimizacdo apresentadas.

No que respeita aos recursos hidricos foi identificada uma questdo a
apresentar/desenvolver como informacgao adicional na fase de conformidade, relacionada
com a necessidade do reconhecimento de uma linha de agua que intercepta a area de estudo
no seu limite poente e relativamente a qual serd necessario construir uma passagem
hidraulica por forma a evitar situacGes de inundacdo localizada (com afetacdo da estrada de
acesso ao empreendimento). Estes elementos foram devidamente apresentados nos
elementos adicionais do EIA, necessitando de aprofundamento em fase de projeto de

execucao/RECAPE para obtencdo da respetiva autorizacao.

De facto, relativamente aos recursos hidricos superficiais, os elementos adicionais do
EIA reconhecem a linha de dgua que ocorre junto ao limite poente do loteamento. Procede
a identificacdo, previsdo e avaliagdo dos impactes expectaveis sobre o talvegue e propée
medidas adequadas de mitigacdo, compensacao e potenciacdo a considerar em estudos a
desenvolver no ambito do Projeto de Execucgdo. Assim, considera-se que estdo reunidas as
condicOes para que a rede hidrografica afetada pelo loteamento venha a ser salvaguardada

e valorizada.
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Para além da solucdo técnica para a drenagem de aguas pluviais originadas a montante do
empreendimento, o projeto em avaliacdo implica a definicdo da origem de dgua para a rega
da zona verde de enquadramento a piscina, e a verificacdo de possivel interferéncia da

construgao com o lencol freatico.

Nao obstante seja referido no EIA que as redes implantadas de saneamento e
abastecimento de agua (em alta e em baixa) ddo resposta as necessidades do
empreendimento, serd necessario determinar perante as respetivas entidades gestoras
(Camara Municipal de Lagos e Aguas do Algarve, S.A.) que o acréscimo de populacdo
esperado para aquela area geografica ndo prejudicara o funcionamento destas

infraestruturas nas suas diferentes escalas.

Para além destes aspetos, perante a situacdo de alerta na regido do Algarve por motivo de
seca, sera oportuno apresentar em RECAPE solugbes de eficiéncia e resiliéncia hidrica que
permitam, em fase subsequente, a adesdo dos edificios do empreendimento ao sistema de
valorizacdo de eficiéncia hidrica designado por Aqua+, desenvolvido pela Agéncia para a
Energia (ADENE).

Relativamente a rega dos espacos verdes coletivos, o EIA refere que sera praticamente
inexistente, no entanto, nas “medidas e estudos a apresentar em RECAPE”, é proposta a
utilizagdo de agua pluvial como origem de agua para rega. Quanto a eventual possibilidade
de utilizacdo de aguas cinzentas, é de referir que a mesma devera obedecer ao previsto no
regime juridico de produgdo de agua para reutilizagdo, obtida a partir do tratamento de

aguas residuais, bem como da sua utilizacdo (Decreto-Lei n.© 119/2019, de 21 de agosto).

Para as areas verdes, o RECAPE devera integrar projeto de arquitetura paisagista que
desenvolva, entre outras matérias, a utilizacdo de plantas adaptadas as condicoes
edafoclimaticas locais, nomeadamente formacgbes arbustivas e arvores autéctones com
reduzidas necessidades hidricas, sem utilizagcdo de espécies exdticas, dando cumprimento
ao previsto no Decreto-Lei n.© 92/2019, de 10 de julho, adotando formas de rega com baixa

evaporacao (ex: rega gota a gota).

E de dar nota que a drea em avaliagdo é considerada critica para extracdo de agua
subterranea, nao sendo permitido o aumento das extragdes de agua subterranea nesta zona,

de modo a prevenir o agravamento de eventuais fendmenos de intrusdo salina.

No EIA sdo referidos dois tipos de areas verdes coletivas (ambas de pequena dimensdo
tendo em conta a area do projeto) — as que estdo associadas diretamente a componente
edificada (ao condominio do empreendimento) e as areas verdes de cedéncia a Camara
Municipal de Lagos, sendo que estas terdo, eventualmente, projeto préprio a desenvolver

pela Autarquia. A este nivel o proponente devera articular-se com a Camara Municipal de
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Lagos, dando a indicagdo em RECAPE das solugdes a concretizar. Os sistemas de rega a
implementar (recolha e retencdao de aguas pluviais) terdo que ser dimensionados em fungao
das necessidades de dgua a apurar (referenciado a anos médios em termos de precipitacao),

devendo garantir a rega dos meses de verao.

Esta questdo devera ser desenvolvida e apresentada em RECAPE, em capitulo préprio (e no

projeto de execugao).

Quanto aos recursos hidricos subterraneos, foram identificados 5 pocos numa area de
500 m em redor do empreendimento, sendo que o mais proximo se localiza a 25 m da sua
extrema. Este poco apresentou o lencol freatico a 4 m de profundidade, podendo por esse
motivo ser atingido pelas fundagdes dos edificios, embora seja referido no EIA que o projeto
se desenvolvera a cotas superiores a da zona deste poco. Neste enquadramento sera
necessario ter em conta que o projeto prevé um piso em cave. Assim, podera vir a ser
necessario efetuar bombagens de agua subterranea, durante a fase de construcdo do

loteamento, se houver afluéncia desta a zona das fundacdes.

Considerando que a area do projeto é considerada critica para extracdo de agua
subterranea, caso se conclua pela necessidade de efetuar bombagens de dgua subterranea
para a realizacdo das construcées, devera ser revisto o projeto e as técnicas de construgdo
a utilizar, em sede de RECAPE, de modo a limitar ao minimo as extracbes de agua
subterranea, a fim de que o impacte sobre os recursos hidricos subterraneos e as captacoes
particulares seja efetivamente reduzido, visto que se estas bombagens de agua viessem a
ocorrer, poderiam ter impactes negativos significativos sobre os recursos hidricos
subterraneos, afetando, eventualmente, captagdes particulares que possam estar a captar
no mesmo aquifero, podendo assim ser atingidas pelo cone de rebaixamento. Estas também
irdo afetar a qualidade da agua, devido a um provavel avanco da cunha salina e consequente

aumento da salinizagdo da agua.

Assim, caso ndo possa ser garantido o impacte negativo reduzido, devera o projeto ser
ajustado na sua concecdo. Este assunto deverd ser devidamente tratado de modo

conclusivo, em sede de RECAPE.

No que se refere a qualidade do ar os aspetos relevantes para a apreciacdo em causa
estdo relacionados com a emissdo de poluentes atmosféricos resultantes da fase de
construgao, exploragdo do projeto e desativagao. No EIA foi caracterizada a situagao de
referéncia, foram identificadas fontes de poluicdo existentes na proximidade da area de
implementacdo, nomeadamente provenientes do trafego rodoviario e da atividade nautica
na marina de Lagos, podendo ser consideradas como pouco significativas. Ndo foram

identificadas fontes fixas de emissao.
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Na auséncia do projeto também ndo sdo expectaveis alteracdes significativas na qualidade

do ar na area de intervencgao.

No que diz respeito a fase de construcdo foram avaliados os impactes ambientais, sendo
que, dizem respeito a emissdo de poeiras devido as acbes de movimentacdo de terras e
emissOes gasosas de veiculos e maquinaria afetos a obra, estes impactes sdo pouco
significativos e temporarios e sdo apresentadas medidas de minimizagdo que se podem

considerar adequadas.

Durante a fase de exploracdo, as emissdes esperadas poderdao estar relacionadas com o
trafego automovel dos utentes do empreendimento, no entanto ndo sdo expectaveis

alteragdes significativas na qualidade do ar.

Para a fase de desativacdo, os impactes esperados sdo semelhantes aos da fase de

construcao.

N3o estd previsto, nem se considera necessario, um plano de monitorizacdo ambiental no

gue diz respeito a qualidade do ar.

Em matéria de gestdo de residuos, o estudo em aprecgo define medidas de minimizagdo
gerais para a fase de construcao prevendo a elaboracdo e implementagao de um de Plano

de Gestdo de Residuos.

De referir que a APA, 1.P. disponibiliza informacdo quanto as regras gerais aplicadas a gestdo
dos RCD e aprovadas por aquela entidade enquanto Autoridade Nacional de Residuos bem
como o novo modelo do Plano de Prevencdo e Gestdo de Residuos de Construgao e
Demoligao (PPGRCD).

Relativamente a biodiversidade, o EIA em apreco encontra-se bem estruturado,
apresentando informacdo relevante para analise, ndo se detetando falhas que comprometam

a correta avaliagdo dos impactes que o projeto induzira sobre a biodiversidade da area.

Perante a anadlise técnica efetuada, em virtude dos reduzidos valores ambientais
identificados na area de incidéncia do projeto, e observando as medidas de minimizacao e
compensacao propostas pelo EIA, considera-se que o projeto cumpre com o0s requisitos
necessarios a sua aprovacao, desde que condicionado ao cumprimento das medidas com as

seguintes medidas especificas para o descritor da biodiversidade.

As medidas de minimizacdo de caracter geral propostas no EIA constam da listagem de
“Medidas de minimizagdo gerais da fase de construcdo” presente no sitio APA, I.P., sendo
transversais a generalidade dos projetos sujeitos a AIA e, sempre que aplicaveis diretamente

ao projeto de loteamento, deverao ser implementadas.
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A estas medidas gerais definidas pela APA, 1.P. ha a necessidade de acrescentar que os
trabalhos de desmatacao, demolicdo de infraestruturas existentes e escavacao deverdo ser
devidamente acompanhadas por um bidlogo, devidamente credenciado pelo ICNF, I.P. para
trabalhar com espécies protegidas, o qual serd responsavel pela detecdao e remocdo de todos

os individuos de espécies protegidas detetados, de forma segura e para local adequado.

A necessidade de medidas de caracter geral contemplarem a salvaguarda dos individuos
(fauna e flora) de espécies protegidas prende-se com o facto de estes poderem ser
encontrados em praticamente todos os biétopos, incluindo areas urbanas, e das obras
resultar a sua destruicdo direta, situagdo que contraria o regime de protecao legal aplicavel.

Estas medidas de carater geral deverdo ser aplicadas cumulativamente.

Neste contexto, e em conformidade com o parecer favoravel emitido pelo ICNF, I.P., os
impactes do projeto sobre a biodiversidade sdo suscetiveis de serem minimizados, tendo
sido sugeridas medidas de minimizacdo e de compensacao que se encontram
consubstanciadas no parecer da CA e, necessariamente, a verter na proposta de DIA,

nomeadamente:

Na fase de construcdo o ICNF, I.P., sugere ainda como medidas de minimizagao:

- Localizar o estaleiro e parque de materiais o mais proximo possivel da zona de obra e/ou
em areas ja degradadas e afastadas das linhas de dgua ou de areas com vegetagdo natural,

reduzindo ao minimo a area afetada na fase de obra;

- Os trabalhos de desmatacgao deverdo ocorrer obrigatoriamente fora da época de nidificagao

da maioria das aves (1 de margo a 30 de junho);

- Nas agles de desmatagdo deverdo ser tomadas medidas para evitar a propagagdo das

espécies invasoras existentes na area do projeto;

- Na area de intervengdo devera proceder-se a prévia decapagem dos solos apenas em areas
onde ndo existam espécies exodticas invasoras; as terras provenientes da decapagem do solo
deverdo ser posteriormente utilizadas na recuperagao das areas afetadas temporariamente
no decorrer da implementacdao do projeto ou para recobrimento das plataformas e dos

taludes criados;

- Assegurar a rastreabilidade dos residuos produzidos, promover a sua triagem,
fragmentacao e correto acondicionamento em obra, reduzir a sua producgdo, reutilizar e
reciclar, e s6 em ultimo caso, recorrer a solucdes de destino final devidamente autorizados.
Em caso algum manter residuos na area de estudo na fase de exploracdo, com excecao da

terra sobrante da escavacao, cujo destino é apresentado abaixo;
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- Implementar medidas de prevencdao e minimizacdo da producdo do ruido gerado em obra.
Respeitar os limites legais impostos, bem como as horas em que se produz o ruido,

minimizando a incomodidade para a vida selvagem;

- Durante a fase de construcdo, em termos de ruido, dever-se-a utilizar equipamentos que
produzam o menor ruido e as menores vibragdes possiveis ou proceder ao seu isolamento,
no local de construgdo, bem como programar as operagées mais ruidosas para o periodo
diurno. A circulacdo de veiculos pesados devera ter lugar apenas no periodo diurno alargado,
das 8h00 as 21h00;

- Garantir a presenca em obra unicamente de equipamentos que apresentem homologagao
acustica nos termos da legislacdo aplicdvel e que se encontrem em bom estado de

conservagao/manutencado;

- Proceder a manutencéo e revisdo periddica de todas as maquinas e veiculos afetos a obra,
de forma a manter as normais condicdes de funcionamento e assegurar a minimizacao das
emissdes gasosas, dos riscos de contaminacdao dos solos e das aguas, e de forma a dar

cumprimento as normas relativas a emissao de ruido;

- Se as atividades decorrerem na estacdo seca, nos dias de maior intensidade de vento
deverdao ser adotadas medidas adicionais, tais como a rega e humidificacdo do solo e
cobertura dos veiculos de transporte de terra, para minimizar a ressuspensdo e dispersao

de particulas de solo e matérias-primas de construcao;
- A movimentacdo de pessoas e maquinas deve realizar-se em trogos previamente definidos;

- Proceder ao restabelecimento e recuperacao paisagistica da area envolvente degradada -
através da reflorestacdo com espécies autoctones e do restabelecimento das condigdes
naturais de infiltragdo, com a descompactacdo e arejamento dos solos, nomeadamente, e

como exemplo, efetuar a plantacao de sobreiros nos espacos verdes do projeto;

- Nas plantagdes e sementeiras a realizar em contexto de integracdo paisagistica, sob
pretexto algum deverdo ser usadas espécies aléctones para as quais tenha sido observado
comportamento invasor em territério nacional. Deverd, tanto quanto possivel, ser

privilegiado o uso de espécies autdctones;

- Todas as plantas autdctones usadas em contexto de integracdo paisagistica deverdo

obrigatoriamente provir de populagdes locais.

Na fase de exploracdo, recomenda-se como medida de minimizacao, a adogao de elementos

moderadores de velocidade e de sinalizacdo especifica, nas vias internas e de acesso ao

loteamento.
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Como medidas de compensacdo, no que se refere a biodiversidade, propde-se:

- Criacdo e manutengdo de habitats. Devera ser promovida a criacdao de habitats/zonas no
empreendimento com espécies autdctones, criando jardins ou canteiros de espécies
aromaticas que tenham também uma funcdo para polinizacdao e espécies de flora com grao
(para aves granivoras) e algumas gramineas, assim como a criacdo de zonas de sebes
verdes. A criagdo e manutencdo destes habitats € o ponto-chave como areas de abrigo para

biodiversidade.

Adicionalmente as medidas de minimizacdo e compensacdo para a flora propdem-se as

seguintes medidas para a conservagao da fauna:

- Zonas de abrigo e alimentagdo. Embora a zona circundante possa ser considerada boa em
termos de abrigo, nomeadamente fora do perimetro urbano, como forma de compensar as
possiveis perdas em termos de servicos dos ecossistemas com a atividade do

empreendimento, sugerem-se a criacao de:

i) Colocacdo de caixas-abrigo para quirdpteros. Sugere-se a colocacdo de quatro postes
espalhados pelo loteamento, na rua principal, ou em area que se mostre mais adequada,
com duas caixas-abrigo cada um, colocados costas com costas - efeito de promogao do
servico de ecossistema como o controlo natural de insetos e de educacao ambiental, com
acdes com o publico em geral para a sensibilizacdo, envolvendo entidades locais, como a

Camara Municipal e o Centro Ciéncia Viva.

ii) Colocacao de caixas-ninho para passeriformes. Sugere-se a colocacdo de oito postes,
espalhados pelo loteamento, na rua principal, ou em area que se mostre mais adequada
com duas caixas-ninho cada um, colocados costas com costas - efeito de promogao do
servico de ecossistema como o controlo natural de insetos e de educacao ambiental, com
acdes com o publico em geral para a sensibilizacdo, envolvendo entidades locais, como a

Camara Municipal e o Centro Ciéncia Viva.

iii) Colocacao de hotéis de insetos. Sugere-se a colocacao de dois hotéis de insetos de
grandes dimensdes, no meio do empreendimento, na rua principal, em espago que se mostre
mais adequado - efeito de promogdo do servico de ecossistema de polinizagdo e insetos e
de educacdo ambiental, com acGes com o publico em geral para a sensibilizagcdo, envolvendo

entidades locais, como a Camara Municipal e o Centro Ciéncia Viva.

iv) Colocacdo de iluminagdo “ecofriendly”. A iluminacdo publica devera recorrer a candeeiros
com a luz dirigida para o solo e apenas nas zonas onde existe a necessidade de iluminagao.
Nao deverado ser utilizados candeeiros que dispersem luz em todas as direcdes. Sugere-se
ainda o recurso a uma iluminacao ligeira, ao nivel do solo, quando haja a necessidade de

assinalar, caminhos e acessos.
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Em termos socioeconOmicos prevéem-se impactes positivos resultantes da fase de
construcao, com a criacao de empregos durante a execucao das infraestruturas gerais do
loteamento, podendo os promotores, conjuntamente com a Camara Municipal de Lagos e
outras entidades publicas e privadas desenvolver, criar solucdes participadas e equilibradas
gue culminem em propostas concretas que visem a criagdo de habitacdo para fixacdo de

populagao.

As medidas mitigadoras previstas no EIA sdao importantes para concretizacdao da fase de
construcao/exploracao deste projeto. Neste contexto, deve de ser operacionalizada a Medida
de Mitigacdo 7.11.1, que refere a necessidade de mitigar as insuficiéncias relativas a oferta

em determinados segmentos do mercado imobilidrio sobretudo no PU de Lagos.

Os principais impactes negativos resultam da execucdo da obra das infraestruturas gerais
do loteamento que tem perturbagdes ao nivel da qualidade de vida dos residentes de

proximidade e por isso devem ser mitigadas.

No que respeita a Populacdao e Sautde Humana, o EIA apresenta uma correta abordagem
relativamente ao descritor Salde Humana, tendo por base o perfil local de salde ACeS
Barlavento, com inclusdo dos principais indicadores de morbilidade e mortalidade, assim
como a descricdo dos Servicos de Saude. Refere, ainda, os principais determinantes de
salide que podem afetar o descritor em questdo, nomeadamente o clima e alteragoes
climaticas (exposicdo a ondas de calor, fendmenos meteoroldgicos extremos, expansao de
doencas transmitidas por vetores, etc.) a qualidade do ar (S0,, PM2.5, PM10, 03, NO,, NOx
e NO), qualidade da agua e saneamento (cobertura da rede de infraestruturas) e ambiente
sonoro (ruido das vias de acesso). Na auséncia do projeto, o EIA ndo prevé alteracdes no

ambito da Saude Humana.

Na auséncia de orientacGes/metodologias para avaliar o significado dos efeitos esperados
na Saude Humana, nomeadamente entre a causa-efeito entre o projeto e as alteragdes aos
determinantes de salde e respetivos impactes, entende-se que a presente avaliacdo dos
impactes enquadrada no EIA se encontra adequada, com descricdo dos principais fatores

que influenciam a Populagdo e Saude Humana.

Na fase de construcdo sdo previstos impactes negativos resultantes da exposicdo ao ruido
(que advém das atividades ruidosas temporarias inerentes a construgdo), da afetagdo das
vivéncias locais, acessibilidades e circulacGes, e referentes a qualidade do ar (exposicéo a
poeiras, particulas e poluentes atmosféricos das atividades de construcdo), classificados
como negativos, diretos, minimizaveis e pouco significativos. Quanto aos impactes positivos,

destacam-se os efeitos positivos em determinantes socioecondmicos da salde, decorrentes
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da criacdo de emprego e do estimulo da atividade econdmica, estando avaliados como

positivos, indiretos e pouco significativos a significativos.

Relativamente a fase de exploracdo, sdo esperados impactes negativos decorrentes da
afetacdo das vivéncias locais, acessibilidades e circulagbes, classificados como negativos,
diretos, minimizaveis e pouco significativos. Por outro lado, sdo esperados impactes
positivos ao nivel do bem-estar fisico e mental e nos determinantes socioeconémicos da
salde. Estes impactes sdao ponderados como positivos, diretos/indiretos e poucos
significativos a significativos.

Ja na fase de desativacao, o EIA apenas prevé o impacte negativo da exposicdo ao ruido
proveniente de atividades de construgdo, classificado como negativo, direto, minimizavel e

pouco significativo.

Por ultimo, em relacdo aos impactes cumulativos, que resultam da simultaneidade de varios
processos de construcdo, mais concretamente no sitio da Horta do Trigo, sdo originados
impactes positivos, como o incentivo a mdo de obra e da economia local, e impactes
negativos, como a incomodidade e consequente efeito na qualidade de vida da populagao
residente. Por outro lado, o loteamento também podera contribuir de forma positiva para o

incremento da oferta habitacional do concelho de Lagos.

As medidas de mitigagdo, compensacdo e potenciacdo elencadas de caracter geral, assim
como as medidas especificas relacionadas com a saude humana foram desenvolvidas com o
alcance necessario. No que respeita aos fatores suscetiveis e aos aspetos concorrentes do
impacte do projeto na Populacdo e Salide Humana, considera-se que podera ser viabilizada

a concretizagao do projeto em aprego.

Relativamente ao patrimoénio cultural, a caracterizacdo da situacdo de referéncia foi
efetuada tendo em vista a identificagdo de condicionantes a execucdo do Projeto,

nomeadamente de natureza arqueoldgica, arquitetdnica e etnografica.

Para efeitos da descricdo do ambiente, no que concerne ao fator ambiental Patrimdnio
Cultural, o EIA refere que a metodologia usada obedeceu ao Regulamento dos Trabalhos
Arqueoldgicos (Decreto-Lei n.%2 164/2014 de 4 de novembro de 2014), Decreto-Lei n.© 151-
B/2013, de 31 de outubro, na sua redacdo atual dada pelo Decreto-Lei n.°2 11/2023, de 10
de fevereiro (Regulamentacdo dos Procedimentos de AIA), os Decretos-lei n.°© 114/2012 e
n.° 115/2012, de 25 de maio de 2012 (Lei organica das Direcdes Regionais de Cultura e da
Direcdo-Geral do Patriménio Cultural, respetivamente). De acordo com o Relatério Sintese
do EIA, na analise espacial para o fator ambiental patrimdnio cultural foi considerada uma

pequena area de enquadramento histérico (em torno do nucleo da area de implantagao do
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Loteamento Urbano) com o objetivo de facilitar a integracdo dos elementos patrimoniais

eventualmente registados nas prospecbes arqueoldgicas”.

A area de impacte direto do projeto consiste na area efetivamente ocupada pelas
infraestruturas do loteamento e a drea de impacte indireto corresponde “a restante drea de

incidéncia do projeto” (conforme Relatdrio Sintese do EIA).

A fase de pesquisa documental consistiu na recolha de informacdo referente ao patrimonio
arqueoldgico, arquitetonico e etnografico da area de enquadramento histérico definida,
localizada “imediatamente a Noroeste da Capela de S&o Jodo Baptista (CNS 551),

considerada o templo mais antigo do concelho de Lagos”.

De acordo com o EIA foi efetuado o levantamento dos valores patrimoniais ai existentes
através da consulta de bases de dados das entidades da tutela, e bibliografia especializada,
nomeadamente: Portal do Arquedlogo: Sitios (Base de Dados Nacional de Sitios
Arqueolégicos (DGPC); Sistema de informacdo do patriménio classificado/DGPC; SIPA,
Sistema de Informacdo para o Patrimdnio Arquitetdnico da DGPC; de IGT’s de Lagos, seguida

da prospecdo arqueoldgica sistematica da area de intervencao do projeto.

Embora o EIA ndo tenha apresentado um enquadramento histérico-arqueoldgico da
ocupacao humana da regido atualmente ocupada pelo concelho de Lagos, trata-se de um
territério ocupado desde tempos remotos, nomeadamente desde a Pré-Histdéria até aos
nossos dias. No que se refere as condicdes de observagdo do terreno, o Relatério de
Trabalhos Arqueoldgicos (RTA) designado “Descritor de Patriménio. Estudo de Impacte
Ambiental (Projeto de Execucgdo). Loteamento Horta do Paul (Freguesia de S. Sebastido,
Lagos)” (junho de 2023), refere que a visibilidade era média, constituida por arvoredo pouco
denso e com vegetagdao acima do joelho, com facilidade de progressao e de observagao de
construcbes. Na fase de trabalho de campo foi efetuada prospecdo sistematica da area de
incidéncia do Projeto do Loteamento. Com base nos resultados apresentados informa que
dos trabalhos de levantamento documental e de prospecdao arqueoldgica resultou a
identificacdo de uma ocorréncia patrimonial localizada na area de incidéncia do projeto e

onze ocorréncias na area de enquadramento historico.

De referir que a identificacdo das ocorréncias patrimoniais identificadas nesta fase apenas é
apresentada no Relatério de Trabalhos Arqueoldgicos - “Descritor de Patrimdnio. Estudo de
Impacte Ambiental (Projeto de Execucdo). Loteamento Horta do Paul (Freguesia de S.
Sebastido, Lagos)”, datado de junho de 2023. A ocorréncia patrimonial inventariada na fase
de prospecdao arqueoldgica (apresentada na Tabela 4.48 - Ocorréncias patrimoniais
identificadas na area de incidéncia do projeto do Relatério Sintese do EIA) corresponde a

uma casa de apoio agricola em ruina, de cronologia Contemporanea, tendo-lhe sido valor
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cultural “reduzido”. O Relatério Sintese do EIA ndo reconhece a existéncia de lacunas de

conhecimento que impegcam a tomada de decisdo relativamente ao projeto em analise.

A fase de construcdo é considerada a mais lesiva para o fator patrimonio cultural, uma vez

que tem inerente um conjunto de intervencdes e obras potencialmente geradoras de
impactes genericamente negativos, definitivos e irreversiveis, nomeadamente relacionadas
com a destruicdo/demolicdo do patriménio edificado (ruina) com a instalagdo e
funcionamento do estaleiro, operacbes de preparacdo do terreno em areas de sitios
arqueoldgicos incognitos, relacionados com a construcdo do projeto (desmatagao, remocao
do coberto vegetal, revolvimento e movimentacdao de terras e intrusdes no subsolo com
maior ou menor profundidade, associadas a implantacdo das distintas componentes do
Projeto), depdsitos temporarios e circulagdo de maquinaria e de veiculos pesados afetos a

obra.

Na situacdao de referéncia foi registado um elemento patrimonial localizado na area de
incidéncia do Projeto do Loteamento (OP 1 - Horta do Trigo — Paul 1), estando os restantes

situados fora da area do loteamento.

A OP1 localiza-se na area de incidéncia direta, sendo necessario proceder a sua demolicao.
Corresponde a um elemento construido, em avancado estado de ruina. Prevé-se um impacte
negativo, direto - por acao de demolicdo - permanente, de magnitude elevada, mas de

baixa significancia.

Os impactes sobre ocorréncias incdgnitas de cariz arqueoldgico que se possam conservar ao

nivel do subsolo sdo considerados indeterminados.

O estudo considera que na fase de exploracdo ndo estd prevista a afetacdo de areas

adicionais razdo peal qual considera os impactes “inexistentes”.

o EIA considera que ndo se prevé a ocorréncia de impactes cumulativos sobre o descritor

patrimonio cultural durante a fase de construgdo.

Com efeito, da analise do EIA verifica-se que area de projeto insere-se num territério com
elevada sensibilidade patrimonial atestada pela existéncia de testemunhos de ocupacdo
antropica antiga (Pré-histéria / Romano / Idade Média-Islamica/Moderna), localizados na
zona envolvente do projeto, cujas estruturas, de dificil identificacdo, sdo muitas vezes sé

percetiveis na fase de desmatacédo e de reprospecdo arqueoldgica.

Verifica-se que a implementacdo do Projeto do Loteamento € passivel de gerar na fase de
construcdo impactes negativos de incidéncia direta sobre um elemento patrimonial
conhecido e sobre eventuais vestigios arqueoldgicos inéditos, associados a um conjunto de

intervengdes que incluem a demolicdo de edificado (ruina), a desmatacao/desarborizacdo e
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limpeza do coberto vegetal e a intrusdo no subsolo (movimentagdao, modelacdo e
revolvimento do solo e subsolo e profundos revolvimentos do subsolo) e, ainda, circulagao
de maquinas, areas de empréstimo e depdsito e a abertura/beneficiacdo de caminhos de

serventia.

Acresce que a operagdo de loteamento tem inerentes a criacdo de infraestrutura viaria e
respetiva ligagao a vias existentes, bem como a ligagdo de distintas infraestruturas
enterradas a rede existente, projetos associados que devem ser desenvolvidos em fase de
Projeto de execucdo, cuja area de implantacdo se desconhece, bem como os respetivos

impactes que deve ser considerado lacuna de conhecimento.

Considerando os dados disponiveis, ndo se deve excluir a forte possibilidade de ocorréncia
de impactes sobre o patriménio arqueoldgico, em particular durante a fase de construcéo,
fase esta potencialmente impactante para eventuais vestigios arqueoldgicos que se possam

encontrar nas areas nao prospetadas, ocultos quer pela vegetacdo, quer pelo solo.

Pelo exposto, tendo presente a sensibilidade arqueoldgica da area envolvente, os resultados
da prospecdo, exclusivamente na area do projeto, a auséncia de informacdo dos demais
impactes inerentes aos projetos associados, ndo se deve excluir a possibilidade de
ocorréncia de impactes sobre o patriménio arqueoldgico incognito durante a fase de
construcdo, fase esta potencialmente impactante para eventuais vestigios arqueoldgicos que
se possam encontrar nas areas nao prospetadas, ou ocultos pela vegetacao e pelo solo, pelo
que se considera ser necessaria a adocdo das recomendacbes, condicionantes e medidas
inseridas neste parecer para a Fase Prévia ao Licenciamento, Fase Prévia e Fase de
Construcdo, de modo a garantir a salvaguarda de patrimdnio arqueoldgico existente e/ou

que nao tenha sido detetado.

Face ao exposto, considerando que os impactes do projeto sobre o patrimoénio sdo
suscetiveis de serem minimizados através da adogdo das condicionantes e medidas
propostas, para as distintas fases, pelo Patriménio Cultural, I.P. e que se encontram
consubstanciadas no parecer da CA e, concomitantemente, na proposta de DIA, conclui-se

que projeto se apresenta viavel no contexto deste fator ambiental.

Relativamente a paisagem, durante a fase de construgdo, prevéem-se impactes ao nivel
da percecao sensitiva, resultantes de uma desorganizacdo espacial e funcional do espaco de
intervencdo, designadamente na area em construgdo, e ainda dos espacos relacionados com
a obra, tais como estaleiro. Assim, prevéem-se impactes negativos, diretos, temporarios,

reversiveis e de magnitude moderada.

As arvores existentes - oliveiras, zambujeiros e alfarrobeiras devem ser objeto de

transplantacdo, e, se possivel, integrar o projeto de espacos verdes. Deve ser elaborado um
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plano de manutengao para o projeto de espacos verdes, com os trabalhos a desenvolver a

curto, médio e longo prazo.

Na fase de exploracdo, o impacte da presenca do loteamento, serd significativo, direto,
permanente e de magnitude média a elevada, evidenciando-se, como medida mitigadora, a
criagao do Parque da cidade/Parque Urbano Equipado, o qual deve promover a articulacao
com as areas ndo construidas na envolvente, a valorizagdo da vegetacdo autéctone, do

patriménio e das dinamicas ecolégicas existentes.

No periodo da Consulta Pablica foram recebidas 3 participacdes publicas apresentadas por

particulares, uma com sentido de ‘concordancia’, outra de ‘discordancia’ e uma ‘sugestao’.

O comentdrio de ‘concordancia’ refere que concorda com o projeto no seu todo. O
comentario de ‘discordancia’ sobre a implementacdo do projeto manifesta preocupagdes com
0s espacos verdes, enquanto que o comentario de ‘sugestdo’ menciona a necessidade de

“melhorar o projeto urbanistico”.

A apreciagdo vertida no parecer da CA teve em consideragdo o Relatorio de Consulta Pablica

elaborado e disponibilizado pela autoridade de AIA.

2.2.3. Assim, em resultado do procedimento de AIA, importa evidenciar os condicionamentos a

incluir na DIA:

x

Atendendo a localizacdo geografica da operacao de loteamento, o qual estabelece a
transicdo entre o solo urbano e o solo rustico, bem como uma relagao direta (de fronteira)
com o parque urbano previsto no PU de Lagos, devem ser apresentadas, em fase de RECAPE,
solugdes que minimizem o impacte decorrente da implantacdo dos edificios minimizando o
movimento de terras, com a adocdo de medidas que possibilitem o aproveitamento das
terras sobrantes para o parque urbano, sem causar impactes negativos na flora, nos
habitats, nem nas linhas de agua existentes (representadas na planta de condicionantes do

Plano Diretor Municipal de Lagos).

Em fase de RECAPE deverdo ser desenvolvidas e integradas nos respetivos projetos de

especialidade:

- a solugdo técnica para a drenagem das aguas pluviais das linhas de agua que intercetam

a area em estudo;

- a eventual possibilidade de utilizacdo de aguas cinzentas deve obedecer ao previsto no
regime juridico de producdo de agua para reutilizagdo, obtida a partir do tratamento de

aguas residuais, bem como da sua utilizacdo (Decreto-Lei n.°© 119/2019, de 21 de agosto).
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« Nao obstante o EIA referir que as redes implantadas de saneamento e abastecimento (em
alta e em baixa) ddo resposta as necessidades das operagoes de loteamento, serd necessario
confirmar, junto das respetivas entidades gestoras (Camara Municipal de Lagos e Aguas do
Algarve) que o acréscimo de populacdo esperado para aquela area geografica ndo

prejudicara o funcionamento destas infraestruturas nas suas diferentes escalas.

- Em fase de RECAPE devem ser apresentadas solugdes de eficiéncia e resiliéncia hidrica que
permitam, em fase subsequente, a adesdo dos edificios do empreendimento ao sistema de
valorizacdo de eficiéncia Hidrica designado por Aqua +, desenvolvido pela Agéncia para a
Energia (ADENE).

« Devem ser desenvolvidos, em fase de RECAPE, os sistemas de rega a implementar (recolha
e retencdo de Aaguas pluviais), os quais devem ser dimensionados em funcdo das
necessidades de agua a apurar (referenciado a anos médios em termos de precipitacdo),

devendo garantir a rega dos meses de verao.

« A area do projeto em avaliacdo é considerada critica para extracdo de agua subterranea,
ndo sendo permitido o aumento das extracdes de agua subterrdnea nesta zona, de modo a
prevenir o agravamento de eventuais fendmenos de intrusdo salina. Deve ser
justificadamente aferido em fase de RECAPE a necessidade de efetuar bombagens de agua
subterranea para a realizagdo da construcdo, devendo, caso seja necessario, rever o projeto
e as técnicas de construcao, de modo a limitar ao minimo as extragdes de dgua subterranea,

reduzindo o impacte sobre os recursos hidricos subterraneos e as captacdes particulares.

o Os trabalhos de desmatagdao, demolicao de infraestruturas existentes e escavacao deverao
ser devidamente acompanhadas por um bidlogo, devidamente credenciado pelo ICNF, I.P.
para trabalhar com espécies protegidas, o qual sera responsavel pela detecdo e remogao de
todos os individuos de espécies protegidas detetados, de forma segura e para local

adequado.

« Ao nivel do patriménio cultural, dever ser apresentados em fase de RECAPE, os seguintes

elementos:
- Identificacdo dos projetos associados e complementares.

- Plano de Acompanhamento Ambiental de Obra (PAAQO) revisto e atualizado de forma a
refletir as medidas e condigdes impostas na presente decisdo, devendo conter os seguintes

planos:

i) Planta de Condicionantes atualizada, considerando o /ayout final do projeto, a qual deve
incluir todos os elementos de projeto, incluindo os projetos associados. Esta planta deve

dar cumprimento as condigdes impostas na presente decisdo e incluir a implantacdo dos
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elementos patrimoniais que venham a ser identificados e apresentados no RECAPE com

a respetiva numeragdo, impondo restricdo a sua afetagao.

ii) Planta de Estaleiro, com a identificacdo e localizacdo do estaleiro e de outras areas de

apoio de obra.

- Resultados da prospegdo arqueoldgica sistematica das areas de projeto com visibilidade
nula e das novas areas ainda ndo prospetadas (incluindo dos projetos associados), areas
destinadas aos novos acessos ou daqueles que sdo previstos beneficiar, depdsitos
temporarios e area de estaleiro, de forma de forma a colmatar as lacunas de conhecimento,
tendo em vista a identificacdo de elementos de interesse patrimonial inéditos ou
relocalizagbes de elementos identificados na pesquisa documental, cujos resultados
permitirdo avaliar os impactes e as medidas de minimizacdo a adotar. Em conformidade com
os resultados, apresentar as Fichas da Caraterizagdo das ocorréncias patrimoniais
identificadas corrigidas/atualizadas, quadro sintese com a distancia das ocorréncias
inventariadas relativamente as componentes de projeto e a avaliacdo de impactes (tendo
em conta a implementacao do Projeto e a real afetacdo provocada pela materializagao das

varias componentes de obra).
Em conformidade com os resultados, apresentar:

i) Fichas da Caraterizacao dos elementos patrimoniais que venham a ser identificados,
avaliacdo de impactes e proposta de medidas de minimizagdo; Quadro Sintese com a
distédncia dos elementos patrimoniais inventariados relativamente as varias componentes
de projeto, incluindo dos acessos e infraestruturas enterradas - caso aplicavel -
(relativamente ao limite exterior das ocorréncias ou da area de sensibilidade arqueoldgica
/ area de dispersdao de materiais).arta atualizada com identificacdo das condicbes de
visibilidade do terreno das areas objeto de prospecao (projetos
associados/complementares - caso aplicavel) que inclua os limites da area prospetada e

identifique as distintas manchas de visibilidade, a escala 1:25000.

ii) Estes trabalhos carecem de autorizacdo do organismo competente da Tutela do
Patrimdnio Cultural, nos termos do n.° 1 do artigo 6.°, do Decreto-Lei n.0 164/2014, de
4 de novembro, que publica o regulamento de trabalhos arqueoldgicos. Para o efeito deve
ser apresentado um PATA onde se inclua o Plano de Trabalhos com as areas a caracterizar,

nomeadamente referentes aos projetos associados.

- Os resultados obtidos no decurso desta prospecdo poderdao determinar a adocdo de
medidas de minimizagdo complementares (registo documental, sondagens, escavagdes

arqueoldgicas, entre outras).
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- Destes trabalhos arqueoldgicos devera resultar um relatério preliminar a entregar a Tutela
do Patrimonio Cultural, dando conhecimento a autoridade de AIA, onde deverdo ser
analisados e avaliados os impactes sobre ocorréncias patrimoniais ou outros vestigios
incégnitos e preconizados trabalhos complementares de minimizacdo ou definidas areas
para a salvaguarda dos arqueossitios. O relatorio deve incluir a definicdo das areas de
incidéncia direta e indireta do projeto atualizado e dos projetos associados, bem como o
enquadramento arqueoldgico da area do projeto e respetiva envolvente. O enquadramento
devera ter por base a Carta Arqueoldgica do Concelho de Lagos, o GeoPortal (Endovélico /
Portal do Arquedlogo), os resultados obtidos nos trabalhos arqueoldgicos realizados na area
envolvente ao projeto, nomeadamente nos loteamentos confinantes, através da consulta

dos respetivos relatérios dos trabalhos de prospecdo e de acompanhamento arqueoldgico.

- Cartografia do projeto atualizada com a sinalizacdo de todos os elementos patrimoniais
identificados (com a respetiva identificagdo — mantendo a numeragdo) e a representacao
cartografica das condicbes de visibilidade do terreno da totalidade da area de projeto, a
escala 1:25 000 e a escala de projeto (1:2 000 ou 1:5 000). Estes elementos patrimoniais
devem estar individualmente identificados e georreferenciados (os elementos patrimoniais
devem ser apresentados sob a forma de poligono - area de dispersdo / concentracdao dos

vestigios).

- Informacao geografica do layout final do projeto (incluindo projetos associados), em
formato vetorial (por exemplo, shapefile e no sistema de coordenadas ETRS89),
designadamente com todas as componentes do projeto e os elementos patrimoniais

inventariados.

- As medidas de minimizagdo relativas ao patriménio cultural, para a fase de construcéo,
devem ser transpostas para o caderno de encargos do projeto/Plano de Gestao Ambiental.
Na fase de obra a Carta de Condicionantes patrimoniais deve ser facultada a cada

empreiteiro e subempreiteiro

- Os trabalhos, acOes e estudos devem ser previamente sujeitos a apreciacao da Tutela do
Patriménio Cultural com vista a obtencao de aprovacao por parte da mesma e deverdo integrar

os elementos a apresentar em RECAPE.

Desenvolvimento adequado a fase de projeto de execugdo, a apreciar no RECAPE, das
condicionantes, medidas de minimizagao bem como dos planos e projetos mencionados no

EIA e no parecer da CA.

3. Conclusao
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Face ao acima exposto, e tendo presente o relatério de Consulta Publica e o parecer emitido pela
CA (em anexo a presente informacdo) conforme decorre do procedimento previsto no n.° 1 do
artigo 16.9 do RJAIA, afigura-se propositada a proposta de emisséo de decisdo favoravel ao projeto
da Operacdao de Loteamento Horta do Trigo-Paul, em Lagos, em fase de estudo prévio,
condicionado ao cumprimento das condicionantes, medidas, estudos e projetos/planos
determinados na proposta de DIA - em consonancia com o respetivo parecer da CA - a desenvolver

em fase de RECAPE, complementadas/consubstanciadas com as medidas propostas no EIA.

Assim sendo, de acordo com o estabelecido no n.° 1 do artigo 18.° do RJAIA, considera-se de
manifestar uma proposta de DIA favoravel condicionada, remetendo-se ao proponente, a presente
informacdo, a proposta de DIA, o parecer da CA e o relatério de Consulta Publica, a fim de ser
dado cumprimento ao n.° 1 do artigo 17.° do RJAIA, para efeitos de audiéncia prévia dos
interessados, nos termos e com os efeitos previstos no artigo 121.° e seguintes do Cddigo do

Procedimento Administrativo, concedendo-se, para esse efeito, o prazo de 10 dias Uteis.

A consideracdo superior,

O Chefe de Divisdo de Avaliacdo Ambiental e Biodiversidade

Ricardo Canas
26-04-2024
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Informacgdo N° 101568-202405-INF-AMB  Proc. N© ‘3‘50'10'229'01'00007'202

Data: 14/05/2024

ASSUNTO: Procedimento de AIA do EIA do projeto da Operacao de Loteamento
Horta do Trigo-Pail, em Lagos. Emissao da DIA.
Proponente: Caixa Econémica Montepio Geral.

Despacho:

Visto.

Na sequéncia da audiéncia de interessados, promovida ao abrigo do disposto no artigo 121.° e seguintes do
Codigo de Procedimento Administrativo, veio o proponente manifestar a sua aceitacgdo com a proposta de
Declaragdo de Impacte Ambiental

comunicada.

Assim, pelas as razées e fundamentos expressos na presente informagdo, procede-se a emissdo de Declaracdo
de Impacte Ambiental, conforme disposto no artigo 19.° do RJAIA.

Transmita-se ao proponente bem como a entidade licenciadora e demais entidades e servigos intervenientes
neste procedimento de AIA.

O Vice-Presidente,

José Pacheco
15-05-2024

Parecer:

Visto.

Face ao informado infra verifica-se que a DIA se encontra em condicdes de ser emitida, conforme disposto no
artigo 19.° do RJAIA, considerando-se de ser dado conhecimento a entidade licenciadora (Camara Municipal de
Lagos) e as restantes entidades constituintes da CA: a Agéncia Portuguesa do Ambiente/Administracdo da
Regido Hidrografica do Algarve, o Instituto da Conservacdo da Natureza e das Florestas, 1.P., o Patrimdnio
Cultural, I.P., a Administracdo Regional de Saude do Algarve, assim como a UOT e a UPDR desta CCDR, I.P. .

A consideracdo superior

A Diretora da Unidade de Ambiente, Conservagdo da Natureza e Biodiversidade

(="

Maria José Nunes
14-05-2024

INFORMAGCAO

1. Pretensiao/Enquadramento
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1.1. Na sequéncia do procedimento de Avaliacdo de Impacte Ambiental (AIA) do Estudo de
Impacte Ambiental (EIA) do projeto da “Operagdo de Loteamento Horta do Trigo-Paul” em
Lagos, em fase de estudo prévio, esta CCDR, I.P., enquanto autoridade de AIA, remeteu ao
proponente (a coberto da nossa saida com referéncia n.© S02026-202404-AMB, de
26/04/2024), a proposta de Declaracdao de Impacte Ambiental (DIA) relativa ao projeto em
apreco, o parecer da Comissdo de Avaliacdo (CA), o Relatério da Consulta Publica, bem
como a informagdo n.° 101359-202404-INF-AMB, com o parecer e o despacho que recairam
sobre a mesma, que consubstanciou a proposta de decisdo de emissdao da DIA, para efeitos
de audiéncia prévia dos interessados, tal como previsto no Decreto-Lei n.° 151-B/2013, de
31 de outubro, alterado e republicado pelo Decreto-Lei n.© 11/2023, de 10 de fevereiro (que
estabeleceu o regime juridico da avaliacdo de impacte ambiental - RJAIA), concedendo-se o
prazo de 10 dias Uteis, nos termos e com os efeitos previstos no artigo 121.° e seguintes do

Cddigo de Procedimento Administrativo (CPA).

1.2. Subsequentemente, por intermédio da entrada com nossa referéncia n.© E03578-
202405-AMB, de 13/05/2024, veio o proponente informar, em sede de audiéncia dos
interessados, o seguinte (que se transcreve): “Em referéncia ao procedimento em epigrafe,
correspondente ao projecto "Operacdo de Loteamento da Horta do Trigo”, em sede de
audiéncia de interessados, a Caixa Economica Montepio Geral, na qualidade de proponente,
tendo por base a proposta de emissdo de decisdo favoravel ao Projeto, solicita a emissdo da

respectiva Declaracdo de Impacte Ambiental.”

2. Analise/Conclusdo

Assim sendo, tendo presente o exposto na prondncia do proponente, emitida em sede de
audiéncia prévia, e considerando que ndo ocorrem objecdes a emissao da DIA, considera-se
gue a mesma se encontra em condigdes de ser emitida, tendo por referencial o disposto no
artigo 19.°9 do RJAIA, anexando-se, para o efeito, a informacao n.° 101359-202404-INF-
AMB e a DIA definitiva a emitir, dando-se conhecimento a entidade licenciadora (neste caso,
a Camara Municipal de Lagos) e as restantes entidades constituintes da CA do procedimento
de AIA em apreco, nomeadamente a Agéncia Portuguesa do Ambiente/Administracdao da
Regido Hidrografica do Algarve, o Instituto da Conservacdo da Natureza e das Florestas,
I.P., o Patriménio Cultural, I.P., a Administracao Regional de Saude do Algarve, assim como
a UOT e a UPDR desta CCDR, I.P.

A consideracdo superior,
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O Chefe de Divisdo de Avaliagdo Ambiental e Biodiversidade

Ricardo Canas
14-05-2024
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