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MUNICiPIO

CCDR-Alg - Comissdo de Coordenagdo e
Desenvolvimento Regional do Algarve
Praga da Liberdade, n2 2

8000-164 Faro

N/ Ref2: S-CMA/2017/9920 Data: 28-08-2017

ASSUNTO: Proposta de Alteragao simplificada da REN no dmbito do alvara de loteamento n?
27/87 - Fase IV (Lote 2)

V/Referéncia: Proc® 25.28.00031.2015
Oficio n2 S03438 - 201708 - ORD

Relativamente ao assunto em epigrafe, vimos por este meio remeter a V.Ex2., os documentos
em anexo na sequéncia do despacho do Sr. Presidente datado de 28/08/2017, em resposta aos
requisitos referidos na vossa comunicacdo de 08/08/2017.

Com os melhores cumprimentos,

Presidente da Camara

- Carlos Eduardo Silva e Sousa -

Em anexo: Documentos

WV/sm
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Municipio de Albufeira — Contribuinte 503 539 473. Para tratar do assunto faga-se acompanhar deste oficio. Na resposta mencionar a n/referéncia
completa.
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Requerente: HERSAL- Investimentos Turisticos, SA

Assunto: Proposta de alterago simplificada da REN no ambito do alvara de loteamento
n° 27/87 — Fase IV (lote 2) — Oficio n° S03438-201708-ORD

Na sequéncia do pedido alteragdo simplificada da REN que tem vindo a decorrer junto
da CCDR Algarve, sdo solicitados esclarecimentos adicionais através do Oficio n°
S01976-201705-ORD, que se traduz em um ponto relativo ao cumprimento dos

instrumentos de gestdo territorial, nomeadamente o PDM, no que respeita & construgéio
das piscinas.

De acordo com o artigo 20° do Regulamento do PDM, com a redacgdo publicada no
Diério da Republica, 2. série - N.° 214 - de 2 de novembro de 2015, relativo as “Zonas
de proteciio imperativas”, refere que : “As zonas de prote¢do imperativas compdem -se
de dreas contempladas e protegidas pela lei, designadamente a da RAN e a da REN,
sendo aplicdveis, sucessivamente, os respetivos regimes juridicos e o regime de uso do
solo previsto no presente Regulamento.”

Dentro das Zonas de Prote¢do Imperativas integra-se a “Zona de protecdo de recursos
naturais™ (artigo 22°), onde refere que “O regime de uso do solo fica sujeito as regras
constantes no anexo IV do presente Regulamento, desde que respeitadas as disposigies
derivadas das serviddes e restri¢des de utilidade publica em vigor.” Contudo este anexo
IV relativo a edificagdo em solo rural, nfio determina qualquer regra para ocupagdes
dentro de loteamentos, pois estes, no actual quadro legislativo nfo sdo previstos nessa
classe de espagos.

Por outro lado, conforme previsto no artigo 27.° do Regulamento do PDM, onde s#o
definidos os espagos urbanos, define-se que estes integram:

“d) Os espagos cuja ocupagdo, afeta a atividades econdmicas, foi disciplinada por
alvard de loteamento ou contratos de urbanizagdo e que, pelo seu grau de
infraestruturagdo e construgdo, se possam considerar irreversiveis.”

Assim, considera-se que os espacos incluidos na defini¢do constante na alinea d) do
artigo 27.° do Regulamento do PDM, sdo espagos urbanos, tendo assim, o PDM
acolhido e salvaguardado eventuais disparidades entre o previsto nas suas plantas e os
alvaras de loteamento j4 existentes & data da sua publicagdo inicial em 04/05/1995,
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como & o caso do alvard de loteamento n°® 27/87, conforme ja referido na anterior
informag&o.

O alvard de loteamento n° 27/87, foi emitido em 04/12/1987, também anterior a
delimitagio da REN na area do Concelho de Albufeira, publicada na Resolugdo do
Conselho de Ministro n.° 82/96, de 05 de junho. A planta do alvara inicial apresenta os
seguintes limites e obteve parecer favoravel da Entidade entidade competente para o
efeito, & data a DGPU, conforme copia que se junta abaixo
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Planta Sintese do Alvara de Loteamento 27/87 — emitido em 04/12/1987
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Com os nossos melhores cumprimentos.
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Os limites fisicos do alvara de loteamento n° 27/87, foram alterados, melhor definidos, e
compatibilizados com a delimitagdo da REN na area do Concelho de Albufeira, na
sequéncia do seu

1° aditamento emitido em 08/01/2004, resultando também da
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Planta Sintese do Alvara de Loteamento 27/87 — Aditamento de 08/01/2004

Extrato da Planta Sintese do Alvara de Loteamento 27/87 — 3° Aditamento de 23/05/2012
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anexa. Estes limites consolidaram-se ¢ mantém-se no actual alvar

conformidade com os critérios do PROTAL cuj
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Verifica-se que os limites do alvard de loteamento continuaram a incluir 4rea

coincidente com a REN, identificadas no alvard como “4rea com restrigdes urbanisticas
(REN)™:

(MITTIN Amea com RESTRIGOES URBANISTICAS (REN)

Extrato da legenda da Planta Sintese do Alvara de Loteamento 27/87 — 3° Aditamento de 23/05/2012

Face ao exposto parece-nos que esta area designada “4rea com restri¢des urbanisticas
(REN)” e incluida no alvara de loteamento, é considerada no 4mbito do PDM como
“espago urbano”, uma vez retirada a restri¢éo decorrente da zona de protegfo imperativa
— REN, poderdo ser corrigidos os projetos e loteamentos em conformidade com o PDM.

A Consideragdo Superior
Albufeira, 28/08/2017,

(y 0
Eng. Jaquelina Ventura

Chefe da Divisdo de Gestio Urbanistica e Planeamento

Anexo: Certificado de compatibilidade:
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MINISTERIO CO PLANEAMENTO E DA ADMINISTRACAO DO TEERITORIO
SECRETARIA DF ESTACG DA ADMINISTRAGAO LOCAL € ORDENAMENTO CO TEARITCRIO
Gabinele do Secretdrio dg Estado

Exm? Senhor
Administrador da Hersal - :
Investimentos Turisticos, s
Apartado 53

3200 ALBUFEIRA

VL9907 s

Proce: 107.7/94

ASSUNTO:

PEDIDO DE CERTIFICADO DE COMPATIBILIDADE COM O PLANO
REGIONAL DO ORDENAMENTO DO _TERRITORIO DO ALGARVE
(DECRETO-LET N9 351/93 DE 7 DE OUTUBRO

ALVARAS DE IoTEAMENTO E DE OBRAS DE URBANIZACKO NS 17/
v 85%E 27/87, opa CAMARA _ MUNICIPAL D=

ALBUFEIRA,
‘ RBSPECI'IVAHENTE 85.12.11 E 82.12.04
Conforme solicitada por V. Exa. através de Yequerimento, i
encarrega-me Sua

Exceléncia ° Secretirio de Estado da

Administracgioe Local e do Ordenamento do Territério
certificado de compatibilidade em

Informagio ne 603/94, deste Gabinete,

de enviar o

referéncia, bem como a

oS melhores cumprimentos,

{
A CHEFE DE GABINETE,

J

(Elsa Honteiro)
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' ASSUNTO:
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MINISTERKO DO PLANEAMENTGE'DA ADMIMSTRAQAO 20 TERRITOR
SECAETARIA DE ESTADO DA AcMNIS‘mAcAo LECAL E ORDENAMENTO DO TESRITG !
Gxumaamm a Estace

603/94

PROCESSO  No, 107.7/94";
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os Alvards referenciadds em . epigrafe, passiveis ° dﬁ
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MINISTERIO DO PLANEAMENTO E DA ADMIMISTRAGAQ DO TESRITORIO
SECRETARIA OE ESTACO DA ADMINISTRAGEO LOCAL E CRCENAMENTO GO TERRITORIO
Gabinele do Secretdrio e Ssiada

~ DECRETO-LEI N.-* 351/93, DE 7 DE OUTURRO|-/

COMPATIBILIDADE COM AS REGRAS DE USO, COCUPAGAO E TRAD s:omﬁégé"/gbl
SOLO CONSTANTES DE PLANG REGIONAL DE ORDENAMENTO D 'r'-:aRTToRIq/l

CoEL

REQUERENTE: HERSAL ~ INVESTIMENTOS TURISTICOS, S.A.
PROCESSO: SEALCT Nve 107.7/94

-

Alvards de Loteamento e de Obras de Urbanizagdo n®s 17/85 e 27/87,

emitidos pela Cédmara Municipal de ALBUFEIRA, respectivamente,
em 85.12.11 e 87.12,04.

N3o havendo lugar A audiédncia dos interessadeos, uma vez que pode
gcomprometor © efeito dutil da decisdo, dae acordo com o Arts 103+,
‘x;' 1, alinea b) do cddige do Procedimento Administrativo;

- ¥ : Com os fundamentos constantes da Informagiec nv 603/94,
o . do meu Gabinets;

« Ao abrigo do Despacho de
do

Delegag3o de Competéncias do Ministro
Planeamento e Administracio do Territdric ne 61/93, publicado
no Didrio da Republica ne 272, II Série, de 1993.11.20;

Nos termos e para os efeitos previstos no Decreto-Lei n@® 351/93,
de 7 de Outubro;

DECLARO a COMPATIBILIDADE dos Alvarads acima referidos, com o
Plano Regional de oOrdenamente do Territdrio do Algarve,
aprovado pelo Decreto-Regulamentar ns 11/91, de 21 de Margo.

Lisboa, 22 de Julho de 1994

O SECRETARIO DE ESTADGC Da ADMINISTRAGCAO ILOCAL
E ORDENAMENTO 0O TERRITORIO

—_— . Antim. R P ¢,
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